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Rose mart Emanuel Cardona u I-istess Emanuel
Cardona

V.

Giuseppe Borg; u b’nota tat-13 ta’ Jannar 1999
Emmanuel Borg u Carmela mart Giusepp Spiteri
assumew |-atti tal-kawza minfloku stante li miet fil-
mori tal-kawza, u I-imsemmija Emmanuel Borg,
Carmela mart Giusepp Spiteri u, ghal kull interess li
jista’ jkollu I-Agent Registratur tal-Qorti ta’ Ghawdex

1. Dan huwa appell minn sentenza moghtija fis-26 ta’
Marzu 2009 mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Superjuri,
Gurisdizzjoni Generali, li ¢ahdet it-talba tal-atturi biex
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jithassar bejgh b’licitazzjoni ghax ma sarx kif trid il-ligi u
ghax, minhabba inc¢identi li sehhew waqt li kien gieghed
isir il-bejgh, ma setghetx issir I-ahjar offerta.

2. lI-fatti li wasslu ghal din il-kawza sehhew hekk:
B’sentenza moghtija fid-9 ta’ Dicembru 1987 il-qorti ordnat
il-bejgh b’licitazzjoni tal-fond 140, Triq San Girgor,
Kercem, Ghawdex li kien proprjeta komuni tal-partijiet u
kellu jinbigh biex issir il-gqasma ghax ma kienx
komodament divizibbli. Fis-sentenza ma jinghadx illi
kellhom jigu mistiedna barranin biex joffru. IlI-bejgh, li sar
fit-30 ta’ Jannar 1989 mhux fil-bini tal-qorti izda fil-Banca
Giuratale, ir-Rabat, Ghawdex, tmexxa mill-banditur Luigi
Cordina quddiem Emanuel Gatt, messaggier tal-qorti.
Wagqt il-bejgh ingala’ xi glied, kemm bil-kliem u kemm bl-
idejn, bejn il-partijiet, u ¢ertu Lino Cefai, li kien mar biex
jahgmel offerta, meta ra I-glied telaq ’il barra u ma bagax
sakemm intemm il-bejgh. L-oghla offerta kienet tal-
konvenut Emmanuel Borg u, fit-2 ta’ Frar 1989, il-fond gie
liberat favur tieghu.

3. |d-dispozizzjonijiet tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili li huma relevanti ghall-kaz fiz-Zmien
relevanti kienu jghidu hekk:

319. (1) L-irkant jinfetan mill-banditur quddiem ir-
registratur jew il-marixxall. L-offerti jsiru bil-fomm. Kull
offerta ghandha tigi mxandra mill-inqas tliet darbiet, jekk
matul ix-xandir ma ssirx offerta akbar.

347. (1) Ir-registratur ghandu jaghmel process verbal, u
fih inizzel haga b’haga, il-jum u s-siegha tal-irkant, ix-xorta
tal-hwejjeg li ngiebu ghall-irkant, I-isem u I|-kunjom tal-
ahjar offerent u ta’ dak i jkun ghamel |-eqreb offerta ghall-
oghla wahda, u I-lok fejn jogoghdu, u partikolaritajiet i
jkollhom x’jagsmu mal-irkant.

(2) Dan il-pro¢ess verbal ghandu jaghmlu I-marixall
meta I-irkant ma jsirx fl-edifizzju fejn il-qorti toqghod.

4. L-atturi jghidu illi I-bejgh u I-liberazzjoni ma jiswewx
kemm (i) ghax il-bejgh ma sarx kif kien irid dak iz-zmien I-
art. 319 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili,
ghax sar mill-banditur quddiem messaggier u mhux
quddiem ir-registratur jew marixxall tal-qorti, u kemm (ii)
ghax, minhabba I-glied li nqala’ — i l-atturi jghidu i
galghuh il-konvenuti — kien hemm min ma thalliex jaghmel
offerta. Ghalhekk talbu illi I-qorti tghid: (i) illi I-bejgh ma
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sarx kif trid il-ligi; (ii) illi I-bejgh b’licitazzjoni ma jiswiex; u
(ii1) illi ma tiswiex ukoll il-liberazzjoni favur il-konvenut.

5. B’sentenza moghtija fit-2 ta’ April 2009 I-ewwel gorti
¢cahdet it-talbiet tal-atturi. Dwar li I-bejgh ma sarx quddiem
ir-registratur jew marixxall, I-ewwel qorti sabet hekk:
«ll-gorti m’hijiex tal-fehma li fdan il-kaz tista’ ssir riferenza
ghall-artikolu 789 tal-Kap. 12 Ii jittratta n-nullita ta’ atti
gudizzjarji in kwantu dak il-provvediment ma jittrattax
kazijiet simili.

«ll-ligi ma tghidx espressament |li jekk ma jigix osservat
dak li jipprovdi l-artikolu 319 tal-Kap. 12, il-bejgh hu null.
Skond dan il-provvediment il-prezenza tar-registratur jew
marixxall kienet mehtiega fil-ftuh tal-irkant. Bl-emendi
introdotti bl-Att XXIV tal-1995:- “L-irkant ghandu jitmexxa
mir-registratur jew mill-irkantatur jew broker mahtura mill-
gorti biex imexxu l-irkant”. ll-gorti tifhem li I-prezenza tar-
registratur jew tal-marixxall kienet mehtiega in kwantu I-
bejgh gieghed isir taht is-setgha tal-qorti u hu evidenti |i |-
legislatur ried il-prezenza ta’ uffi¢jal tal-qorti. Jidher i I-
irkant kien jitmexxa mill-banditur (I-artikolu 348 kien
jikkontempla kazijiet fejn l-irkant kellu jsir bil-mezz ta’
rkantatur awtorizzat), ghalkemm ir-redistratur u I-marixxall
kellhom dmirijiet. Hekk per ezempju I-prezenza ta’ uffi¢jal
tal-qorti tizgura li ma jkunx hemm tfixkil fil-mod kif jitmexxa
I-bejgh, tant li skond l-artikolu 350 tal-Kap. 12 ghandu
wkoll il-jedd li jkecci lid-debitur “... jekk jittanta li jfixkel il-
kors tal-irkant, jew li jiddiswadi lil min joffri”. Provvediment
li l-qorti tithem Ili japplika wkoll fil-kaz fejn isir bejgh
b’licitazzjoni u I-partijiet ma jkunux ftiehmu bejniethom
dwar il-mod kif ghandha ssir il-licitazzjoni. ... ... ... Mill-
atti rrizulta li ghalkemm ufficjalment Emanuel Gatt ma
kellux il-kariga ta’ marixxall, fir-realta fuq ordni tar-
registratur kien iwettaq id-dmirijiet ta’ marixxall. M’hemmx
dubju li I-amministrazzjoni tal-qorti kienet gieghda tonqos
milli taghmel l-affarijiet skond ma jitlob espressament I-
artikolu 319 tal-Kap 12 u facilment tqum il-kwistjoni kemm
seta’ r-registratur jiddelega lil messaggier awtorita li I-ligi
taghti lilu (mehud ukoll in konsiderazzjoni dak li jinghad fil-
provvedimenti  “Fuq  ir-Registratur’  fil-Kap.  12).
Madankollu fil-fehma tal-gorti |-fatt li I-konvenut nagas milli
josserva ad litteram dak li jipprovdi l-artikolu 319 tal-Kap.
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12 ma ghandux wahdu jwassal ghan-nullita tal-irkant in
kwantu |-gorti tgis li mehud in konsiderazzjoni li:

«(a) Fil-hin tal-irkant kien prezenti Emanuel Gatt,
impjegat fil-Qorti ta’ Ghawdex u li kien regolarment
jaghmel xoghol ta’ marixxall;

«(b) Emanuel Gatt ma kienx gieghed jagixxi minn jeddu
imma taht ir-responsabbilta tar-registratur;

«(¢) Mill-provi ma rrizultax li kien hemm xi tentativ sabiex

fl-irkant tigi oskurata t-trasparenza jew Ili saret xi
preferenza fil-konfront ta’ xi wiehed mill-kontendenti;
«(d) Mill-provi rrizulta li I-fatt li ma kienx hemm

registratur jew marixxall fil-hin tal-ftuh tal-irkant ma gabx
pregudizzju lill-atturi.  Ghalkemm waqt I-irkant sehh
in¢ident bejn I-attrici u huha Emmanuel Borg, ma ffissirx li
kieku kien hemm ir-registratur jew marixxall ma kienx
jingala’ lI-argument u jintalab l-intervent tal-pulizija. Tant
hu hekk li Paul Zammit, [li] dak iz-zmien kien jaqdi d-
doveri ta’ redistratur, qal li kien prezenti waqt irkant ta’
mobbli bejn l-istess partijiet u wkoll kien inqala’ argument
(fol. 94);

«(e) ll-fatt Ii l-attrici bagghet sal-ahhar tippartecipa fl-
irkant;

«(f) ll-prezz finali kien ta’ Lm7,700 meta I-istima tal-
perit tekniku kienet ta’ Lm4,805 ¢joé kwazi Lm3,000 iktar;
«(g) L-attrici xehdet li fl-ahhar tal-bejgh kien prezenti
Anton Mizzi (deputat registratur) “... li ghalaq is-sejhiet
ghall-offerti hu ... ... ... kien jifdal biss jiena u huti biex
naghmlu |-offerti taghna. L-oghla offerta kienet dik ta’ hija
Emmanuel Borg bil-prezz ta’ Lm7,700” (fol. 72). Mill-
verzjoni moghtija mill-attrici, il-qorti gieghda tifhem li saru
offerti fil-hin li kien prezenti Anton Mizzi;

«(h)  Min-natura taghhom in-nullitajiet huma odjuzi u ma
ghandhomx jigu prezunti u langas estizi minn kaz ghall-
iehor, u n-nullita ghandha tkun ta’ stretta interpretazzjoni.
Argument li ghandu japplika iktar u iktar meta |-kawza giet
prezentata kwazi tmien (8) snin wara I-liberazzjoni;
l-ilment tal-atturi m’huwiex gustifikat.»

6. Dwar il-glied li nqala’ waqt li kien qgieghed isir il-
bejgh, I-ewwel gorti galet hekk:

«L-atturi jsostnu li “... terzi persuni prospettivi offerenti
gew intimidati mill-konvenuti milli  jaghtu I-offerta
taghhom”. Il-bejgh sar wara kawza ta’ divizjoni; Rosa
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Cardona, Emmanuele Borg u Carmela Spiteri huma ahwa
filwaqt li Giuseppe Borg hu missierhom. Fis-sentenza li
nghatat fid-9 ta’ Dicembru 1987, il-qorti ma ordnatx Ii I-
bejgh Db’licitazzjoni kellu jkun miftuh ghall-pubbliku u
langas ma jirrizulta li giet segwita I-pro¢edura kontemplata
fl-artikolu 517 tal-Kodi¢i Civili li jipprovdi: “Kull
komproprijetarju jista’ jitlob li I-barranin jigu mistiedna biex
joffru fil-bejgh Db’licitazzjoni, b’avviz mahrug fgurnal
wiehed jew izjed, mill-angas sitt ijiem gabel il-jum imholli
ghall-bejgh.” Dan fis-sens li mill-atti ma jirrizultax li gatt
kienet saret talba espressa sabiex il-qorti tordna li I-bejgh
ikun miftun ghall-barranin.

«F’kull kaz, mill-provi mressqa I-qorti m’hijiex sodisfatta li
l-atturi ressqu provi sodisfacenti li I|-konvenuti ma
ppermettewx lill-offerenti barranin sabiex jaghmlu I-offerti
taghhom fil-bejgh. F’rikors prezentat fl-1 ta’ Frar 1989, I-
attrici kienet iddikjarat li kien hemm “... fosthom Angelo
Cefai ta’ Ta’ Fren¢ Real Estate, Capuchins Street,
Victoria; Philip Bigeni ta’ Holy Mary, St Elizabeth Street,
Xewkija, u George Grech ta’ John Debrincat Estate
Agency, Shore Street, Mgarr, Ghawdex”. L-attri¢i regghet
ghamlet riferenza ghal dawn il-persuni fl-affidavit i
pprezentat fit-3 ta’ Frar 2003. Pero, ghal ragunijiet li taf hi,
minn dawn it-tliet min-nies ressqget biss lil Angelo Cefai
bhala xhud (seduta tal-31 ta’ Ottubru 2000). Ghalkemm
dan ikkonferma li l-attrici u huha Emmanuel Borg kienu
gew fl-idejn, ma ddikjarax li ma thalliex jaghmel offerta,
jew li gie mhedded jew li xi hadd mill-konvenuti kien
iddiswadih milli jaghmel offerti. Jista’ jkun li Angelo Cefai
dabbar rasu wara li |-attrici u huha gew fl-idejn u hass li
m’ghandux jibga’ prezenti; madankollu I-gorti m’hijiex
sodisfatta li x-xhud ma thalliex joffri jew li gie mbezza’ milli
joffri. Il-fatt li I-attri¢i halliet dawn is-snin kollha jghaddu
mid-data ta’ liberazzjoni sakemm intavolat din il-kawza
zgur li ma kenitx ta’ ghajnuna ghaliha sabiex tkun
fposizzjoni li tressaq l-ahjar provi in sostenn tat-tezi
taghha. M’hemmx dubju li waqt dan il-bejgh kien inqala’ xi
argument bejn I-attri¢i u hutha u gew fl-idejn, tant li kellha
tintervjeni |-puliziia. PC379 Joseph Azzopardi xehed li
meta kien wasal fuq il-post il-partijiet kienu geghdin
jillitikaw bil-kelma: “Ftit wara li tlajt jien kollox ikkalma u
rritorna ghan-normal. Is-sub hasta kien ged imexxiha
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certu Luigi Cordina, illum mejjet. Jiena bqgajt hemm
sakemm spi¢cat is-sub hasta, x’hin kien ma niftakarx pero
naf li kulhadd mar lejn daru bil-kwiet. Dettalji ohra jiena
ma niftakarx.” (fol. 103). Skond I-okkorrenza tal-pulizija
(fol. 117) ttiehdu proceduri kriminali kontra I-attri¢i, il-
konvenut Emmanuel Borg u martu. Il-qorti m’hijiex tal-
fehma li tressqu provi sodisfacenti sal-grad rikjest mil-ligi li
jwassluha ghal konvin¢iment li I-irkant kien irregolari, fis-
sens li l-argument li ngala’ kien tali li ma kienx jippermetti
li l-irkant jitkompla. Rilevanti wkoll kif [-attri¢i stess
baqghet sal-ahhar taghmel I|-offerti sabiex tixtri |-
proprjeta.»

7. L-atturi appellaw minn din is-sentenza b’rikors tat-22
ta’ April 2009. L-ewwel aggravju huwa dwar il-
konsegwenzi tan-nuqgas ta’ prezenza ta’ marixxall waqt li
kien gieghed jitmexxa |-bejgh. L-atturi jghidu hekk:
«Huwa risaput li fmaterja ta’ procedura, ir-regoli
pro¢edurali ghandhom jigu osservati skrupolozament u ad
unguem. Dan |-ghaliex tali regoli pro¢edurali huma ta’
ordni pubbliku. Huwa importanti |li wiehed isegwi I-
pro¢eduri u mhux normi jew regoli li jsiru waqt li jkunu
mexjin l-affarijiet. La hemm il-proc¢edura, u dan fil-ligi, il-
gorti ghandha tara li din hija osservata. Langas ma tista’
I-gorti tidderoga minn dawn il-pro¢eduri |-ghaliex la huma
ta’ ordine pubblico ma huwiex konsentit lilha i tidderoga
minnhom. Hekk per ezempju meta jkun hemm terminu
impost mil-ligi (per ez. terminu ta’ appell), anke jekk il-
partijiet kollha jagblu li I-appell jista’ jsir (u hawn meta
wiehed qged jghid il-partijiet kollha, gieghda tigi inkluza I-
gorti), xorta wahda dan ma huwiex konsentit. Li kieku ma
jkunx hekk, allura r-regoli procedurali jkunu qgeghdin
hemmhekk ghalxejn, |-ghaliex il-partijiet, jew il-qorti, tista’
tidderoga minnhom, u minflok tirrenja ¢-Certezza tad-dritt,
tirrenja l-incertezza.»

8. Imbaghad iwiegbu ghar-ragunijiet li tat I-ewwel qorti
biex waslet ghall-konkluzjoni illi, minkejja n-nuggas ta’
tharis ta’ dak li trid il-ligi, xorta ma hemmx raguni ta’
nullita:

«Issa l-ewwel onorabbli qorti fis-sentenza taghha tghid illi
|-prezenza tar-registratur jew tal-marixxall kienet mehtiega
fil-ftuh tal-irkant u mbaghad tghid illi ... ... ... “Madankollu
fil-fehma tal-qorti I-fatt li I-konvenut naqgas ... ... ... milli
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josserva ad litteram dak |i jipprovdi l-artikolu 319 tal-Kap.
12 ma ghandux iwassal ghan-nullita tal-irkant”. Imbaghad
il-gorti ghaddiet biex telenka diversi fatti I-ghala hija kienet
tal-fehma li I-irkant de quo ma kienx null. Hija tghid Ii:

«a) Fil-nin tal-irkant kien prezenti Emanuel Gatt,
impjegat tal-qorti u li kien jaghmel regolarment xoghol ta’
marixxall. Imma b’dagshekk biss, allura wiehed jista’
jissanzjona illegalita. Jekk Emmanuel Gatt ma kienx
marixxall, kif jista’ wiehed jasal ghal konkluzzjoni li ghax
kien jaghmel ix-xoghol ta’ marixxall, huwa kien marixxall?
Allura jekk wiehed jaghti parir, isegwi li dik il-persuna hija
avukat? Ir-risposta hija fin-negattiv.

«b) Emanuel Gatt kien qieghed jagixxi taht ir-
responsabbilita tar-registratur u mhux minn jeddu.
Minkejja dan, xorta wahda jibga’' I-fatt li r-registratur ma
kellu I-ebda poter sabiex jaghti delega lil Emanuel Gatt
biex jahdem ta’ marixxall, jew biex jaghmilha ta’ marixxall.
Jekk il-kariga uffi¢jali ta’ Emanuel Gatt kienet dik ta’
messenger I, huwa ma setax jkun marixxall.

«€)  Ma irrizultax li kien hemm xi tentativ sabiex fl-irkant
tigi oskurata t-trasperenza jew li saret xi preferenza fil-
konfront ta’ xi wiehed mill-kontendenti. Jirrizulta pero i
kien hemm ghajjat u glied. Kien hemm l-inkwiet u fil-fatt I-
appellati nstabu hatja.

«d) Ma kienx hemm pregudizzju ghall-atturi bil-fatt Ii
ma kienx hemm registratur jew marixxall fil-hin tal-ftuh tal-
irkant. Dan mhux il-punt. [l-ligi kienet tirrikjedi li I-bejgh bl-
irkant jinfetah quddiem ir-registratur jew il-marixxall. Dan
ma sarx. Din mhux kwistjoni ta’ pregudizzju. ll-ligi ma
gietx osservata u allura I-pro¢eduri kienu nulli. L-artikoli
tal-procedura jridu jigu osservati ad unguem I-ghaliex
inkella ma jkunx hemm ceretzza tad-dritt.

«e) ll-fatt Ii l-attrici baqghet tipparteCipa sal-ahhar fl-
irkant. Dwar dan diga rajna li kien hemm il-glied tul dawn
il-proceduri u allura wiehed qajla jista’ jithem Xtip ta’
partecipazzjoni serena kien hemm f'dawn il-pro¢eduri.

«f) ll-prezz finali kien ta’ Lm7,700 meta l-istima tal-
perit tekniku kienet ta’ Lm4,805 c¢ioé kwazi Lm3,000 iktar.
Bid-dovut rispett, dan ma ghandu x’jagsam xejn. Seta’
kien hemm haddiehor li kien joffri izjed. Jekk naslu biex
naccettaw dawn |-argumentazzjoni, allura naslu biex
naccettaw li xejn mhu xejn u jekk |-offerta tkun oghla minn
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dik stabbilita arbitrarjament minn persuna teknika, allura
kollox sew.

«g) L-attrici xehdet li fl-ahhar tal-bejgh kien prezenti
Anton Mizzi (deputat registratur) li ghalaq is-sejhiet ghall-
offerti hu. Il-qorti tghid li, min dak li galet I-attri¢i, hija
tifthem |li saru xi offerti fil-hin li kien prezenti Anton Mizzi.
Imma [-offerti saru mill-appellanta u minn hutha |-appellati.
Ma kien hemm hadd ghajrhom.

«h)  Min-natura taghhom in-nullitajiet huma odjuzi u i |-
kawza giet prezentata kwazi 8 snin wara I-liberazzjoni.
Ghalkemm in-nullitajiet huma odjuzi, perd ma jistax u ma
ghandhomx jigu sanati affarijiet li ma humiex sanabbli.
Dan huwa proprju dak il-kaz. L-appellanti kienu kif jghidu
bl-ingliz within their rights sabiex jipproponu I-kawza kif
giet proposta u fiz-zmien minnhom proposta u ma jistax,
ghax huma ipprezentaw il-kawza fiz-zmien permess mill-
ligi, tigi mehuda bhala prova kontriehom»

9. Fit-tieni aggravju taghhom I-atturi jghidu illi “bil-glied
u storbju li kien hemm waqt il-bejgh bl-irkant, I-appellanti
kienu intimiditi, kif kienu terzi, mill-appellati”. Ikomplu
jghidu illi I-provi juru illi “kien hemm inkwiet u glied fil-
procedura tal-irkant u allura anke ghalhekk tali pro¢edura
kienet nulla u bla effett”.

10. ll-konvenuti wiegbu fl-4 ta’ Mejju 2009. Dwar I-
ewwel aggravju huma jic¢itaw l-art. 69(1) li, fiz-zmien
relevanti, kien ighid hekk:

69. (1) ll-marixxalli jesegwixxu d-dmirijiet taghhom huma
nfishom jew bil-mezz ta’ purtieri, skond ir-regoli maghmula
tant l-artikolu 29, jew, fin-nuqqas ta’ dawn ir-regoli, skond
l-ordnijiet, ukoll bil-fomm, tal-imhallfin jew madgistrati, kif
jinghad fl-artikolu 57, inkella tar-registraturi rispettivi.

11. ll-konvenuti komplew ighidu illi fGhawdex, billi fdak
iz-zmien kien hemm biss marixxall wiehed, xoghlu meta
kien ikun frank kien jaghmlu messadgier fuq ordni tar-
reQistratur; ighidu li din kienet pro¢edura normali u i,
ghalhekk, fil-kaz tallum il-bejgh sar “b’mod normali u
regolari”. Komplew ighidu hekk:

Cevr vne o l-artikolu 319(1) tal-Kap. 12 kien ighid li s-sub
hasta jiftahha u jikkonduciha I-banditur ‘fil-prezenza tar-
registratur jew marixxall’. Ir-registratur jew il-marixxall ma
jaghmel xejn imma jkun semplicement prezenti, u dana
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meta s-sub hasta ma ssirx fl-edific¢ju tal-gorti, biex juri li
dik is-sub hasta kienet ged issir taht I-awtorita tal-qorti.»
12. Dwar it-tieni aggravju I-konvenuti jichdu li kien
hemm min seta’ jaghmel offerti izda gie mgerrex mill-
konvenuti. Ighidu wkoll “illi fuq kollox wiehed irid jiftakar illi
|-attrici hasset li s-sub hasta ma kenetx regolari wara
tmien snin”.

13. Ghal radunijiet li jidhru aktar il quddiem, din il-gorti
sejra tibda biex tqis it-tieni aggravju, dwar il-glied li nqala’
waqt li kien gieghed isir il-bejgh.

Dwar il-glied li nqala’ waqt Ii kien qieghed isir il-bejgh

14. Meta mix-xiehda hareg illi ghall-ingas oblatur wiehed
— Lino Cefai; ara x-xiehda ta’ dan fis-seduta tal-31 ta’
Ottubru 2000, fol. 58 — dabbar rasu u telaq il barra meta
ra |-glied, bla ma ghamel I-offerta li kellu I-nsieb li jaghmel,
din il-qorti bilkemm tista’ tagbel mal-ewwel qorti illi dan il-
fatt ma setax kien ta’ relevanza ghall-prezz li bih marret il-
proprjeta.

15. Dan il-fatt kien iwassal lil din il-qorti biex thassar il-
bejgh. Madankollu, I-argument isir akkademiku ghax, kif
sewwa galet I-ewwel gorti, l-art. 517 tal-Kodi¢i Civili jghid
illi barranin jithallew jaghmlu offerti jekk issir talba
ghalhekk mill-komproprjetarji; a contrario sensu, jekk it-
talba ma ssirx il-barranin ma jithallewx jaghmlu offerti. Fil-
kaz tallum ma ngiebet ebda prova illi dik it-talba saret u
ghalhekk, bil-glied u minghajru, Lino Cefai xorta ma setax
jaghmel I-offerta li xtaq jaghmel.

16. It-tieni aggravju ghalhekk ma jistax jintlaga’.

Dwar li I-bejgh ma sarx quddiem marixxall

17. Nghaddu issa ghall-ewwel aggravju, dwar li I-bejgh
ma sarx quddiem marixxall.

18. Din il-gorti ma tarax illi tista’ tagbel mal-ewwel qorti
illi I-prezenza ta’ messaggier flok marixxall ma jivvizzjax il-
process tal-bejgh. Ir-ragunijiet kollha msemmija mill-
ewwel gorti — minn (a) sa (h) migjuba fuq — kienu jghoddu
wkoll li kieku I-bejgh flok quddiem messadgier sar
quddiem uffi¢jal tal-pulizija, jew quddiem il-banditur biss,
izda dan ma jfissirx illi d-dispozizzjonijiet tal-ligi jistghu ma
jitharsux. 1l-ligi, kif kienet fiz-zmien relevanti, kienet trid illi
I-bejgh, biex jitgies bejgh taht l-awtorita tal-gorti, isir
“‘quddiem ir-registratur jew il-marixxall” — art. 319(1) — u li
“|-process verbal ghandu jaghmlu I-marixxall meta l-irkant
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ma jsirx fl-edifizzju fejn il-qorti toqghod” — art. 347(2); id-
dmirijiet ta’ marixxall jista’ jaghmilhom purtier — art. 69(1) —
izda mhux messaggier.

19. Jekk dak Ii trid il-ligi biex il-bejgh jitgies maghmul
tant l-awtorita tal-qorti ma jitharisx, mela I-bejgh ma jkunx
jista’ jitgies maghmul taht l-awtorita tal-qorti u ma jkunx
jiswa.

20. L-art. 319(1) izda jghid illi I-bejgh jista’ jsir ukoll
quddiem ir-registratur. Mix-xiehda tal-attrici stess hareg
illi fl-ahhar tal-bejgh kien prezenti Anton Mizzi (deputat
registratur) “... li ghalaq is-sejhiet ghall-offerti hu ... ... ...
kien jifdal biss jiena u huti biex naghmlu |-offerti taghna.
L-oghla offerta kienet dik ta’ hija Emmanuel Borg bil-prezz
ta’ Lm7,700” (fol. 72). Tassew illi I-ligi tghid illi “L-irkant
Jinfetah ... ... ... quddiem ir-registratur jew il-marixxall”
izda, fil-kaz tallum, dan ifisser mhux illi [-bejgh ma jiswiex
izda illi jitgies li nfetah biss meta tfacc¢a r-registratur.

21. Ladarba, fil-waqt li jista’ jitqies li nfetah il-bejgh, il-
persuni kollha li setghu jaghmlu offerti kienu ghadhom
prezenti u ghamlu offerti — ghax, kif rajna (u ghalhekk il-
gorti qgieset it-tieni aggravju gabel |-ewwel wiehed), il-
barranin li lahqu telqu xorta ma setghux jaghmlu offerti,
ukoll li kieku bagghu prezenti — din il-gorti kienet tasal biex
tghid illi ma hemmx raguni tajba ghala ghandha thassar il-
bejgh, li kieku ma kienx hemm ukoll |-art. 323 tal-Kodici ta’

Organizzazzjoni u Procedura Civili li, fiz-zmien relevanti,
kien jghid hekk:
323. L-irkant ta’ immobbli ... ... ... ghandu jdum mill-

angas saghtejn.

22. Ir-registratur kien prezenti biss fl-ahhar tal-bejgh u
dam biss sakemm ghalaq |-offertii. ma damx saghtejn.
Mela I-bejgh ma nfetahx validament quddiem il-
messaggier, izda nfetah biss meta deher ir-registratur;
ma damx saghtejn wara li nfetah u ghalhekk ma sarx kif
trid il-ligi.

23. Fil-fehma tal-qorti ghalhekk, ladarba ma tharisx dak
li trid il-ligi biex il-bejgh jitgies maghmul taht l-awtorita tal-
gorti, mela I-bejgh ma jistax jitgies maghmul taht l-awtorita
tal-qorti u ma jiswiex. L-ewwel aggravju ghalhekk ghandu
jintlaga’.

24. Ghal dawn ir-ragunijiet din il-qorti tilga’ I-appell,
thassar is-sentenza appellata u taqgta’ I-kawza billi, wara li
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tichad |-e¢cezzjonijiet, tilga’ t-talbiet tal-attrici: tghid illi I-
bejgh b’licitazzjoni li dwaru saret il-kawza ma sarx kif trid
il-ligi u ghalhekk ma jiswiex, u ma tiswiex ukoll il-
liberazzjoni favur il-konvenut Borg.

25. L-ispejjez tal-konvenut Redistratur tal-Qorti ta
Ghawdex ihallashom I-istess redistratur; I-ispejjez |-ohrajn
kollha jhallsuhom il-konvenuti successuri tal-konvenut
Giuseppe Borg.

< Sentenza Finali >
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