Kopja Informali ta' Sentenza

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-24 ta' Frar, 2012

Citazzjoni Numru. 931/2006

Carmela Micallef u b’digriet tat-3 ta’ Gunju 2009 I-atti
gew trasfuzi fisem Eric Micallef, Rosabelle Mousu’ u
Josette Scicluna bhala I-werrieta tal-istess Carmela
Micallef li mietet fil-mori tal-kawza, Henry Micallef,
Josette Scicluna u Rosabelle Mousu’

_VS_

LLMA Limited u JP & A Properties Limited

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fit-13 ta’ Ottubru 2006
li permezz tieghu l-atturi ppremettew:

[l huma |-proprjetarji tal-fond Soave, Ta’ Xbiex Seafront,
Ta’ Xbiex, liema fond huwa mibni ezattament attigwu
ghall-fond Serene, Ta’ Xbiex Seafront, Ta’ Xbiex;
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llli dawn iz-zewg fondi kienu gew mibnija prattikament
hamsin sena ilu fuqg zewg porzjonijiet ta’ art illi kienu
nxtraw fuq Il-istess kuntratt datat 27 ta’ Gunju 1959;

[lli meta nbnew dawn il-fondi, kienu nbnew b’¢ertu mod illi
waqt li huma zewq djar separati, il-gnien u I-kmamar fuq
in-naha ta’ wara thallew jinfdu biex ikun hemm accéess
dirett minn fond ghall-iehor;

llli ulterjorment, fug in-naha ta’ quddiem, il-fondi nbnew
b’mod illi I-gallarija tal-fac¢ata fuq quddiem hija wahda
unika, kontinwa u komuni ghaz-zewg fondi filwaqt illi t-
tarag li mit-trig iwassal ghall-entratura taz-zewg fondi
huwa ugwalment wiehed uniku u komuni;

lIli xi zmien ilu bi ftehim bejn is-sidien rispettivi il-gnien u |-
kmamar fuq wara gew fizikament separati b’hitan;

llli I-gallarija ta’ quddiem u t-tarag fug imsemmi, it-tnejn ta’
uzu kontinwu u komuni ghaz-zewg fondi thallew intatti
biex jibgghu b’mod komuni kif kienu b’'mod kostanti,
kontinwu u ininterrott ghal dawn |-ahhar hamsin sena;

llli recentement il-fond Serene, Ta’ Xbiex Seafront, Ta’
Xbiex gie mibjugh lill-intimati;

llli r-rikorrenti avzaw lill-intimati biex jiehdu hsieb illi ma
jaghmlu xejn illi jeffettwa tali uzu komuni tal-gallarija u tat-
tarag imsemmi u dan minhabba d-dritt ¢ar u manifest
appartenenti lir-rikorrenti;

[l nonostante dan fl-14 ta’ Awissu 2006 |-intimati bdew
jaghtu bidu ghal xoghlijiet ta’ demolizzjoni u qtugh fuq il-
faccata tal-fond imsemmi, liema xoghol wassal biex
ingiebu assolutament fix-xejn id-drittijiet tar-rikorrenti fuq
il-gallarija u tarag komuni msemmija, senjatament I-uzu,
tgawdija u pussess tal-istess, b’mod i biddel b’'mod
irriversibbli  il-konfigurazzjoni tal-fac¢ata tal-fond tar-
rikorrenti u I-istess access tar-rikorrenti ghal fond
taghhom;
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lli bhala konsegwenza ta’ dawn ix-xoghlijiet, I-intimati b’att
vjolenti, klandestin u llegali, kkommettew spoll fil-konfront
tar-rikorrenti li tnehhitiilhom kompletament it-tgawdija u I-
uzu tal-gallarija u tat-tarag tal-fac¢ata;

Jghidu ghalhekk I-intimati ghaliex dina [-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex:-

1. Tiddikjara illi Il-intimati jew min minnhom
ikkommettew spoll fil-konfront tar-rikorrenti kif fuq
Iimsemmi;

2. Tikkundannahom sabiex fterminu qasir u
perentorju li jigi ffissat minn dina [-Qorti ghal dan I-iskop,
jaghmlu dawk ix-xoghlijiet kollha necessarji sabiex
jirrisprestinaw l-istrutturi fugq imsemmija fl-istat li fih kienu
gabel ma kkommettew tali spoll, u dan taht is-sorveljanza
ta’ periti nominandi;

3. Tawtorizza lir-rikorrenti sabiex, fin-nugqgas,
jesegwixxu huma direttament tali xoghlijiet, taht is-
sorveljanza tal-istess periti nominandi, a spejjez tal-
intimati;

Bl-ispejjez, kontra l-intimati li jibgghu minn issa ngunti
ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I|-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tas-socjetajiet konvenuti,
prezentata fit-8 ta’ Novembru 2006, li permezz taghha
eccepew:

llli t-talbiet tar-rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu mi¢huda stante illi:

In linea preliminari l-azzjoni hija insostenibbli billi I-atturi
ma kellhomx titolu jew il-pussess, detenzjoni jew Xxi
drittijiet li kienu jrenduhom elegibbli li jintavolaw il-kawza
odjerna ta’ spoll;
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Sussidjarjament u bla predudizzju ghall-premess, I-azzjoni
interposta mill-atturi ma Jietx intavola fi Zmien xahrejn
mill-allegat att ta’ spoll u lanqas ma jezistu |-elementi ta’
azzjoni ta’ spoll;

Sussidjarjament u minghajr pregudizzju ghall-premess, I-
intimati ma kkommettew ebda spoll peress li x-xoghlijiet li
esegwew saru biss fil-proprjeta’ taghhom |Ii fugha r-
rikorrenti ma kellhom ebda titolu;

Sussidjarjament u minghajr pregudizzju ghall-premess I-
atturi ghandhom jippruvaw it-titolu taghhom fuq il-
proprjeta’ mertu tal-kawza;

Sussidjarjament u bla pregudizzju ghall-premess I-azzjoni
odjerna hija vessatorja billi I-atturi effettivament kienu
dahlu fnegozjati mal-intimati biex ibieghu I-istess fond
wkoll ghad-demolizzjoni u eventwali zvilupp, pero’ n-
negozjati kienu fallew.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjetajiet konvenuti u I-
lista tax-xhieda.

Rat |-affidavits;
Semghet il-provi;

Rat [-atti processwali u I-verbal tas-seduta tal-14 ta’
Dicembru 2011 fejn il-kawza giet differita ghas-sentenza
wara li I-abbli Avukati rispettivi trattaw il-kawza;

Ikkunsidrat;

llli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’
spoll. L-atturi ged isostnu li I-konvenuti kkomettew dan I-
ispoll meta ghamlu xoghlijiet ta’ demolizzjoni tal-proprjeta’
taghhom; dan ghaliex il-konvenuti xtraw il-proprjeta’
taghhom minghand oht I-attrici Carmela Micallef u qabel
din il-kompravendita’ |-fondi rispettivi kellhom tarag u
gallerija komuni. Naturalment il-konvenuti meta waqqghu
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I-parti taghhom tal-proprjeta’ gasmu t-tarag u I-gallarija
msemmija. Kif hu maghruf huma tlieta I-elementi rikjesti
biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi, u ¢joe’:

1. il-pussess — possedisse;

2.  l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra
I-volonta’ tal-attur — spoliatum fuisse; u

3. lil-azzjoni issir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll — infra bimestre deduxisse.

llli I-konvenuti ged jikkontestaw il-kawza billi gabel xejn
jec¢cepixxu li I-kawza ma saritx entro x-xahrejn imsemmija,
u fkull kaz huma ma kkommettew ebda spoll ghaliex
kulma ghamlu ghamluh fil-proprjeta’ taghhom.

lli fil-fehma tal-Qorti ghalhekk, oltre I-ec¢ezzjoni li I-kawza
giet prezentata fuori termine, il-kwistjoni prin¢ipali f'din il-
kawza hija jekk I-atturi kellhomx il-pussess rikjest mill-ligi.
[I-Qorti naturalment fkawza simili ma tiddecidix dwar il-
kwezit petitorju ghaliex quddiemha ghandha biss _il-
kwistjoni _possessorja. Fil-kawza deciza mill-Qorti tal-
Appell fit-28 ta’ Mejju 1956 fl-ismijiet “Vincenzina Cassar
et vs Annetto Xuereb Montebello” |-istess Qorti galet illi:

“ll-gurisprudenza tat-Tribunali taghna dejjem kienet
kostanti fl-interpretazzjoni ta’ dawn il-ligijiet, fis-sens Ii |-
azzjoni ta’ spoll hija ‘di ordine pubblico’, unikament u
esklussivament intiza biex timpedixxi li wiehed jaghmel
gustizzja b’idejh minghajr I-intervent tat-tribunal Civili u
tipprevjeni |-konsegwenzi deplorevoli ta’ agir simili.
Ghalhekk il-ligi tivvjeta I-allegazzjoni ta’ kwalsiasi
eccezzjoni Ii ma tkunx dilatorja kontra r-reintegrazzjoni u
ticCirkoskrivi I-ezami tal-Qorti ghall-fatt biss tal-pusses u
tal-ispoll denunzjat. Ir-reintegrazzjoni ghandha dejjem tigi
ordnata mill-Qorti, kwantunkwe |-pussess jista’ jkun vizzjat
u min jikkommetti l-ispoll ikun il-veru proprjetarju tal-haga
li minnha |-possessur taghha jkun gie spoljat.”

llli fdin is-sentenza I-Qorti ¢citat sentenza riportata fil-
Volum XXXIII-ii-83 illi rriteniet “che la reintegrazione

Pagna 5 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

dovra’ essere dalla Corte ordinate, comunque viziato
possa essere il possesso dell’ attore, comunque il citato
possa essere il vero propietario della cosa di cui I attore
avesse sofferto lo spoglio; sicche’ I’ indagine intormo alla
legittimita’ del possesso, da farsi in altra sede, tornerebbe
oziosa in questo giudizio”.

llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla —
deciza fl-4 ta’ Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll isservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
X’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemme-il
darba Ii tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

[l kif ukoll intgal fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ gqustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh;, b’mod li
I-fini taghha huwa dak i jigi restawrat I-istat tal-pussess i
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

llli wiehed ukoll isib dikjarat illi:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha |-Onorabbli Qorti tal-
Appell, |-indagini Ii trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huma ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
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guridiku taghna” — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).

llli I-ewwel ec¢éezzjoni ma jidhirx li ghandha fundament
ghaliex il-kawza giet prezentata fit-12 ta’ Ottubru 2006; il-
mandat ta’ inibizzjoni illi ppreceda I-kawza gie ntavolat fl-
14 ta’ Awissu tal-istess sena u sar ukoll rikors biex jinfetah
iI-Qorti b’'urgenza. Ghalhekk hija kredibbli |-verzjoni tal-
atturi li l-ispoll allegat senh dakinhar. Ghalhekk ukoll il-
kawza saret entro x-xahrejn. ll-konvenuti mhumiex jichdu
li ghamlu x-xoghlijiet illi minnhom qged jillmentaw [-atturi
izda jsostnu illi huma ghamlu x-xoghol kollu fuq in-naha
taghhom tal-proprjeta’.

lIli dan huwa kollu minnu madankollu jirrizulta ¢ar li gabel
saru x-xoghlijiet, iz-zewg proprjetajiet billi kienu ta’ zewg
ahwa kellhom kif gia’ inghad tarag ta’ barra u gallarija
komuni. IlI-konvenuti biex ghamlu x-xoghlijiet in kwistjoni,
dejqu t-tarag konsiderevolment u tajru ukoll bi¢ca mill-
gallarija u hallewha tperper. Apparti I-possibbilta’ ta’
periklu fis-sens li I-gallarija zgur ma tistax tibga’ kif inhi
bhalissa jidher ben c¢ar li sar spoll ghaliex il-pussess tal-
atturi gie turbat. Huwa stabbilit fil-gurisprudenza taghna li
I-kopossessur jista’ jirnexxi ukoll tramite |-azzjoni ta’ spoll.
(Ara per ezempju s-sentenzi fl-imsijiet “Emanuel Bajada
et vs John Bajada et” deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25
t'April 2008 u “Alfred Pisani nomine vs Victor
Farrugia” deciza mill-Prim’ Awla fil-21 ta’ Jannar 1994
fejn intgal li I-azzjoni ta’ spoll ghandha I-iskop li tipprotegi
I-pussess u mhux il-pussess esklussiv.)

[l naturalment I-atturi ghall-futur ma jistghux jistennew li t-
tarag u l-gallarija jibgghu kif kienu qabel izda I-konvenuti
ma setghux jagbu u jiddisturbaw il-pussess unilateralment
u minghajr awtorizzazzjoni tal-Qorti. Kieku sempli¢iment
bnew hajt divizorju ma kienux ikunu ged jikkommettu
spoll. Billi pero’ mill-provi — aqra d-depozizzjoni tal-ahwa
wlied il-venditri¢i tal-fond issa tal-konvenuti — kien hemm
Certa intransigenza da parti tal-atturi biex jittella’ hajt
divizorju illi jissodisfa I-partijiet, il-Qorti se tiehu dan in
konsiderazzjoni fil-kap tal-ispejjez.
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Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi I-kawza billi
tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet
kollha tal-atturi. Ghall-fini tat-tieni talba tipprefiggi
terminu ta’ xahar, filwaqt li ghall-fini tat-tielet talba |-
Qorti tinnomina lil A.l.C. Robert Musumeci li ghandu
f’kull kaz jissorvelja x-xoghol.

L-ispejjez tal-kawza jkunu bla taxxa.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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