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Citazzjoni Numru. 1295/2010

John Scicluna
_VS_

Grezzju Pulis u Jesmond Pulis

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fis-16 ta’ Dicembru
2010 li permezz tieghu l-attur ippremetta:

Illi jippossjedi b'titolu ta’ kiri I-fond kummercjali — spizerija
— Polymer Pharmacy, Triq ix-Xghajra, Zabbar, kantuniera
ma’ Triq tal-Hofra, Zabbar.

llli fdawn l|-ahhar granet matul ix-xahar ta’ Dicembru
2010, il-konvenuti abbuzivament, bi vjolenza u minghajr
ebda jedd legali, fethu tieqa ghal gox-xaft tal-ispizerija
posseduta mill-attur.
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llli dan Il-agdir illegali u abbuziv tal-konvenuti jikkostitwixxi
spoll ghad-dannu tal-attur.

[lli minkejja li kienu interpellati sabiex jirrispristinaw ix-xaft
billi jaghlqu t-tieqa u jpogguh fl-istat li kien, il-konvenuti,
baqghu inadempjenti.

Ghaldagstant, I-esponent jitlob bir-rispett li, ghar-ragunijiet
premessi, din il-Qorti joghgobha:

(1) tiddikjara li l-agir tal-konvenuti jikkostitwixxi
spoll ghad-dannu tal-attur fit-termini tal-artikolu 534 et seq
tal-Kodici Civili:

(i) tikkundanna lill-istess konvenuti sabiex, fi
zmien qasir u perentorju li jigi prefiss lilhom, jispurgaw |-
ispoll kommess minnhom ghad-dannu tal-esponent kif fuq
inghad;

(i) tikkundanna lill-istess  konvenuti  sabiex
jergghu jirreintegraw lill-esponent fil-pussess tad-drittijiet
pjeni tieghu billi jergghu jaghlqu t-tieqa kif fuq inghad; u

(iv) fin-nugqas, tawtorizza lill-esponent jaghmel
huwa x-xoghol mehtie§ a spejjez tal-konvenuti.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti li huma ngunti minn issa
ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-attur u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti, ipprezentata fl-4
ta’ Frar 2011, li permezz taghha ec¢cepew:

llli t-talbiet attrici ghandhom jigu respinti fl-intier taghhom
ghar-ragunijiet kif hawn aktar 'l isfel elenkati:

Fl-ewwel lok, l-azzjoni tal-attur hija guridakament
improponibbli u nsostenibbli stante li hija niegsa mir-
rekwizit essenzjali tal-possedisse; l-attur la ghandu, u
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langas gatt ma kellu |-pussess jew detenzjoni kif rikjesti,
tax-shaft in kwistjoni.

Fit-tieni lok, l-azzjoni tal-attur hija guridikament
improponibbli u nsostenibbli stante li hija nieqsa mir-
rekwizit essenzjali tal-ispoliatum fuisse; l-attur tramite I-
agir tal-konvenuti, ma Jiex mnezza’ mill-pussess jew
detenzjoni tal-immobbli fil-pussesss tieghu.

Fit-tielet lok, minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-tiega
de quo nfethet fil-proprieta’ tal-konvenuti jew min
minnhom.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessi mil-ligi u jekk ikun il-
kaz.

Bl-ispejjez kontra I-attur u b’riserva ta’ kwalunkwe azzjoni
spettanti lill-konvenuti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Rat I-affidavits;
Semghet il-provi;

Rat l-atti processwali u I-verbal tas-seduta tas-6 ta’
Dicembru 2011 fejn il-kawza giet differita ghas-sentenza
wara li I-kawza giet tratta mill-Avukati rispettivi;

Ikkunsidrat;

lli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’
spoll. L-attur ged isostni illi I-konvenuti kkommettew |-
ispoll meta fethu tieqa fuq il-fond Ili ghaliha ghamel
riferenza fl-istess rikors. Kif hu maghruf huma tlieta I-
elementi rikjesti biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi, u ¢joe’:

1. il-pussess — possedisse;

2. l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra
I-volonta tal-attur — spoliatum fuisse; u
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3. li I-azzjoni issir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll — infra bimestre deduxisse.

llli I-konvenuti ged jikkontestaw li |-attur kellu I-pussess in
kwistjoni. Jghidu illi I-attur ma jiddetjenix il-pussess Kif trid
il-ligi. Huma jecéepixxu wkoll li huma ma kkommettew
ebda spoll u li t-tiega msemmija fir-rikors fethuha fil-
proprjeta’ taghhom.

[lli fil-fehma tal-Qorti ghalhekk il-kwistjoni principali f'din il-
kawza hija jekk l-attur kellux il-pussess rikjest mill-ligi. 1l-
Qorti taghmilha ¢ara ghalkemm m’ghandhiex ghalfejn, hija
ma tistax fdawn il-pro¢eduri, tiddeciedi dwar il-kwezit
petitorju, u dan ghaliex quddiemha ghandha biss il-
kwistjoni possessorja. Fil-kawza dec¢iza mill-Qorti tal-
Appell fit-28 ta’ Mejju 1956 fl-ismijiet “Vincenzina Cassar
et vs Annetto Xuereb Montebello” |-istess Qorti galet illi:

“ll-gurisprudenza tat-Tribunali taghna dejjem kienet
kostanti fl-interpretazzjoni ta’ dawn il-ligijiet fis-sens |i |-
azzjoni ta’ spoll hija ‘di ordine pubblico’, unikament u
esklussivament intiza biex timpedixxi li wiehed jaghmel
gustizzja b’idejh minghajr I-intervent tat-tribunal Civili u
tipprevjeni |-konsegwenzi deplorevoli ta’ agir simili.
Ghalhekk il-ligi tivvjeta l-allegazzjoni ta’ kwalsiasi
eccezzjoni Ii ma tkunx dilatorja kontra r-reintegrazzjoni u
ticCirkoskrivi I-ezami tal-Qorti ghall-fatt biss tal-pussess u
tal-ispoll denunzjat. Ir-reintegrazzjoni ghandha dejjem tigi
ordnata mill-Qorti, kwantunkwe |-pussess jista’ jkun vizjat
u min jikkometti I-ispoll ikun il-veru proprjetarju tal-haga li
minnha |-possessur taghha jkun gie spoljat.”

lli fdin is-sentenza [-Qorti ¢¢itat sentenza riportata fil-
Volum XXXIII-ii-83 fejn gie ritenut “che la reintegrazione
dovra’ essere dalla Corte ordinate, comunque viziato
possa essere il possesso dell’ attore, comunque il citato
possa essere il vero propietario della cosa di cui I’ attore
avesse sofferto lo spoglio; sicche’ I’ indagine intormo alla
legittimita’ del possesso, da farsi in altra sede, tornerebbe
oziosa in questo giudizio.”
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llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla —
deciza fl-4 ta’ Frar 1958) gie wkoll ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
X’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemm-il
darba |i tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att i
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistghax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

[l kif ukoll intgal fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh;, b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

llli wiehed ukoll isib dikjarat illi:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huwa ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna” — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992.

llli fdin il-kawza I-konvenuti (senjatament il-konvenut
Jesmond Pulis) mhumiex jichdu li ghamlu x-xoghlijiet illi
minnhom qged jilmenta l-attur, izda jsostnu illi I-konvenut
ma kellux il-pussess u huma kellhom kull dritt jifthu t-tieqa
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ghax huma biss kellhom il-pussess tal-ghalqa in kwistjoni,
u allura l-attur ma jistax.

llli ghall-ahjar intendiment tal-kawza jkun tajjeb li I-Qorti
tirriproduci l-affidavits tal-partijiet li jaghtu ndikazzjoni ¢ara
tal-fatti li taw lok ghaliha. L-attur fl-affidavit tieghu jghid:

“Jiena spizjar u kont krejt il-post fejn illum ghandi I-
ispizerija Polymer Pharmacy, Triq ix-Xghajra, Zabbar,
minghand Grezzju Pulis bi skrittura datata 4 ta’ Awissu
1988. L-iskrittura kien ippreparha n-Nutar Charles
Mangion.

Propriament biex inkun preciz, meta ghamilna I-iskrittura,
Jiena hadd minghand Grezzju Pulis, bic¢a art kantuniera
bejn Triq tal-Aofra u Triq ix-Xghajra li kienet ghadha bil-
hamrija u zdingata. Fejn kienet tmiss maz-zewg toroq
imsemmija kienet delimitata bil-pedamenti lesti, fuq iz-
zewg nahat I-ohra kienet maghluga bejn I-appoggi ta’ bini
ezistenti. Il-bini ta’ fuq triq tal-Hofra jappartjeni lill-istess
sid.

Ghalkemm mill-ewwel kelli |-hAsieb li nikri ghall-uzu ta'
spizerija ftehimna Ii I-kirja tkun ghall-uzu kummercjali
b’mod generali.

Mal-ftehim ippjantajt |-ispizerija skond il-htigijiet tieghi,
pero’ kont imxejt ukoll skond pjanta’li diga' kellu s-sid, billi
hu zamm id-dritt li jibni I-arja u ghalhekk ridt inzomm fejn
kellu jtella’ I-hitan.

Fuq wara tal-ispizerija kont hallejt shaft u zewgt twieqi
Jaghtu ghal go fih. Ghalhekk dan ix-shaft jinsab fil-parti i
kienet inkluza fil-kirja u jien stess hadt hsieb biex bnejt.

ll-proprjeta’ tas-sid fuq in-naha ta’ Triq tal-Hofra tikkonsisti
fi tlett garaxxijiet, Ii tnejn minnhom, inkluz dak li jmiss mal-
proprieta’ mikrija lili, gew imnifda u qed jintuzaw ghan-
negozju mill-konvenut Jesmond Pulis.

Xi zmien qabel ma nqala’ |-incident li wassal ghal din il-
kawza, Jesmond Pulis kien beda jirranga I-gaaxxijiet li
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jinsabu fil-pussess tieghu, u kien avvicinani biex jghidli li
kien xtaq jiftah tieqa mill-garaxxijiet ghal gox-xaft tal-
ispizerija tieghi. Jiena oggezzjonajt ghal diversi ragunijiet,
fosthom ukoll minhabba s-sigurta’ tal-post tieghi.

Gara izda li fDicembru, kien l-ewwel sibt tax-xahar, x’hin
dhalt I-ispizerija sibt li minkejja l-oppozizzjoni tieghi, il-
konvenuti kienu qabdu u cartu tieqa mill-garaxx taghhom
fi Triq Tal-Hofra ghal gox-xaft tal-ispizerija. Indunajt Ii x-
xaft kienu naddfuh, u ghalhekk zgur li biex hadmu nizlu fih
u gew proprju mat-twiedi nterni tal-ispizerija.

Jiena mill-ewwel kellimt Avukat li kitbilhom u tahom sas-
Sibt 11 ta’ Dicembru biex jaghlqu t-tieqa Ii fethu
abbuzivament u biex jaghmlu kollox kif kien.

Peress li baqgghu ma ghamlu xejn, jiena kelli niftah din il-
kawza biex nipprotegi d-drittijiet tieghi u anke minhabba
ragunijiet ta’ sigurta’ fil-proprjeta’ tieghi. Minhabba n-
natura tal-medicini li jkolli |-ispizerija, apparti s-sigurta’ li
tezigu [l-assigurazzjoni biex tohrog il-polza, anke |-

7

Awtorita’ tal-MedicCi jinsisti li jkolli certa sigurta’,

lIi da parti tieghu |-konvenut Jesmond Pulis (fol 44)
iddikjara hekk:

‘Jiena fNovembru tas-sena |-ohra krejt tlett garages
minghand missieri Grezzju Pulis li jmissu ma’ xulxin
b'wiehed minnhom parti mill-hajt divizorju tieghu komuni
mal-ispizerija ta’ John Scicluna. Dawn qedghin fi Triq il-
Hofra, Zabbar u llum ikkonvertejt tnejn minnhom fhanut
legor u I-iehor fi store. L-arja ta’ fughom u ta’ fuq I-
ispizerija hi proprjeta’ tieghi ghaliex kont xtrajtha xi ghoxrin
sena ilu minghand missieri biex nibni d-dar tieghi.

Irrid nispjega illi I-bic¢a I-kbira mill-hajt komuni divizorju
bejni u l-ispizerija hu mehud mit-tarag li hu l-ac¢ess ghad-
dar tieghi li semmejt aktar il quddiem. Mal-kumplament
ta’ dal-hajt hemm xaft li jmiss ukoll mal-ispizerija. Jiena Xi
xhur ilu ftaht tieqa fdal-hajt biex inkun nista’ naghmel
toilet fil-hanut tieghi li jmiss maghha. Qabel ftahtha, bhala
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kortezija, informajt lil John Scicluna Ii ma qabilx. Jiena naf
li kelli dritt niftah din it-tieqa u komplejt bix-xoghol.

Irrid nghid illi x-xaft gie ffurmat meta nbniet I|-ispizerija
imma kellu diga zewg hitan minnu lesti ghax kien bniehom
missieri gabel kera l-art lil John Scicluna. Jiena naf li
konna ghidna lil John Scicluna fejn ghandu jaghmel ix-xaft
u dan ghaliex jien kont diga bi hsiebni nixtri l-arja u
nibniha ghalija u ix-xaft kien necessarju li jigi fil-post fejn
sar biex jghaddu s-servizzi tal-fond li kien se jinbena fuq |-
ispizerija u I-garages kif fil-fatt gara.

Meta jien bnejt id-dar tieghi kif spjegat, fuq il-hwienet u fuq
l-ispizerija, jiena komplejt nibni I-parti ta’ fuq tax-xaft biex
naqdi d-dar tieghi fdak li huma katusi tad-drenagg u s-
sistema tad-drainage tal-ilma tal-bejt u tal-hasil Ii jghaddu
minn dax-xaft. Is-Sur Scicluna, min-naha tieghu, tella I-
pipe u l-wires tal-airconditioners u tal-aerial, li huma fuq il-
bejt tad-dar tieghi. Ghalhekk dan ix-xaft huwa komuni
ghaliex jien nuzah u hu juzah ukoll.

Fix-xaft hu fetah zewg twieqi mill-ispizerija imma m’hemm
I-ebda access iehor, bhal ma hu bieb, biex minnu jghaddi
ghal gox-xaft. Irrid nghid li jien, min-naha tieghi, ghamilt
grada mat-tieqa Ii ftaht biex inzomm il-privatezza tieghi u
tas-Sur Scicluna.”

Jidher car allura li l-attur certament ghandu I|-pussess tal-
fond mikri lilu u |-ftuh ta’ tieqa li taghti direttament ghal fuq
dak il-fond jikkostitwixxi spoll ghaliex kien jassoggettah
ghal servitu’ kieku kien hu il-propjetarju. Hu x inhu allura
tnaqqgas lilu |-godiment tal-fond. Naturalment kif gja’
spjegat dan ma jfissirx necessarjament li I-konvenuti ma
ghandhomx dritt jifthu t-tiega — din il-kwistjoni jkollha tigi
deciza fgudizzju iehor jekk ikun il-kaz. Ifisser pero’ illi gie
kommess spoll. Ill-fatt li I-konvenut Jesmond Pulis kien
avza lill-attur x’'se jaghmel ma ffissirx li gie kommess I-
ispoll. Ara f'dan is-sens is-sentenza tal-Qorti tal-Appell fl-
ismijiet “Portelli vs Paula Developments Ltd et” deciza
fit-3 ta’ Novembru 2006 illi ikkonfermat sentenza ta’ din il-
Qorti. Jidher li kien Jesmond Pulis illi ha hsieb li jsir ix-
xoghol, u fil-fatt il-konvenut l-iehor ma ssemma’ kwazi xejn
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hlief li kien hu li kera I-fond lill-attur. Kwindi ghandu jkun
Jesmond Pulis li jerga’ jippristina I-pussess.

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi I-kawza billi
tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet
kollha tal-attur fil-konfront ta’ Jesmond Pulis u
tillibera lil Grezzju Pulis mill-osservanza tal-gudizzju.
Ghall-fini tat-tieni talba tipprefiggi terminu ta’ xahar,
filwaqt ghall-fini tat-tielet tinnomina lil AIC Robert
Musumeci li ghandu f’kull kaz jissorvelja x-xoghol.

L-ispejjez ghandhom jithallsu mill-konvenut Jesmond
Pulis ukoll.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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