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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tad-9 ta' Jannar, 2012

Citazzjoni Numru. 1132/2006

J.V. & S. Developments Limited (C 28790)
_VS_

|d-Direttur, Qrati Civili u Tribunali, u r-Registrratur tal-
Qorti, Qrati Civili u Tribunali, Scala Developments
Company Limited (C 18453) u Joseph u Carmen
konjugi Pace

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fl-20 ta’ Di¢cembru
2006 li permezz tieghu s-socjeta’ attrici ppremettiet:

llli b'kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Henry Saydon datat
31 ta’ Lulju 2006, is-socjeta’ rikorrenti akkwistat u xtrat il-
kwinta parti (‘/s) ndiviza tal-bjut, entrata, tarag, lift u lift
shaft tal-blokk ta’ hames appartamenti |i ghandhom
entratura komuni, numru sebgha u tletin (37) Tigne’
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Seafront Sliema, kif ukoll xtrat u akkwistat il-kamra tal-
hasil li tinstab fuq l-istess bjut, liberi u franki bid-drittijiet u
I-§ustijiet kollha taghhom kif ahjar spjegat fl-imsemmi
kuntratt markat dokument JVS 1;

llli l-appartament numru wiehed fil-blokk sebgha u tletin
(37) Tigne’ Seafront, Sliema, kien soggett ghall-proceduri
ta’ bejgh in subasta quddiem il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
bin-numru ta’ subasta 24/2003 fl-ismijiet “Bank of
Valletta plc vs Joseph Pace et”;

llli I-proceduri tal-bejgh in subasta 24/2003 fl-ismijiet
“Bank of Valletta plc vs Joseph Pace et”, gew segwiti
b’avvizi legali fil-gurnali lokali u fil-Gazzetta tal-Gvern, u
dan skond dic¢itura maghmula minn mir-Registratur tal-
Qorti, skond awvizi li nhargu fil-gazzetti segwenti li kopji
taghhom qeghdin jigu hawn annessi u mmarkati bhala
dokumenti JVS 2sa JVS 8 -

(@) Fil-Gazzetta tal-Gvern tat-28 ta’ Novembru 2003;

(b) Fil-Gazzetta tal-Gvern tas-17 ta’ Dicembru 2004 —
pagna 13071;

(c) Awviz fil-gazzetta lokali L-Orrizzont tal-24 ta’ Jannar
2005;

(d) Awviz fil-gazzetta lokali The Times of Malta tal-24 ta’
Jannar 2005;

(e) Awviz fil-Gazzetta tal-Gvern tal-1 ta’ April 2005
pagna 3983;

()  Awviz fil-gazzetta The Times of Malta tas-26 ta’ April
2005;

(9) Awviz fil-gazzetta L-Orrizzont tas-27 ta’ April
2005;

lIli fdawn l-avvizi hawn fug kien hemm nota spjegattiva li
tali appartament internament mmarkat numru wiehed (1)
fil-blokk ta’ appartament bin-numru estern, sebgha u tletin
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(37) Tigne Seafront Sliema, qed jinbiegh bhalma gie
deskritt mill-AIC Joseph Ellul Vincenti, fir-relazzjoni
tieghu mahlufa fit-12 ta’ Ottubru 2001 1i kopja tieghu
qieghed jigi hawn anness bhala dokument JVS 9;

llli f din ir-relazzjoni konc¢ernanti I-bejgh in subasta tal-
appartament numru wiehed (1) formanti parti mill-blokk ta’
flats esternament numerat sebgha u tletin (37) Tigne
Seafront, Sliema, il-Perit AIC Joseph Ellul Vincenti
ddeskriva |-proprjeta’ bil-kliem segwenti —

“Dan il-flat jinsab fl-ewwel sular ta’ blokka ta’ flats. Il-flat
huwa accessibbli permezz ta’ tarag tal-irham, kif ukoll
permezz ta’ lift, u

ghalhekk igawdi kemm [-intrata, kemm it-tromba tat-
taraq, kif ukoll it-lift u I-bejt, in komuni mas-sidien tal-
flats |-ohra’;

llli I-istess AIC Joseph Ellul Vincenti, meta kien mistogsi
mid-direttur Joseph Borg ghas-socjeta’ attrici J.V. & S.
Limited, sabiex jispjega xkien jikkon¢erna fl-istima Ii
ghamel skond ir-relazzjoni tat-12 ta’ Ottubru 2001, fl-atti
tas-subasta 24/2003 fl-ismijiet “Bank of Valletta plc vs
Joseph Pace et”, ikkonferma Ii I-istima li ghamel u kif
pprezentaha ma kenitx tinkludi I-proprjeta’ tal-kwint indiviz
tal-arja tal-blokk ta’ appartamenti 37 Tigne Seafront
Sliema, imma I-flat internament markat numru wiehed (1)
fl-istess blokk, kellu jinbiegh bid-drift tal-uzu tal-bejt u tal-
partijiet komuni, in komun mal-utenti |-ohra tal-blokk in
kwistjoni;

llli fis-16 ta’ Novembru 2005, id-debitur Joseph Pace
pprezenta rikors, fejn talab il-Qorti, taghmel stima gdida
tal-flat numru wiehed (1) gol-blokk 37 Tigne' Seafront
Sliema, sabiex tali stima tinkludi u tirrifletti wkoll I-kwint
sehem (%/5) indiviz mill-arja tal-blokk imsemmi u tal-partijiet
komuni tal-istess blokk, u dan kif jidher mill-anness
dokument markat JVS 10;

llli d-debitur Joseph Pace, talab ukoll li jinhargu avvizi
godda li tinkludi |-kwint sehem indiviz tieghu, tal-
partijiet komuni tal-blokk u tal-arja tal-bejt fl-imsemmi
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blokk ta’ appartament 37 Tigne’ Seafront Sliema, din it-
talba gatt ma giet la milqugha u langas michuda stante li |-
Imhallef sedenti astjena milli jiehu konjizzjoni tal-istess
rikors;

llli fit-22 ta’ Novembru 2005, skond Il-avvizi kif inhargu
ghall-pubbliku, il-flat internament markat numru wiehed (1)
fil-blokk 37 Tigne’ Seafront Sliema, gie lliberat favur is-
soc¢jeta’ Scala Developments Company Limited (C18453),
u dan kif jidher fl-anness dokument markat JVS 11;

llli s-socjeta’ konvenuta Scala Developments Company
Limited (C18453) kellha |-obbligu skond il-ligi li tiddepozita
u thallas l-ammont tal-bejgh entro sebat ijiem mill-istess
gurnata tal-liberazzjoni, ai termini tal-Artikolu 328 tal-Kap
12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

lli fit-28 ta’ Novembru 2005, is-socjeta’” konvenuta
pprezentat rikors fejn talbet il-Qorti sabiex tinghata
estensjoni ta’ zmien sal-hmistax (15) ta’ Di¢embru 2005 u
dan kif jidher fl-anness dokument markat JVS 12, sabiex
tkun tista tissellef -ammont, minghand Bank Kummerd¢jali,
u b’hekk tkun tista’ tiddepozita, I-prezz li bih giet illi berata
l-proprjeta’ in kwistjoni. lIli tali rikors tas-socjeta’
konvenuta giet milqugha dakinhar stess

i fil-hmistax (15) ta’ Dicembru 2005, is-socjeta’
konvenuta Scala Developments Limited, ipprezentat rikors
iehor |i kopja tieghu gieghed jigi hawn anness bhala
dokument JVS 13, u regghet talbet estensjoni ohra ta’
(15) hmistax-il gurnata.

llli b’digriet tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili ghal dan ir-rikors,
iI-Qorti ¢ahdet it-talba tas-socjeta’ Scala Developments
Limited u dan kif jidher fl-anness vera kopja mmarkat dok
JVS 14, u fl-istess gurnata, il-Qorti ¢ahdet li taghti aktar
zmien, sabiex is-socjeta’ konvenuta, tiddepozita u tonora
1-obbligi taghha ai termini tal-Artikolu 328 tal-Kap 12;

llli s-socjeta’ konvenuta ddepozitat tali ammont fuori
tempo’ u ¢joe’ fis-sittax (16) ta’ Dicembru elfejn u hamsa
(2005), fi zmien projbit mill-Qorti, permezz ta’ ¢edola ta’
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depozitu fir-Registru tal-Prim’ Awla tal-Qorti  Civili
1240/2005, li vera kopja tieghu gieghed hawn anness
bhala dokument JVS 15;

llli n-nota tal-att ta’ liberazzjoni, ma kenitx limitata biss
ghall-appartament internament markat numru wiehed (1)
fil-blokk esternament markat 37 Tigne Seafront Sliema,
skond l-avviz legali u l-avvizi mahruga ghall-pubbliku,
imma kienet tinkludi wkoll il-kwint (*/s) indiviz tal-arja
appartenenti I-flat numru 1 gol-blokk 37, Tigne Seafront
Sliema, liema arja qatt ma kienet inkluza fl-avvizi legali, u
langas fil-bejgh effettwat mill-istess subasta, u
konsegwentement qatt ma kienet offruta ghall-bejgh lill-
pubbliku, skond il-ligi;

lIi ghalhekk is-so¢jeta’ konvenuta qgatt ma xtrat il-
proprieta’ in kwistjoni, ossia [|-kwint indiviz tal-arja
appartenenti I-flat internament markat numru wiehed (1)
gol-blokk esternament mmarkat 37, Tigne’ Seafront,
Sliema, u dan ghalhekk bagghu proprjeta’ tal-konvenuti
Joseph u Carmen konjugi Pace.

llli I-konvenuti Joseph u Carmen konjugi Pace bieghu din
il-proprjeta’ skond il-kuntratt anness u markat bhala
dokument JVS u ggarantew il-pacifiku pussess tal-
proprjeta’ in vendita.

lIli b’ittra ufficjali ntavolata fit-8 ta' Novembru 2006, mis-
socjeta’ attri¢i lir-Registratur Qrati Civili u Tribunali, is-
socjeta’ esponenti talbet korrezzjoni ne¢essarja u rimedjali
ghan-nota tal-insinwa fir-Registru Pubbliku u fir-Registru
tal-Artijiet, a rigward il-kwint indiviz (‘/5) tal-arja tal-bjut u I-
partijiet komuni tal-blokk esternament markat 37, Tigne’
Seafront Sliema, stante li din gatt ma giet mibjugha bis-
subasta fuq riferita, u dan kif jidher fl-anness ittra uffic¢jali
pprezentata fir-Registru tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili nhar
it-8 ta' Novembru 2006, markat dokument JVS 16;

i fl-14 ta’ Novembru 2006, id-Direttur Qrati Civili u
Tribunali rrifjutat it-talba tas-socjeta' esponenti kif jidher fl-
anness dokument JVS 17, u ghalhekk kellha ssir din il-
kawza in konfront tal-istess konvenuti, kif ukoll in konfront
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tas-socjeta’ konvenuta u in konfront tal-konjugi Joseph u
Carmen Pace biex jiddefendu lill-atturi fit-titolu taghhom
skond kuntratt ta’ bejgh JVS 1;

Jghidu 1-konvenuti, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni
necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi ghaliex
din il-Qorti m’ghandhiex —

1. Tiddikjara u tiddeciedi li s-soc¢jeta’ attri¢i hija
propjetarja tal-kwint indiviz tal-arja tal-bejt u tal-partijiet
komuni tal-blokk ta’ appartamenti 37, Tigne' Seafront
Sliema, mixtri b’kuntratt datat 31 ta' Lulju 2006 fl-atti tan-
Nutar Joseph H. Saydon immarkat dokument JVS 1,

2.  Tiddikjara u tiddeciedi konsegwentement illi I-bejgh
in subasta numru 24/2003, ma kienx jikludi il-kwinti (*/s)
indiviz tal-proprjeta’ tal-arja u tal-partijiet komuni, kif ukoll
tal-kamra tal-hasil fuq il-bejt, proprjeta’ tas-socjeta’ attrici,
akkwistata skond il-kuntratt ippubblikat min-Nutar Joseph
H. Saydon fil-31 ta’ Lulju 2006;

3. Tordna lid-Direttur, Qrati Civili u Tribunali u lir-
Registratur, Qrati Civili u Tribunali sabiex jaghmlu dawk il-
korrezzjonijiet necessarji fin-nota tal-liberazzjoni tat-22 ta’
Novembru 2005 fl-istess atti tas-subasta 24/2003, u
tordna d-Direttur tar-Registru Pubbliku biex jirregistra b’tali
korrezzjonijiet sabiex in-nota tal-insinwa rigwardanti |-
imsemmi att ta' liberazzjoni fl-istess atti tas-subasta
24/2003, ma tibgax turi li I-kwint indiviz tal-arja hija
proprieta’ tas-socjeta’ Scala Developments Company
Limited (C18453);

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali tal- (sic!)
ta’ Novembru 2006 u bl-ingunzjoni tal-konvenuti in
subizzjoni;

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta attrici u I-lista tax-
xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tad-Direttur Qrati Civili u
Tribunali, ipprezentata fl-1 ta’ Frar 2007, li permezz
taghha eccepixxa:
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i, I-ewwel u gabel kollox, il-mittenti ghandhom jippruvaw
il-locus standi taghhom, stante illi huma ged jallegaw Ii
xtraw kwint indiviz tal-partijiet komuni kif ahjar deskritt fl-
att promotorju, liema sehem huma xtraw fil-wiehed u tletin
(31) ta’ Lulju 2006,meta attwalment |-proprjeta’ flimkien
mal-partijiet komuni taghha kienet gja’ giet liberata a favur
ta’ terzi persuni fit-23 ta’ Dicembru 2005, data meta giet
pprezentata in-Nota tal-Insinwa tal-Att ta’ Liberazzjoni fir-
Registru Pubbliku, liema liberazzjoni setghet tigi facilment
verifikata kieku I-persuna nkarigata bil-pubblikazzjoni tal-
Att tal-31 ta’ Lulju 2006 ghamel I-istharrig kollu
necessarju, u ghalhekk I-att illi abbazi tieghu huma
ntavolaw |-proc¢eduri odjerni huwa null u bla effett;

lIlil minghajr pregudizzju ghas-suespost, in-nota, ossija
Process Verbal redatt mill-persuna nkarigata mill-bejgh fl-
irkant bil-Qorti kif ukoll in-Nota tal-Insinwa tal-Att ta’
Liberazzjoni fug imsemmija, kienu lkoll korretti fil-kontenut
taghhom, a kuntrarju ta’ dak allegat mill-mittenti, stante illi
dawna kienu ibbazati fuq ir-rikors promotur li wassal ghall-
bejgh fl-Irkant bil-Qorti li kien jistipula ¢arament x'kien
gieghed jinbiegh, inkluz sehem indiviz tal-partijiet komuni,
kif ukoll fuq l-istima tal-Perit imgabbad mill-Qorti flimkien
ma’ informazzjoni ohra li r-Registratur seta’ jikkonstata
mill-istess Perit u, finalment, fuq i¢-Cedola ta’ Depozitu li
biha I-prezz ghall-liberazzjoni tal-proprjeta’ gie depozitat il-
Qorti u li sussegwentement wasslet sabiex tigi
pprezentata n-Nota fug imsemmi fl-Insinwa tar-Registru
Pubbliku;

lIli tenut kont ta’ dawn fatti kollha, I-esponent mexxa
sabiex jigi registrat il-Liberazzjoni tal-fond favur terzi kif
trid il-Ligi, u tali liberazzjoni hija korretta, kemm fil-fatti kif
ukoll fid-dritt;

lIli ghalhekk it-talbiet kollha attrici ghandhom jigu mi¢huda
bl-ispejjez kontra taghhom;

Salv e¢¢ezzjonijiet ohra.
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Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tad-Direttur, Qrati Civili u
Tribunali u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta  guramentata tas-socjeta  Scala
Developments Company Limited, ipprezentata fis-19 ta’
Ottubru 2007, li permezz taghha eccepiet:

llli s-socjeta’ esponenti te¢cepixxi |-karenza ta’ interess
tas-socjeta’ rikorrenti stante illi l-interess li jista’ jkollha
f'dawn il-proceduri jorigina mid-drittijiet litigusi ta’ Carmen
u Joseph Pace liema drittijiet ma gewx assenjati lis-
soc¢jeta’ rikorrenti fil-kuntratt ta’ akkwist tal-31 ta’ Lulju
2006 (Dok. JVS 1 esebit mac-citazzjoni).

llli I-ewwel talba tas-socjeta’ rikorrenti ma tistax tigi deciza
gabel ma tigi deciza t-tieni talba taghha.

llli t-tieni talba tas-socjeta’ rikorrenti hija totalment
infondata fil-fatt u fid-dritt ghaliex il-pro¢eduri kollha li saru
tal-bejgh tal-immobbli bis-subasta, inkluzi dawk tal-Att tal-
Liberazzjoni favur is-socjeta’ esponenti fit-23 ta’ Dicembru
2005, kienu kollha korretti.

llli I-intimati Joseph u Carmen konjugi Pace, kienu
debitament notifikati bl-atti kollha tas-subasta tal-
immobbli. It-talbiet taghhom kemm biex tigi sospiza s-
subasta kif ukoll biex jigu annullati |-atti s-subasta numru
24/03 kollha gew mi¢huda.

[l assolutament mhux minnu dak li ntgal fil-hames
paragrafu tar-rikors ghaliex fl-istima tal-Perit Ellul Vincenti
tal-appartament numru 1, 37 Tigne Seafront, Sliema, il-
valur kien jinkludi kemm il-flat u kemm il-partijiet komuni
ma’ l-ohrajn. Dan gie kkonfermat fix-xhieda tal-istess
Perit Ellul Vincenti fil-kawza 1006/2005 CFS fl-ismijiet
“Joseph u Maria Carmela mizzewgin Pace vs Bank of
Valletta p.l.c.” deciza fil-15 ta’ Ottubru 2007. Inoltre fir-
rikors promotur tal-Bank of Valletta li pprovoka s-subasta
kontra I-konvenuti |-ohra Joseph u Maria Carmela konjugi
Pace, il-Bank talab il-bejgh bis-subasta ta’ din il-proprjeta’
li giet deskritta bhala “(i) il-flat li jgib in-numru sebgha u
tletin (37), Tigne Seafront, Sliema, u li ghandu in komun
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mal-flats |-ohra |-entratura, tarag, lift, drenagg u I-bejt tal-
flats formanti parti mill-istess blokk. L-imsemmi flat
jinkludi wkoll sehem indiviz minn hamsa ('/s) tal-arja tal-
imsemmi blokk.”

Subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-ewwel
hames eccezzjonijiet -azzjoni tas-socjeta’ rikorrenti hija
improponibbli ghaliex se mai |-unika azzjoni li jista’ jkollha
hija wahda ghal hlas ta’ danni. Fi kwalunkwe kaz, is-
soc¢jeta’ esponenti bhala terz in buona fede m’ghandha
ebda relazzjoni guridika mas-socjeta’ rikorrenti. Bhala
terz in buona fede zgur m’ghandhiex titlef il-proprjeta li
akkwistat. Bl-agir taghha ma kkagunat ebda danni lis-
socjeta’ attrici.

lIli referibbilment ghat-tlettax-il paragrafu tar-rikors tas-
socjeta’ rikorrenti il-Kodiéi tal-Proéedura Civili jipprovdi
dwar x’ghandu jsir fkaz meta d-depozitu jsir “fuori tempo”.
Dan il-fatt anke jekk jezisti ma jista’ jkun qatt premessa
biex it-talbiet tas-socjeta’ rikorrenti jigu milqugha.

llli din l-azzjoni hija biss intiza biex tfixkel lis-socjeta’
esponenti fi progett taghha li jinvolvi miljuni tal-liri. Dan il-
progett jinsab fi stadju avvanzat ta’ zvilupp. Is-socjeta’
rikorrenti kienet konxja ta’ dak li ppruvat tixtri. In-Nutar li
ppublika I-kuntratt seta’ facilment jivverifika illi I-proprjeta’
li kienet se tigi trasferita kienet tappartjeni lis-soc¢jeta’
esponenti u mhux lill-konjugi Pace. llI-konjugi Pace wkoll
kienu konxji ta’ dak i allegatament kienu geghdin ibieghu.
L-istess konjugi Pace inutiiment, ghamlu diversi tentattivi
biex sabiex ifixklu kemm il-Bank of Valletta kif ukoll lis-
soc¢jeta’ esponenti. Is-socjeta’ rikorrenti fdin il-kawza
gieghda tipprova taghmel dak li ma rnexxielhomx jaghmlu
I-konjugi Pace.

Ghaldagstant it-talbiet attrici ghandhom jigu michuda bl-
Ispejjez kontra taghhom.

Salv e¢¢ezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa  tas-socjeta’ Scala
Developments Company Limited u I-lista tax-xhieda.
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Rat ir-risposta guramentata ta’ Joseph u Carmen Pace,
pprezentata fit-22 ta’ Ottubru 2007, |li permezz taghha
eCCepew:

i fl-ewwel lok ghandu jinghad illi [|-esponenti
m’ghandhomx sidien tal-imsemmija proprjeta’ stante illi
huma kienu bieghu kwalsiasi titolu li kellhom lir-rikorrenti.

lIli ghalhekk kwalsiasi decizjoni moghtija minn dina I-
Onorabbli Qorti skond it-talbiet maghmula mir-rikorrenti
ma jistghux jigu ezercitati fil-konfront taghhom izda biss fil-
konfront taghhom izda biss fil-konfront tal-intimati I-ohra
billi l-esponenti gja’ ggarantew il-pacifiku pussess tal-
proprjeta’ mibjugha.

[lli wkoll I-istess ghandu jinghad ghat-tieni talba stante li |-
esponenti ilhom jghidu dan is-sehem indiviz ta’ kwint ma
kienx jifforma parti mill-bejgh in subasta bin-numru
24/2003.

llli l-esponenti jistqarru illi meta bieghu lir-rikorrenti, is-
sehem indiviz tal-bejt, entrata, lift u lift shaft tal-blokk ta’
hames appartamenti |i ghandhom entratura komuni,
numru sebgha u tletin (37), Tigne Seafront, Sliema huma
kienu tawh I-informazzjoni u c¢-Cirkostanzi kollha
koncernati. llli ghalhekk r-rikorrenti kien jaf x’kien gieghed
Jixtri.

llli I-esponenti jagblu mal-paragrafi tar-rikors numerati
wiehed sa erbgha u sitta sa sittax stante illi dawn huma a
konoxxenza taghhom.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa ta’ Joseph u Carmen Pace u
l-lista tax-xhieda.

Semghet il-provi;
Rat I-atti processwali;

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;
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Rat il-verbal tat-28 ta’ Marzu 2011 |i permezz taghha I-
Imhallef sedenti astjena milli jkompli jiehu konjizzjoni tal-
kawza u l-assenjazzjoni tal-kawza biex tinstema mill-
Imhallef sottoskritt;

Rat il-verbal tas-seduta tas-26 ta’ Ottubru 2011 u tal-31 ta’
Ottubru 2011 fejn il-kawza giet differita ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

[lli kif jidher mill-att promotur is-soc¢jeta’ attri¢i ged titlob
dikjarazzjoni illi I-bejgh in subasta tal-proprjeta” msemmija
fir-rikors stess ma kienx jinkludi I-kwinti ndiviz tal-arja u |-
partijiet I-onra komuni u kwindi meta hija akkwistat I-istess
sehem indiviz ta’ dawn [-ambjenti permezz tal-kuntratt tal-
31 ta’ Lulju 2006 hija saret il-proprjetarja ta’ dak is-sehem.

llli l-argument prin¢ipali tas-socjeta’ attrici huwa [i fir-
relazzjoni peritali tal-A.1.C. Ellul Vincenti li kienet parti mill-
atti tas-subasta in kwistjoni, kien hemm indikat illi |-
appartament in kwistjoni jgawdi |-partijiet in komuni mal-
appartamenti [-ohra. Allura dan ifisser skond is-soc¢jeta’
attrici illi l-konvenuti m’akkwistawx sehem mill-partijiet
komuni izda biss it-tgawdija ta’ dawk il-partijiet u ghalhekk
id-Direttur tal-Qorti ma setax jiskrivi fl-att ta’ liberazzjoni
tal-proprjeta’ anke I-kwint indiviz imsemmi.

Fir-risposta tieghu d-Direttur tal-Qrati Civili ged jeécepixxi
illi s-socjeta’ attri¢i kellha tispjega I-locus standi taghhom
ghaliex il-proprjeta’ in kwistjoni giet liberata gabel mas-
soc¢jeta’ attrici akkwistat il-propjeta’ in kwistjoni u li n-nota
insinwata minnu kienet korretta. Is-soc¢jeta’ konvenuta da
parti taghha qged teccepixxi illi s-so¢jeta’ attrici qatt
m’akkwistat xi dritt litigjuz minghand il-konjugi Pace; i I-
proc¢eduri tal-bejgh tal-immobbli bis-subasta kienu kollha
korretti; illi fl-att promutur tal-istess subasta kien car illi I-
flat kien ged jigi mibjugh bis-sehem indiviz tal-partijiet
komuni; li fkull kaz kull ma tista’ tagixxi s-socjeta’ attrici
hija ghad-danni kontra min ikkagunahulha ghaliex hija (s-
soc¢jeta’ konvenuta), hija t-terz in bona fede. Il-konvenuti
Pace eccepew illi huma ma bagaghlhomx interess fil-

Pagna 11 minn 13
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

proprjeta’ peress li trasferewha lis-so¢jeta’ attri¢i u li d-
direttur taghha kien jaf x’qed jixtri.

[I-Qorti jidhrilha li huwa ¢ar li t-talba attri¢i hija nfondata
palesament u kif sewwa gie rimarkat is-socjeta’ attrici
kienet taf x'geghda taghmel meta xtrat il-kwint indiviz
imsemmi, tant li I-partijiet ta’ dak il-kuntratt, skond Kkif
iddeponda |-istess Nutar Saydon, ma riduhx jaghmel
ricerki. Dak li jixtri min jakkwista b’atti tas-subasta jkun
ged jakkwista dak li jigi indikat fl-att promotur tal-istess
subasta u l-entita’ tal-proprjeta’ ma tiddependix mid-
deskrizzjoni li jindika |-perit tekniku Ii jigi nominat. Il-perit
huwa espert fil-linja tieghu — huwa jinhatar principlament
biex jistma I|-proprjeta’ (skond |-Artikolu 315 tal-Kodi¢i tal-
Pro¢edura) u mhux biex jiddeskriviha (ghalkemm
naturalment necessarjament jaghmel dan ukoll fir-
relazzjoni tieghu) u mhux fid-deskrizzjoni tal-proprjeta’ li
hija materja legali normalment fil-kompetenza tan-Nutar i
jippubblika |-kuntratt. Fil-kaz tas-subasta wiehed
necessarjament irid joqghod fuq ir-rikors promotur. Fil-
kaz in ezami, dan kien jaghmilha cara illi I-istess flat
ghandu in komuni mal-flats |-ohra l-entratura, tarag, lift,
drenagg u I-bejt tal-flats formanti parti mill-istess blokk. L-
imsemmi flat jinkludi ukoll sehem indiviz minn hamsa (*/s)
tal-arja (Dok BOVI). Ghalkemm mhux dagshekk rilevanti
legalment [-istess Perit Ellul Vincenti ddepona li meta
huwa izda I-kelma ‘igawdi’ kellu fmohhu ‘ownership’ u
mhux sempli¢ci uzu. F’kull kaz pero’ anke I-istess
deskrizzjoni tal-perit hija indikattiva ghaliex ghall-
kompletezza wiehed ghandu jghid illi din tghid illi: Il-flat
huwa acécessibbli permezz kemm ta’ tarag tal-irham kif
ukoll permezz ta’ lift u ghalhekk igawdi kemm I-intrata,
kemm it-tromba tat-tarag, kif ukoll il-lift u bejt, in_komuni
mas-sidien tal-flats |-ohra. (sottolinear tal-Qorti). Dan
jindika i fil-fatt l-appartament jinkludi wkoll is-sehem
indiviz.

i kwantu ghall-fatt |i s-so¢jeta’ attrici ged tallega li d-
depozitu tal-prezz sar oltre z-zmien moghti mill-ligi, kif
sewwa ecCcepiet is-socjeta’ konvenuta I-Artikolu 328 et
sequitur tal-Kap. 12 jipprovdi x’jistghu jaghmlu d-debitur
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u l-kreditur fkaz li dan jigri; ghalhekk I-istess ligi ma
tghidx li I-bejgh ikun null.

Stabbilit dan ma hemmx lok ghal aktar konstatazzjonijiet.
Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi I-kawza billi
tilga’ t-tielet, il-hames u s-seba’ eccezzjoni tas-
socjeta’ konvenuta, tilga’ wkoll it-tieni eccezzjoni tal-
konvenut Direttur tal-Qrati Civili u u Tribunali, u
ghalhekk tichad it-talbiet attrici.

Spejjez tal-kawza jkunu a kariku tas-socjeta’ attrici.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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