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Seduta tad-9 ta' Jannar, 2012

Rikors Numru. 1147/2007

Fl-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Nru: 136/07 fl-ismijiet
J.V. & S. Developments Limited (C28790) u
Fl-atti tar-Rikors Nru: 1132/06 FS
VS-

Scala Developments Limited (C18453)

[I-Qorti,

Rat ir-rikors ipprezentat fil-5 ta’ Novembru 2007 i
permezz tieghu s-socjeta’ rikorrenti ppremettiet:

[l dan ir-rikors qed isir u jigi pprezentat a tenur tal-
provvedimenti tal-Arikolu 836 u 838A tal-Kodici ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili (Kapitolu 12).
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llli s-soc¢jeta’ intimata ezekutanti J.V. & S. Developments
Limited (C28790) kienet talbet u otteniet il-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni (fl-atti ta’ liema qged isir dan ir-rikors u li jgib
in-numru  136/07) sabiex is-socCjeta’ esponenti tigi
mizmuma milli tizviluppa, tbiegh, titrasferixxi u / jew
tipoteka bi kwalunkwe mod l-arja ta’ fuq il-bejt, u ¢joe’ fuq
il-livell ta” hamsa u hamsin filata 'l fuq mil-livell tat-triq,
liema arja tinsab fuq il-blokk ta’ appartametni li j§ib in-
numru 37, Tigne Sea Front, Sliema u dan stante I-fatt illi
s-socjeta’ intimata ezekutanti akkwistat kwint indiviz tal-
entratura tarag, lift, lift-shaft u kwint indiviz tal-bjut tal-
blokk ta’ appartamenti 37, Tigne Sea Front, Sliema u
dana Kif jirrizulta aktar ¢ar u b’mod dettaljat fil-kuntratt tal-
akkwistat tal-31 ta’ Lulju, 2006 fl-atti tan-Nutar Joseph H.
Saydon LL.D. u li kopja tieghu giet esebita bhala
Dokument A.

llli I-kawzali illi fugha s-socjeta’ intimata ezekutanti bbazat
it-talba taghha ghal hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru
136/07RCP huma |-kuntratt tal-31 ta’ Lulju 2006 fl-atti tan-
Nutar Joseph H. Saydon u li permezz tieghu hija xtrat dan
il-kwint indiviz tal-proprjeta’ msemmija, minghand Joseph
Pace u martu Carmen Pace, liema persuni kienu
akkwistaw din l-arja flimkien ma’ l-appartament
internament immarkat numru wiehed (1) fi Block 37 Tigne
Sea Front, Sliema.

llli meta sar l-allegat trasferiment fil-31 ta’ Lulju 2006 I-
imsemmija proprjeta’ kienet diga tappartjeni lis-soc¢jeta’
rikorrenti ezekutata kif jirrizulta kemm mill-atti tas-
subbasta numru 24/2003 kif ukoll minn Nota tal-Insinwa
numru 24372/2005 redistrata fit-23 ta’ Dicembru, 2005.
Ghalhekk il-kuntratt tal-31 ta’ Lulju, 2006 fl-atti tan-Nutar
Joseph H. Saydon li permezz tieghu s-socjeta’ ezekutanti
tallega li akkwistat |-imsemija proprjeta’ huwa null u bla
effett.

llli s-soc¢jeta rikorrenti ezekutata kienet xtrat u akkwistat
permezz ta’ subbasta Nru. 24/2003 quddiem il-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili, I-imsemmi appartament numru wiehed (1),
Block 37, Tigne Sea Front, Sliema, u dana bl-uzu tal-
partijiet komuni u l-arja ta’ fuq il-bejt. Dan jirrizulta mill-
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avvizi li dehru fil-Gazzetta tal-Gvern li kopja taghhom gew
esebiti bhala dokumenti B, C, D, E u F kif ukoll mir-
relazzjoni tal-Perit imgabbad fl-Atti tal-istess imsemmija
Subbasta, il-Perit Joseph Ellul Vincenti, fejn il-Perit
iddiskriva |-flat in subbasta bhala |i jgawdi I-partijiet
komuni mas-sidien tal-flats |-ohra fil-blokk u ghalhekk is-
soc¢jeta’ ezekutanti tallega illi tali arja ma kienitx tifforma
parti mill-bejgh in subbasta.

llli s-socjeta’ ezekutanti qalet illi r-Registratur tal-Qorti bi
zball u bi zvista, indika I-insinwa tal-bejgh tal-appartament
internament immarkat numru 1, fi Block 37 Tigne Sea
Front, Sliema bhala Ii tinkludi I-akkwist u x-xiri tal-kwint
indiviz ta’ l-arja tal-block liema arja gatt ma kienet tifforma
parti mill-bejgh in Subbasta kon¢ernanti.

llli s-socjeta’ ezekutanti pprocediet b’rikors guramentat li
jgib in-numru 1132/2006LFS quddiem il-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili, fl-ismijiet “J.V. & S. Developments Limited
vs Direttur Qrati Civili et” (differita 9 ta’ Jannar, 2008) u
li kopja ta’ dan ir-rikors guramentat Jie esebit bhala
Dok.G.

llli s-socjeta’ ezekutanti saret taf minn avviz li deher
f'gazzetta lokali, illi s-socjeta’ rikorrenti qieghda tipprova
tbiegh l-appartamenti li jinsabu fdin l-arja, liema
appartamenti ghadhom sal-lum ma nbnewx.

llli r-rikors ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni gie
pprezentat fit-30 ta’ Jannar, 2007 u din I-Onorabbli Qorti
wara li taghat lill-kontro-parti erbat ijiem Zzmien ghar-
risposta, permezz ta’ digriet taghha moghti fit-13 ta’ Frar,
2007 laqghet din it-talba b’'mod definittiv.

lIli huwa essenzjali illi jigu elevati is-segwenti punti
saljenti:

llli s-socjeta’ rikorrenti ezekutata akkwistat tlett I-fondi mill-
blokk tal-appartamenti esternament markat bin-numru
sebgha u tletin (37), u ¢joe’ I-Flat internament markat bin-
numru 1, il-Flat internament markat bin-numru 4 u I-Flat
internament markat bin-numru 5 gewwa Tigne Seafront
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Sliema, wara bejgh bl-irkant tanht I-Awtorita’ tal-Qorti u dan
wara talba li saret mis-socjeta’ bankarja Bank of Valletta
plc. Dawn it-tlett fondi gew liberati favur is-socjeta’
rikorrenti ezekutata fis-16 ta’ Di¢embru, 2005 (Dok.SDL1
[6 pagni]). i kif jirrizulta mill-istess dokument SDL1, it-
tlett flats akkwistati mis-socjeta’ rikorrenti jinkludu wkoll
is-sehem taghhom ta’ tlieta minn hames (%) partijiet
indivizi mill-partijiet komuni tal-blokk ta’ flats
esternament numerat 37 Tigne Sea Front, konsistenti
il-bejt u l-arja tieghu, l-entratura, it-tarag, il-lift u s-
servizzi |-ohra kollha. Originarjament dawn I-istess flats
bil-partijiet komuni ma’ |-appartamenti I-ohra fl-istess blokk
u tal-bejt kienu gew akkwistati minn Joseph Pace
minghand Ralph Edgar Arrigo fis-7 ta’ Gunju 1978
permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Paul Pullicino (Dok
SDL2 [6 pagni]).

llli s-socjeta’ rikorrenti ezekutata permezz ta’ kuntratt tat-
22 ta’ Dicembru 2005 fl-atti tan-Nutar Joseph Tabone
akkwistat ukoll ir-rimanenti zewq flats fl-istess blokk
esternament markat bin-numru sebgha u tletin (37) Tigne
Seafront Sliema u ¢joe’ I-flats internament markati bin-
numri 2 u 3. |lli kif jirrizulta mill-istess dokument flimkien
maz-zewq flats, is-soc¢jeta’ rikorrenti akkwistat ukoll “two
fifths of the whole of all the common parts (including the
entrance, stairs, lift and roof and services) of the block
numbered thirty seven Tigne Sea Front Sliema”.

Is-socjeta’ rikorrenti ghalhekk hija |-propretarja assoluta
tal-appartamenti kollha, tal-arja fuq I-istess appartamenti u
tal-partijiet komuni tal-istess blokk esternament markat
bin-numru 37 Tigne Seafront Sliema.

Permezz tal-mandat ta’ inibizzjoni numru 1416/06CFS fl-
ismijiet “J.V. & S. Developments Limited (C28790) vs
Scala Developments Limited (C18453)” is-socjeta’
ezekutanti kienet talbet lil din I-Onorabbli Qorti biex
izzomm lis-so¢jeta’ rikorrenti milli  tkompli taghmel
xoghlijiet ta’ demolizzjoni, ta’ kostruzzjoni u ta’ alterazzjoni
fil-partijiet komuni tal-blokk ta’ appartamenti esternament
markat bin-numru 37 Tigne Sea Front, Sliema u dana
stante |-fatt illi s-socjeta’ rikorrenti hija proprjetarja ta’

Pagna 4 minn 14
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

kwint indiviz tal-partijiet komuni tal-blokk inkluza |-arja ta’ 'l
fuq imsemmi blokk ta’ appartamenti. 1l-Qorti diversament
ippreseduta fit-28 ta’ Settembru 2006 ¢ahdet it-talba tas-
soc¢jeta’ rikorrenti kif jirrizulta mill-anness Dokument M [5

pagni].

Is-socjeta’ rikorrenti ezekutata tirrileva illi mhux minnu illi I-
arja ta’ fuq il-bejt li fugha s-soc¢jeta’ ezekutanti tghid i
ghandha kwint indiviz, tinsab fil-livell ta’ hamsa u hamsin
filata 'l fug mill-livell tat-trig. Dana jirrizulta mill-anness
Certifikat tal-Perit Mariello Spiteri li ged jerga’ jigi esebit u
markat bhala Dok. MS1 u MS2 u kif jista’ facilment jigi
konstatat illum peress illi I-blokka kollha giet imwaqga’ u
ghadhom vizibbli I-morsalli ma’ |-appogg sa fejn kien
originarjament mibni.

Is-socjeta’ ezekutanti tikkontendi illi r-Registratur tal-Qorti
bi zball u bi zvista ndika fl-insinwa |-proprjeta’ illi hija
akkwistat minghand il-konjugi Pace permezz tal-kuntratt
tal-31 ta’ Lulju 2006. Fir-risposta guramentata tieghu d-
Direttur tal-Qrati Civili u Tribunal ¢ahad kategorikament I-
allegazzjonijiet kif dedotti fir-Rikors numru 1132/2006LFS
peress illi I-proceduri kollha tas-Subbasta kienu korretti,
stante illi dawn kienu bbazati fuq ir-rikors promotur i
wassal ghall-bejgh bl-irkant tal-Qorti u ghaldagstant il-
liberazzjoni tal-fond favur is-socjeta’ rikorrenti kif trid il-ligi
u tali liberazzjoni huma korretti kemm fil-fatt u kemm fid-
dritt.

Is-socjeta’ rikorrenti ezekutata tissottometti illi anke jekk
jirrizulta li sar zball mir-Registratur tal-Qorti in pessima
ipotesi, dana jista’ jkun soggett ghal danni favur is-socjeta’
ezekutanti.

Is-socjeta’ rikorrenti ezekutata akkwistat I-imsemmija
proprjeta’ in buona fede u bhala tali ghandha titolu validu
ghall-istess proprjeta’. Hija kienet konxja illi s-sehem tal-
arja u tal-partijiet komuni tal-proprjeta’ kien inkluz ma’ I-
appartament numru 1, 37 Tigne’ Sea Front, Sliema kif
inkluz ma’ l-appartamenti |-ohra |i nbieghu bl-istess
procedura tant illi I-offerta li ghamlet is-socjeta’ rikorrenti
ezekutata kienet sostanzjali u ferm ghola mill-istima tal-
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Perit Ellul Vincenti. Dan ghamlitu ghaliex is-socjeta’
rikorrenti ezekutata akkwistat il-proprjetajiet fil-blokk kollu
biex taghmel progett ta’ twaqqiegh u zvilupp |i jinvolvi
miljuni ta’ liri kif fil-fatt gieghda taghmel.

Assolutament ma jaghmilx sens illi s-socjeta’ r-rikorrenti
ezekutata tixtri l-appartament in kwistjoni soggett biss
ghall-uzu tal-partijiet komuni u minghajr s-sehem tal-arja
minhabba [-fatt illi I-interess tas-socjeta’ rikorrenti kien u
ghadu biex tizviluppa I-blokk, kollu. Kif diga nghad aktar ’il
fuq u kif jirrizulta mill-anness Dok BOV 1 [3 padni], fir-
rikors promotur tal-Bank of Valletta p.l.c. i pprovokat is-
subbasta numru 24/03 kontra Joseph u Maria Carmela
mizewwgin Pace, il-Bank talab il-bejgh bis-subbasta ta’
din il-proprjeta’ li giet deskritta bhala: “(i) Ill-flat numru
wiehed (1) formanti parti minn blokk ta’ flats li jgib in-
numru sebgha u tletin (37) Tigne Sea Front, Sliema, u li
ghandu in komuni mal-flats |-ohra I-entratura, tarag,
lift, drenagg u I-bejt tal-flats formanti parti mill-istess
blokk. L-imsemmi flat jinkludi wkoll sehem indiviz
minn hamsa ('/5) tal-arja tal-imsemmi blokk.” Mix-
xhieda tal-Perit Joseph Ellul Vincenti tat-3 ta’ Ottubru
2006 fil-kawza citazzjoni 1006/2005FS |i giet deciza fil-15
ta’ Ottubru 2007 fl-ismijiet “Joseph Pace et vs Bank of
Valletta plc” jirrizulta illi kuntrarjament ghal dak |i ged
tghid is-socjeta’ rikorrenti, il-Perit Ellul Vincenti jghid ¢ar u
tond illi ghar-rigward tal-istima li ghamel tal-appartament
numru 1, 37 Tigne Sea Front Sliema “il-valur jinkludi
kemm il-flat u kemm il-partijiet komuni ma’ I-ohrajn”.
(Dok JEV1 [2 pagni]).

llli Joseph Pace kien notifikat bl-atti kollha tas-subbasta li
giet appuntata sitt darbiet gabel ma sar il-bejgh finali.
Isegwi illi kellu bizzejjed zmien u kellu I-obbligu illi jekk
dawn il-fondi kellu xi dritt fughom igib a konjizzjoni dan il-
fatt.

llli ghalhekk meta sar l-allegat trasferiment bejn il-konjugi
Pace u s-socjeta’ intimata ezekutanti fil-31 ta’ Lulju 2006
permezz tal-kuntratt fl-atti tan-nutar Joseoh H. Saydon,
Joseph Pace kien jaf b’dawn il-fatti. Is-socjeta’ rikorrenti
ezekutata tikkontendi illi dan il-kuntratt m’hu xejn hlief
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messa in scena ghaliex kieku verament saru r-ricerki mis-
soc¢jeta’ intimata ezekutanti kien jirrizulta illi I-kwint indiviz
tal-partijiet in komuni u tal-arja tas-sit 37 Tigne Sea Front
Sliema kienu diga jappartjenu lis-socjeta’ intimata
ezekutata. Dan johrog ¢ar kemm mill-atti tas-subbasta kif
ukoll minn Nota tal-Insinwa numru 24372/2005 tat-23 ta’
Dicembru 2005 (Dok. SDL1 [6 pagni]). ll-partijiet fil-
kuntratt ¢itat huma nies ta’ esperjenza u jafhom kulhadd.

llli tenut kont ta’ dawn il-fatti saljenti, is-soc¢jeta’ rikorrenti
ssostni illi I-Mandat ta’ Inibizzjoni numru 136/07RCP
ghandu jigi revokat ghar-ragunijiet segwenti.

[lli fil-fehma tas-socjeta’ rikorrenti ezekutata huwa evidenti
li ma huwiex ragonevoli li I-mandat jinzamm fis-sehh u i I-
Mandat ma huwa fl-ebda mod gustifikabbli u ghalhekk a
tenur tal-Artikolu 836 (1f) tal-Ligijiet ta’ Malta [|-Qorti
ghandha tilga’ t-talba ghar-revoka ta’ Mandat kawtelatorju
la darba fi¢-¢irkostanzi ma jkunx ragonevoli li jinzamm fis-
sehh. Is-soc¢jeta’ rikorrenti ezekutata taghmel referenza
ghas-sentenza tal-Qorti fl-ismijiet “Dr Louis Cassar
Pullicino noe vs Joseph Caruana Curran” Prim’ Awla
JSP tas-26 ta’ Mejju, 1995 fejn il-Qorti kienet ikkunsidrat
illi potenzjalment bil-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni setghu
jigu ppregudikati anke d-drittijiet tal-intimati, u tenniet illi
“fis-sitwazzjoni simili, il-Qorti qabel takkorda I-mandat ta’
Inibizzjoni, hi fid-dover tevalwa d-drittijiet li r-rikorrent
jidher li ghandu u tassigura li l-ispedizzjoni tal-mandat
mitlub huwa mehtieq sabiex jitharsu d-drittijiet tar-
rikorrent”. Mill-fatti u mill-konsiderazzjonijiet fuq elenkati
jirrizulta b’mod ¢ar illi mhux ragonevoli illi jinzamm fis-
sehh il-mandat ta’ inibizzjoni in kwistjoni in vista ta’
pregudizzju kbir illi ged issofri s-soc¢jeta’ rikorrenti b’rizultat
ta’ tali mandat.

[l-mandat in kwistjoni jolgot it-twaqqif tal-izvilupp ta’
erbgha sulari flats u penthouse |i whud minnhom diga
jinsabu koperti b’att ta’ konvenju ta’ bejgh li sar gabel ma
nhareg il-mandat in kwistjoni. Kif jirrizulta mill-anessa
stima tal-Perit Mariello Spiteri li ged tigi mmarkata bhala
Dokument MSS5 [2 pagni] it-telf li sejra ssofri s-socjeta’
rikorrenti ezekutata jekk tibga’ mizmuma milli tizviluppa I-

Pagna 7 minn 14
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

proprjeta’ kolpita bil-mandat jammonta ghal mill-angas
miljun, seba’ mija u hamsin elf lira. In oltre s-socjeta’
rikorrenti ezekutata ser tkun sogetta wkoll ghad-danni da
parti mat-terzi li maghhom diga dahlet fobbligazzjoni
rigwardanti l-istess proprjetajiet.

[l-pretensjoni tas-socjeta’ intimata ezekutanti anke jekk tigi
ppruvata tista’ tigi kwantifikata f'valur ta’ flus ghaliex kwint
indiviz ta’ arja li hija tallega li xtrat jammonta ghal cirka
tnejn u erbghin metru kwadru (42 sq.m) u ma tantx jista’
jkollha potenzjal ta’ zvilupp.

llli a tenur tal-Artikolu 874 (2) fejn mandat ta’ inibizzjoni
jirreferi ghall-immobbli specifici, dawn ghandhom jigu
deskritti fir-rikors, bil-mod provdut fl-Atti dwar ir-Registru
Pubbliku, dwar noti tal-iskrizzjoni, jigifieri li din ghandha
ssehh b'referenza ghad-data geografika in kwistjoni. llli
gja’ ntqal aktar il fuq illi s-soc¢jeta’ intimata ezekutanti gja’
waqqghet il-proprjeta’ in kwistjoni u minflokha tiela bini
iehor. Permezz ta’ dan il-mandat, is-socjeta’ rikorrenti
gieghda zzomm zvilupp ta’ proprjeta’ li diga kien jezisti u
llum demolit. B’hekk id-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 874(2)
tal-Kap 12 ma gewx sodisfatti u ghaldagstant it-talba kif
proposta ma setghetx tintlaga’.

Is-socjeta’ rikorrenti ezekutata qged taghmel progett li jiswa
miljuni ta’ liri u zgur li hija finanzjarament stabbli.
Ghandha aktar proprjeta’ immobbli u tgawdi I-fiducja tal-
banek lokali. Mid-Dok MS4 [2 pagni] jirrizulta |i s-socjeta’
intimata ghandha proprjeta’ fuq sit iehor fil-valur ta’
Lm900,000. Inoltre hija s-sid ukoll ta’ erba’ flats ohra §o
Trig Howard Tas-Sliema numru 158 fil-valur ta’
Lm500,000.

lIli ghalhekk is-socjeta’ rikorrenti ezekutata jidhrilha illi jekk
din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li I-Mandat ta’ Inibizzjoni
numru 136/07RCP ghandu jinzamm fis-sehh anke jekk
parzjalment, hija ghandha tapplika I-provedimenti stipulati
fl-Artikolu 838A tal-Kapitolu 12 u tordna li s-socjeta’
intimata ezekutanti J.V. & S. Developments Limited
sabiex taghti, fi zmien li ghandu jigi prefiss mill-istess
Qorti, garanzija xierga ghall-hlas tad-danni fug imsemmija
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u imghaxijiet kif fuq spjegat, u tordna wkoll illi jekk dina ma
tigix provduta |I-mandat jithehha.

llli  fil-fehma tas-socjeta’ rikorrenti ezekutata huwa
manifest li t-talba tal-mandat kienet wahda |i saret
b’malizja, u dan apparti li hija frivola u vessatorja. IlI-
mandat zgur ma setghax jinhareg fug din il-parti tal-arja
fug il-livell bejn il-hamsa u hamsin filata u t-tnejn u
sebghin filata 'l fug mil-livell tat-trig. Kif gie ¢c¢ertifikat mill-
Perit Mariello Spiteri (Dok. MS1 u MS2) qabel ma twaqqga’
I-bini, il-livell tal-bejt kien jasal sat-tnejn u sebghin filata 'l
fug mil-livell tat-triq. Is-socjeta’ rikorrenti ezekutata giet
mizmuma permezz ta’ dan il-mandat milli tizviluppa I-arja
bejn il-55 u 72 filata (kwazi zewg sulari) 'l fug mil-livell tat-
triq liema arja hija bla dubju taghha.

Is-socjeta’ rikorrenti ezekutata tirrileva illi hija interpellat
lis-so¢jeta’ intimata ezekutanti biex tnehhi dan il-mandat
sa ftit granet gabel ma giet kostretta tibda dawn il-
pro¢eduri pero’ s-socjeta intimata ezekutanti baqghet
inadempjenti.

Ghal dawn il-motivi s-socjeta’ rikorrenti ezekutata titlob
bir-rispett li din [-Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tisma’' u tiddeciedi dan ir-rikors b’'urgenza a tenur
tal-Artikolu 836 (2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2.  Prevja kwalsiasi dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega
u necessarja, ghar-ragunijiet kollha fuq esposti, tordna r-
revoka ta’ mandat ta’ inibizzjoni numru 136/07RCP a
tenur tal-provvediment tal-paragrafi (b), (c), (d), (e) u/ jew
(f) tal-Artikolu 836 (1) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

3. Prevja kwalsiasi dikjarazzjoni ohra talvolta mehtiega
u necessarja, tiddikjara illi s-socjeta’ rikorrenti ezekutata
ser issofri danni kbar bil-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni
numru 136/07RCP kontra taghha.

4.  Timponi penali fug is-soc¢jeta’ intimata ezekutanti ai
termini tal-Artikolu 836(8) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’
Malta.
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5. Konsegwentement tikkundanna lis-soc¢jeta’ intimata
ezekutanti, sabiex fi Zzmien qasir u perentorju li jigi ffissat
minn din |-Onorabbli Qorti, tipprovdi garanzija adegwata
ghall-hlas tal-penali, danni u imghax illi huma jistghu
jissubixxu, u fin-nuqqas li jaghmlu dan, sabiex tirrevoka I-
mandat ta’ inibizzjoni numru 136/07RCP u dana kollu, ai
termini tal-provvediment tal-Artikolu 838A tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta.

Bl-ispejjez ta’ din il-pro¢edura kontra s-socjeta’ intimata
ezekutanti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ rikorrenti u I-lista
tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tas-socjeta’ intimata J.V. & S.
Developments Ltd, ipprezentata fl-14 ta’ Marzu 2008, i
permezz taghha ecc¢epiet:

llli -Mandat ta’ Inibizzjoni numru 136/07 fl-ismijiet “J.V. &
S. Developments Limited vs Scala Developments
Limited” gie degretat finalment fit-13 ta’ Frar 2007 fejn ir-
rikorrent odjern gie mizmum milli jizviluppa, jbiegh u
jittrasferixxi u / jew jipoteka I-arja ta’ fuq il-bejt mil-livell ta’
55 filata mil-livell tat-triq tal-blokk ta’ appartamenti li jgib
in-numru 37 Tigne Seafront, Sliema.

[lli bi ftehim bejn il-partijiet il-kontendenti gablu illi dan il-
mandat ghandu jidi ristrett mis-sebgha u ghoxrin filata 'l
fuqg u hekk gie emendat u dan skond korrispondenza
skambjata bejn il-partijiet tal-15 ta’” Novembru 2007 u 19
ta’ Novembru 2007.

[lli rrizulta mill-atti tas-subbasta illi r-rikorrenti odjerni ossija
Scala Developments Limited akkwistaw tlett fondi ossija
numri 1, 4 u 5 mill-blokka bini numru 37 Tigne Seafront,
Sliema.

i kif jirrizulta mill-istess atti tas-subbasta, |-arja tal-
appartament numru 1 ossija kwint indiviz mill-istess arja
tal-blokka fug imsemmija u c¢joe’ 37 Tigne Seafront,
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Sliema qatt ma giet mibjughha kif jirrizulta mill-avvizi tal-
Qorti sia dawk li hargu fil-Gazzetta tal-Gvern kif ukoll
f'dawk li hargu mill-gazzetti lokali.

lIli kif gie deciz fzewg sentenzi moghtija mill-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili fil-31 ta’ Jannar 2008, Cit. Nru. 2014/97 PS
filkkawzi fl-ismijiet “Dott. Raymond Pace Noe vs
Salvatore Xuereb et” u Cit. Nru. 2612/99 PS fil-kawza fl-
ismijiet “Dott. Adrian Delia Noe vs Salvatore Xuereb
et” li minnhom hemm pendenti appell quddiem |-
Onorabbli Qorti tal-Appell gie deciz li meta jinbiegh
appartament u jirrizulta mill-provi illi dak l-appartament la
kien jinkludi I-partijiet komuni u / jew l-uzu taghhom
wiehed ma jistax jikkonkludi li per forza gie mibjugh is-
sehem indiviz tal-partijiet komuni anzi I-Qorti qalet fdawn
iz-zewg kazijiet in kwistjoni illi I-proprjeta’ indiviza tal-bejt u
tal-partijiet komuni ma mbieghetx imma se mai I-
proprjetarju tal-appartament akkwista biss I-uzu ta’ sehem
indiviz tal-istess. Multo magis dan l-argument ireggi meta
waqt il-proceduri tal-atti tas-subbasta odjerna ma
nbieghux minghand id-debitur I-arja tal-blokka in kwistjoni
imma biss kif gie deskritt [-appartament in kwistjoni.

lIli galadarba ma jirrizultax bejgh ta’ sehem indiviz mill-
partijiet komuni imma l-appartament inbiegh bi tgawdija
tas-sehem indiviz tal-partijiet komuni u bi tgawdija ta’
sehem indiviz ta’ l-arja allura wiehed, per konsegwenza,
ma jistax jghid li sehem indiviz tal-arja inbieghet lir-
rikorrent Scala Developments Limited.

lli ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti odjern a tenur tal-Artikoli
836 u 838 (a) tal-Ligijiet ta’ Malta ma jirrizultawx ictu oculi
stante li jirrizulta |-kuntrarja ta’ dak pretiz mir-rikorrent
odjern ossija li huma qatt m’akkwistaw is-sehem indiviz
tal-istess arja imma l-uzu tal-istess u l-insinwa li giet
registrata b’mod abbusiv u llegali mid-Direttur Qrati Civili u
Tribunali hija rrita u nulla skond il-ligi.

llli konsegwentement b’rikors guramentat numru 1132/06
fl-ismijiet “J.V. & S. Developments Limited vs Direttur
Qrati Civili u Tribunali” |-intimat f'dan ir-rikors J.V. & S.
Developments Limited ged jitlob lil Qorti tiddikjara li huwa
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)

proprjetarju ta’ kwint indiviz tal-arja msemmija u
konsegwentement il-bejgh in subbasta numru 24/03 ma
kienx jinkludi I-kwint indiviz tal-arja msemmija u ghalhekk
talab lil Qorti biex jordna lid-Direttur Qrati Civili u Tribunali
u d-Direttur tar-Redistru Pubbliku biex jaghmlu I-
korrezzjonijiet u l-annotazzjonijiet relattivi fin-Nota tal-
Insinwa relattiva.

lIli ghalhekk fi¢-Cirkostanzi galadarba I-kwistjoni ghadha
ampjament miftuha bejn il-partijiet u ghadha ma gietx
deciza finalment minn din il-Qorti huwa prematur illi r-
rikorrenti jitolbu I-kundanna tal-hlas tal-penali meta ictu
oculi jirrizulta I-kuntrarju ta’ dak li ged jitolbu b’dan kollu
msahhah bis-sentenzi fug imsemmija.

Dagstant I-esponenti ghandu Xjissottometti ghas-savju u
superjuri qudizzju ta’ din I-Onorabbli Qorti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ intimata u I-lista
tax-xhieda.

Rat ukoll [-atti tal-kawza fl-ismijiet “J.V. & S.
Developments Limited vs Direttur Qrati Civili et”
(Rikors Nru 1132/06 JA);

Rat il-verbal tas-seduta tal-31 ta’ Ottubru 2011 fejn il-
kawza giet differita ghas-sentenza.

Ikkunsidrat;

Il r-rikorrenti ged jitolbu r-revoka tal-mandat ta’ inibizzjoni
li nhareg fuqg talba tas-socjeta’ intimata li jgib in-numru
ndikat fl-okkju u qed ji¢citaw erba’ kawzali, u ¢joe’ I-
Artikolu 836 (1) (b) (c) (d) u (f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta.

i s-sub-artikolu tal-Artikolu 836 indikat mir-rikorrenti
isemmu fost ir-ragunijiet li jiggustifikaw it-tnehhija tal-
mandat:

(b) i wahda mill-htigiet tal-ligi ghall-hrug tal-mandat ma
tkunx ghadha fil-fatt tezisti;
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(c) Ii jkun hemm garanzija xierqa ohra biex tissodisfa I-
pretensjoni ta’ min ikun hareg [-att kawtelatorju sew bil-
hrug ta’ att kawtelatorju iehor jew inkella dik il-garanzija |-
ohra tista’ ghas-sodisfazzjon tal-Qorti tissodisfa dik il-
pretensjoni;

(d) jekk it-talba hija prima facie mhux gustifikata jew
eccessiva;

()  jekk jintwera li fic-Cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li
Jfinzamm fis-sehh I-att kawtelatorju jew parti minnu jew li
dan l-att jew parti minn mhuwiex aktar mehtieg jew
gustifikabbli.

llli fir-rigward tal-proc¢eduri li jsiru ai termini tal-Artikolu
836, il-Qorti kemme-il darba ghamlitha c¢ara illi hija b’ebda
mod ma ghandha tidhol fil-fond tal-vertenza ghaliex kif
irritenew diversi drabi |-Qrati taghna I-procedura mahsuba
fl-Artikolu 836 ghandha tkun wahda sommarja, u I-ezami
taghha ghandu jkun biss ta’ prima facie. Dan qalitu din il-
Qorti fil-kkawza “Camilleri vs Gove et” deciza fl-10 ta’
Mejju 2001 b’dan il-kliem: “mid-dispozizzjoni tal-istess
Artikolu 836 jidher li |-uniku ezami li trid taghmel din il-
Qorti huwa biss dak ta’ prima facie u dan ghaliex il-mertu
kollu jigi nvestigat fil-kawza proprja bejn il-partijiet, u
ghalhekk hemm limitazzjoni sinifikanti fl-ezami i trid
taghmel il-Qorti fdan Il-istadju u dan tenut kont li hawn si
tratta dejjem ta’ procedura preliminari li ghad qged tistenna
l-ezitu finali tal-kawza proprja.” (ara wkoll is-sentenza fil-
kawza “Emanuel Sammut vs Josephine Sammut”
dedciza fil-5 ta’ Gunju 2003).

lli ghalhekk il-Qorti trid tara jekk prima facie jezistux
ragunijet, dejjem skond is-sub-artikoli msemmija mir-
rikorrenti, biex il-mandat jigi revokat, parzjalment jew in
toto.

lIli fdan il-kaz pero’ din il-Qorti llum stess ged tippronunzja
sentenza fil-kawza fug imsemmija. Fiha |-Qorti ¢ahdet it-
talbiet tas-socjeta’ attrici J.V. & S. Developments Limited
fil-kkonfront tas-socjeta’ li fdawn I-atti ipproponiet ir-rikors
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biex jigi revokat il-mandat u t-talbiet |-ohra relattivi. 1l-Qorti
ged taghmel referenza diretta ghal dik is-sentenza, a
skans ta’ ripetizzjonijiet. In succint pero’ I-Qorti dehrilha li
t-talba attrici hemmhekk kienet palesament infondata.
Ghalhekk ma hemm ebda dubju ghall-Qorti illi ai termini
tas-sub-inciz (f) it-talba tas-socjeta’ rikorrenti f'dawk I-atti
tal-mandat kienet prima facie mhux Justifikata. Stabbilit
dan allura, il-Qorti ma ghandhiex ghalfejn tidhol fil-mertu
tal-kawzali I-ohra.

llli jibga’ I-kwistjoni tal-penali u anke hawn il-Qorti jidhrilha
li hemm kaz li tilga’ t-talba ghaliex hija tal-fehma li skond
Is-sub-in¢iz (8) tal-Artikolu 836, it-talba hija frivola u
vessatorja. Ghalhekk se tinfliggi penali ta’ elfejn Ewro
(€2,000). Naturalment in vista tal-fatt li se tintlaga’ I-
ewwel talba ma hemmx lok li I-Qorti tidhol fit-talbiet |-ohra.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti filwaqt li tastjeni milli tiehu
konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel talba, tilga’ t-tieni talba
u tordna r-revoka tal-mandat ta’ inibizzjoni 136/07
imsemmi fir-rikors, tilga’ t-tielet u r-raba’ talba u
ghalhekk timponi penali ta’ elfejn Ewro (€2,000)
pagabbli lis-so¢jeta’ rikorrenti. In vista tal-fatt Ii
ntlaqghet l-ewwel talba |-Qorti tastjeni milli tiehu
konjizzjoni tal-hames talba.

L-ispejjez jithallsu mis-socjeta’ intimata J.V. & S.
Developments Limited.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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