Kopja Informali ta' Sentenza
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Seduta tal-15 ta' Dicembru, 2011

Citazzjoni Numru. 7/2009

Stella Rapa,
Josephine mart Coronato Said,
Frances mart Joe Gambin,
Pawlu Theuma,

Angelo Theuma,

U
Maria xebba Theuma.

VS
John Mary Portelli.
[I-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat li permezz tieghu I-atturi, wara i
ppremettew illi:

1. i l-atturi huma sidien tal-fond bl-indirizz
hamsa u erbghin (45), fit Triq is-Salib, Qala, Ghawdex;
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2. llli bhala parti integrali minn dan il-fond
hemm bi¢¢a art ossia giardina retrostanti I-istess fond bil-
kejl ta’ ¢irka tmienja u hamsin punt hamsa metri kwadri
(58.5m.k.) konfinanti mit-tramuntana mal-kumplame t tal-
fond proprjeta’ ta’ I-atturi, lvant ma’ prprjeta’ ta’ Carmena
Cutajar u Jane Scerri, u nofsinhar in parti ma’ proprjeta’
tal-konvenut u in parti ma’ propr jeta’ ta’ Carmena Cutajar
u Jane Scerri liema art tinsab murija bil-kulur isfar fuq il-
pjanta hawn annessa bhala X;

3. llli I-konvenut ged jippretendi li parti minn din
|-art ossia giardina retrostanti u formanti parti integrali mill-
proprjeta’ ta’ I-esponenti tappartjeni lilu;

4, llli nonostante dan, l|-art kienet u ghadha fl-
intier taghha fil-pussess tal-atturi u kull pretensjoni tal-
konvenut fir-rigward taghha hija fiergha u bla bazi fil-ligi;

5. lli l-atturi ged jipprocedu b’din il-kawza
sabiex jiksbu dikjarazzjoni fis-sens li |-art ossia giardina
msemmija ndikata fil-pjanta hawn annessa bhala X, bil-
kejl ta’ cirka tmienja u hamsin punt hamsa metri kwadri
(58.5m.k.) konfinanti mit-tramuntana mal-kumplament tal-
fond proprjeta’ ta’ |-atturi, Ivant ma’ proprjeta’ ta’ Carmena
Cutajar u Jane Scerri, u nofsinhar in parti ma’ proprjeta’
tal-konvenut u in parti ma’ proprjeta’ ta’ Carmena Cutajar
u Jane Scerri, tifforma parti ntegrali mill-fond numru
hamsa u erbghin (45) fi trig is-Salib, Qala, Ghawdex,
appartenenti lilhom.

Talbu lill-konvenut jghid ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara i l-art bil-kejl ta’ ¢irka tmienja u
hamsin punt hamsa metri kwadri (68.5m.k.) konfinanti mit-
tramuntana mal-kumplament tal-fond proprjeta’ ta’ I-atturi,
lvant ma’ proprjeta’ Carmena Cutajar u Jane Scerri, u
nofsinhar in nparti ma’ proprjeta’ tal-konvenut u in parti
ma’ proprjeta’ ta’ Carmena Cutajar u Jane Scerri murija
bil-kulur ahmar fuq il-pjanta annessa mac-c¢itazzjoni
odjerna bhala “X” tifforma parti integrali mill-fond numru
hamsa u erbghin (45) fi triq is-Salib, Qala, Ghawdex,
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appartenenti lill-atturi u li konsegwentement hija proprjeta’
esklussiva taghhom.

Bl-ispejjez.

[I-konvenut huwa mharrek ghas-subizzjoni li ghaliha minn
issa ged jigi ngunt.

Rat ir-Risposta guramentata tal-konvenut li e¢cepixxa illi:

1. llli huwa jikkontesta l-allegazzjoni Ii l-atturi
kellhom il-pussess tal-porzjoni raba’ tal-kejl ta’ cirka
tmienja u hamsin punt hamsa metri kwadri (58.5m.k.)
mertu ta’ din il-kawza ghaliex tali pussess ilu fidejn I-
esponenti u gablu fidejn l-awturi tieghu fit-titolu sa mill-
ingas I-elf disa’ mija u erbgha u ghoxrin (1924);

2. llli I-esponenti jikkontesta wkoll I-allegazzjoni
li [-atturi huma I-proprjetarji ta’ I-imsemmija porzjon raba, u
dan ake ghaliex l-atturi ma ghandhom ebda titolu fuq I-art
de quo agitur;

3. llli ghalhekk it-talbiet attrici ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kontra I-istess atturi;

4, Salvi u impregudikati e¢cezzjonijit ulterjuri
fid-dritt u fil-fatt.

5. B'riferenza ghal kull paragrafu tar-rikors
guramentat, imbaghad, |-esponenti ghandu s-segwenti
xjirrileva;

(a) illi ghar-rigward l-ewwel paragrafu tar-
rikors guramentat, dan mhux kontestat peress li huwa
minnu i l-atturi huma s-sidien tal-fond bin-numru 45, Triq
is-Salib, Qala;

(b) i |-paragrafi |-ohrajn huma kontestati
peress li mhux minnu li l-atturi huma s-sidien tal-porzjon
art mertu ta’ din il-kawza jew inkella kienu fil-pussess jew
kwazi-pussess ta’ din il-porzjon raba. L-art in kwistjoni
hija adjacenti ghall-gnien li jifforma parti mill-fond bin-
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numru 45, Triq is-Salib, Qala, proprjeta’ ta’ I-atturi. Dan il-
gnien, li jipprovdi I-uniku ac¢c¢ess sabiex l-atturi jaslu ghall-
porzjon art in kwistjoni, ilu fi stat ta’ abbandun totali ghal
diversi snin u xejn ma jaghti x’jifhem li l-atturi kienu jinzlu
hemm fug bazi regolari. Isegwi ghalhekk li |-atturi ma
setghu qatt kienu fil-pussess ta’ din l-art. L-esponenti
jmur oltre u jissottometti li din I|-art ilha fil-pussess tieghu u
ta’ l-awturi tieghu fit-titolu ghal ghexieren ta’ snin: fil-fatt il-
parti fejn jinsab il-gandott u t-tiega ilhom fil-pussess ta’ I-
awturi fit-titolu ta’ lI-esponenti sa mill-inqas I-elf disa’ mija
erbgha u ghoxrin (1924) filwaqt li I-kumplament ta’ |-art
kienet ilha fil-pussess ta’ Maria Portelli, in-nanna tal-
konvenut, sa mill-elf disa’ mija u tletin (1930) wara li hija
kienet bdiet tippossjediha in segwitu ghall-kuntratt ta’
gasma li kien sar bejnha u bejn hutha. L-alleazzjoni
ghalhekk li I-pretensjoni ta’ I-esponenti hija fiergha u bla
bazi fil-ligi hija skorretta.

Rat |-atti tal-kawza Rikors numru 37/2006 fl-istess ismijiet
u dec¢iza minn din il-Qorti diversament ippreseduta fit-2 ta'
Ottubru 2007, li giet allegata permezz ta' digriet taghha
tad-19 ta' Gunju 20009.

Rat id-digriet taghha tat-28 ta' Gunju 2011 li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza.

Rat in-Noti ta' I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat |-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I|-verbali tax-
xhieda mismugha, u I-affidavits u dokumenti esebiti.

Ikkunsidrat:

i permezz ta' din il-kawza, I-atturi geghdin jitolbu
dikjarazzjoni fis-sens li |-art deskritta fir-Rikors guramentat
murija fuq il-pjanta Dok. X anness ma' l-istess rikors® u i
hija fil-pussess taghhom, tifforma parti ntegrali mill-fond
proprjeta’ taghhom li jgib in-numru hamsa u erbghin (45),
Triq is-Salib, Qala, Ghawdex.

L a fol. 15 tal-process; ara wkoll pjanta a fol. 12 .
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[I-konvenut ged jikkontesta din it-talba ghax isostni li mhux
veru li l-atturi huma fil-pussess ta' din |-art u wisq ingas
huma proprjetarji taghha.

[l-kontendenti jagblu li l-atturi ghandhom il-proprjeta’ tal-
fond numru 45, Trig is-Salib, il-Qala. Il-provenjenza tieghu
giet spjegata dettaljatament fl-affidavit ta' |-attur Pawlu
Theuma? u tirrizulta mid-dokumenti annessi ma' l-istess
affidavit.® Il-konvenut pero' jikkontesta I-pretensjoni ta' I-
atturi li lI-ghalga adjacenti hija wkoll kollha taghhom u
taghmel ma' |-istess fond.

[l-fatti i taw lok ghal din il-kawza huma fil-qosor is-
segwenti:

Ftit wara li mietet iz-zija taghhom Nazzarena Theuma, I-
atturi dahlu f'negozjati ma' terzi sabiex ibieghu dan il-fond
bil-mandra annessa. Infatti lahaq anke sar konvenju ta’'
bejgh dwaru, u I-proposti akkwirenti anke bdew inaddfu I-
mandra bl-intenzjoni li jaghmlu swimming pool fiha. Saru
wkoll l|-applikazzjonijiet mehtiega ma' |-Awtorita ta' |-
Ambjent u I-lppjanar ghall-permessi relattivi, imma dwar
dawn ghamel oggezzjoni I-konvenut li gal li kellu xi
nteressi fug din il-proprijeta’.* F'tali ¢irkostanzi |-proposti
akkwirenti rtiraw mill-ftehim, u peress li I-konvenut baga’
jippersisti fil-pozizzjoni tieghu, [-atturi pprocedew bil-
kawza prezenti.

L-atturi jippretendu li huma proprjetarji sew tal-fond numru
45, Triq is-Salib, il-Qala, kif ukoll tal-mandra in kwistjoni,
bhala successuri fit-titolu tan-nanna taghhom Angela
Theuma, li b'kuntratt ta' divizjoni ta' I-14 ta' Awwisu 1930,°
kienet giet assenjata s-segwenti:

"... altra camera posta a levante avente porta per
strada Cross segnata numero trenta nove (39) (illum
45) con porzione di mandretta congiunta della
capacita' di circa tre misure - confinante insieme da

Zafol. 35-37 .

*afol.38-76.

* ara dokti. A sa H annessi mar-Rikors guramentat .

® ara kopja tal-kuntratt relattiv in atti nutar Francesco Gauci a fol 38 — 40 .
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tramontana con detta strada da ponente con la
porzione di Giuseppe Mizzi e da levante con beni di
Angelo Mizzi..." °

Huma jinsistu illi din il-mandra ta' tliet kejliet (tre misure)
imsemmija f'din id-deskrizzjoni hija |-istess wahda li hemm
fug in-naha ta' wara tal-fond taghhom, u li I-uniku aécess
ghaliha huwa mill-istess fond. Infatti I-mandra giet imkejla
mill-A.I.C. Salvu Micallef li sab li fiha c¢irca tmienja u
hamsin punt hamsa metri kwadri (58.5 m.k.) li jgibu ftit
izied minn tliet kejliet.” Huma jghidu illi I-mandra in
kwistjoni kienet sa minn meta saret din il-qasma dejjem fil-
pussess, |-ewwel tan-nanna taghhom, I-istess Angela
Theuma, u mbaghad ta' uliedha li kienu bagghu d-dar, I-
ahhar wahda fosthom |-imsemmija Nazzarena Theuma.
Wiehed mill-atturi jiftakar lil zitu tgabbdu jnaddfilha il-
gandott li hemm fuq in-naha ta' wara ta' din il-mandra, fejn
tmiss mal-proprjeta’ tal-konvenut, biex ikun jista' jghaddi |-
iIma tax-xita. Anke x-xhud prodott mill-konvenut stess
Cetta Muscat, gara anzjana li toqghod f'dawk I-inhawi,
ghalkemm sostniet li din il-mandra kienet dejjem tafha
mimlija bis-sigar tal-bajtar tax-xewk, ammettiet illi lilha biss
kienet tara hemmhekk, u din gieli galtilha li kienet hawlet
fiha xi tadam jew hxejjex ohra.®

[I-konvenut, ghalkemm fir-Risposta guramentata tieghu
gaghad attent jillimita I|-oppozizzjoni tieghu ghat-talba
attri¢i billi semplicement jichad li |-atturi kellhom il-pussess
jew proprjeta’ ta' din il-mandra, fil-kors tas-smiegh ta' din
il-kawza beda jinsisti li din il-mandra jew ta' inqas parti
(mhux specifikata) minnha kienet tieghu. Huwa jikkontendi
illi din il-mandra kienet Il-istess wahda li giet assenjata lin-
nanna paterna tieghu Maria mart Giovanni Maria Portelli
fil-kuntratt ta' divizjoni hawn fug imsemmi ta' I-elf disa' mija
u tletin (1930), fejn giet deskritta bhala "porzione della
sudetta mandretta congiunta a detto luogo di case
della capacita' di circa quattro misure confinata da
mezzodi' e tramontana con il su detto luogo di casa,
ponente con strada e da levante con beni di Angela

® ibid a fol. 39 .
" ara pjanta a fol. 12 u depozizzjoni tal-perit Micallef a fol. 101 -104 .
® ara affidavit taghha a fol. 28 u kontro-ezami a fol. 90 — 99 .

Pagna 6 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

n 9

Mizzi. Imbaghad, ikompli jghid, din il-mandra giet
assenjata lilu bhala parti integrali mill-fond numru tnejn u
hamsin (52) Triq is-Salib, il-Qala, fl-okkazzjoni tal-gasma
tal-beni ta' missieru.’® Huwa jemmen illi t-tliet kejliet
moghtija lil Angela Theuma bil-kuntratt ta' divizjoni tal-
1930 gew sussegwentement mibnjia ghal kollox jew f'parti
sostanzjali minnhom, u Illum huma okkupati bil-bini.
Ghalkemm fir-Risposta guramentata tieghu jghid illi I-
mandra in kwistjoni kienet ilha fil-pusess tal-familja tieghu
sa mill-1924, jammetti fl-istess Risposta li I-unika ac¢cess
ghaliha kien biss mill-gnien retrostanti d-dar numru 45,
Triq is-Salib, li messet lil Angela Theuma u hu gatt ma
kellu ghalfejn jidhol fiha ghax dejjem jafha mimlija bis-
sigar tal-bajtar tax-xewk. Ix-xhud prodotta minnu Cetta
Muscat, ukoll galet li gatt ma rat lill-konvenut fiha, u dan
kien biss xi kull tant jagta’ |-bajtar minn fuq il-bejt tad-dar
tieghu.

Minn ezami tal-provi prodotti fil-kors tas-smiegh ta' din il-
kawza, jirrizulta illi d-dubbiji i ttenta jitfa' I-konvenut dwar il-
pretensjoni ta' pussess u titolu ta' l-atturi fuqg il-mandra in
kwistjoni, gew imxejjna bil-fatturi segwenti:

1. huwa ferm stramb kif ma jezisti ebda forma
ta' access mill-fond numru 52 Triq is-Salib ghall-mandra in
kwistjoni, minkejja li dan imiss mal-mandra u I-konvenut
isostni li din kienet |-istess wahda li kienet Jiet assenjata
lin-nanna tieghu fl-okkazzjoni tad-divizjoni tal-1930; I-
unika apertura li hemm fil-hajt divizorju ta' dan il-fond, fejn
minn naha tat-tramuntana imiss ma' din il-mandra hija
tiega zghira li minn kamra fil-pjan terren taghti ghal fuq
gandott li hemm fit-tarf ta' l-istess mandra;™*

2. il-konvenut jghid li biex jidhol f'din il-mandra
kien ikollu jagbez cint baxx li hemm f'tarf ta' sqaq li minn
Triq is-Salib jinfed ghal fejn il-mandra. Infatti I-perit Angelo
Portelli, inkarigat mill-konvenut sabiex ikejjel |-art fl-inhawi,

% ara kopja tal-kuntratt relattiv a fol. 39 tal-process .

19 ara kopja tal-kuntratt in atti Nutar Dr. Michael Refalo tat-8 ta' Frar 1988 ,
Dok. JM 4 a fol. 143 - 144 tergo .

! ara ritratt 'Dok. AP 5' esebit mill-perit Angelo Portelli a fol. 148, u ritratti
'‘Dokti.. XX u XX 1 afol. 433 u 434 tal-process allegat ma' din il-kawza .
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spjega kif huwa wkoll kellu jagbez minn fuq dan i¢-Cint
biex jidhol fil-mandra; ** imma ghalfejn f'dawn il-snin
kollha li din il-mandra suppost kienet f'idejn il-familja tal-
konvenut, ma saritx ta' lI-ingas xi fetha fil-hajt li jdawwar I-
istess mandra minn din in-naha, biex ikun hemm acééess
izjed komdu ghaliha?

3. filwaqt li I-konvenut isostni li |-erba’ kejliet |i
messew lin-nanna tieghu bid-divizjoni tal-1930 huma I-
istess art li |-atturi jippretendu li tifforma parti integrali mill-
fond numru 45 Triq is-Salib, ma jaghti ebda spjegazzjoni
ghaliex din il-mandra spic¢at tkejjel biss 58.5 m.k., (ftit
izjed minn tliet kejliet), kif gie stabilit mill-A.l.C. Salvu
Micallef;

4, terga’, I-perit Portelli stqarr fix-xhieda tieghu
li huwa sab xi fdalijiet ta' posot tal-gsami li jindikaw fejn
kienet il-linja divizorja bejn il-parti tal-mandra li hija ta' I-
atturi u dik li hija tal-konvenut;'® dan ma jistax ifisser hlief
li, skond l-istess perit tieghu, I-konvenut allura ghandu
ferm ingas mill-erba’ kejliet imsemija;

5. fl-okkazzjoni tal-qasma tal-beni ta' missier il-
konvenut fl-1988, ma saret ebda referenza ghal din il-
mandra meta |-fond numru tnejn u hamsin (52) Triq is-
Salib, gie assenjat lill-konvenut, ghalkemm dan isostni li
din il-mandra messet lilu b'din il-qasma,;

6. il-konvenut stess langas ma nkluda I-istess
mandra meta gie biex jirregistra dan il-fond mar-
Registratur ta' I-Artijiet fl-1997;*

7. il-konvenut jichad dak li ged isostnu [-atturi i
I-fond numru 52 inbena proprju fug dawn l-erba’ kejliet li
messew lin-nanna tieghu bid-divizjoni tal-1930, u dan
ghaliex sab u esebixxa kopja ta' permess tal-bini li kien
inhareg lin-nannu tieghu biex jinbena parti minn dan il-
post snin gabel u ¢éioe' fl-1924,"° u fl-istess Zzmien kien

12 ara kontro-ezami tieghu a fol. 235 fejn gie mitlub jimmarka bi vlegga
fuq il-pjanta a fol. 70 minn fejn kien ghadda f'dik I-okkazzjoni .

3 Ara affidavit tieghu a fol. 145 .

14 ara kopja ta' din ir-registrazzjoni bil-pjanta annessa, esebiti bhala Dok.
SRO1 permezz tan-Nota ta' I-atturi tal-15 ta' Gunju 2011

' ara Dok. JM 2 a fol. 135 — 137 .
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anke akkwista bicca art zghira minghand il-Gvern
permezz ta' kuntratt tad-9 ta' Lulju 1924 biex ikollu fac¢ata
ghat-trig;*®  imma, apparti I-fatt li dawn id-dokumenti
wahedhom ma jippruvawx li I-bini tassew sar gabel il-
gasma tal-1930, il-perit Salvu Micallef interpeta I-pjanta
annessa mac-certifikat tar-registrazzjoni ta' dan il-fond
mahrug mir-Registratur ta' I-Artijiet u sab li dan ikejjel
komplessivament tmienja u tmenin metru kwadru
(88m.k.),*" li x'hin taqta' I-parti mixtrija minghand il-Gvern,
togrob hafna fil-gies lejn I-erba’ kejliet imsemmija;

8. jidher ukoll li anke kieku kellhom, ghall-
grazzja ta' l-argument, jigu injorati d-dokumenti kollha li
fughom [-atturi ged jibbazaw it-titolu taghhom, il-fatt li |-
unika access ghal din il-mandra kien u baga' mill-fond ta'
l-atturi bin-numru 45, Triq is-Salib, u gie stabilit li kienu
biss Angela Theuma u s-successuri fit-titolu taghha i
fdawn is-snin kollha mill-1930 'l hawn dahlu fiha, u li
hadd gabel ma tfac¢a I-konvenut bl-oggezzjoni tieghu ma'
I-Awtorita’ ta' |-Ambjent u I-lppjanar fl-2005, qatt ma
ddisturbahom f'dan il-pussess, huma jistghu jistrihu wkoll
fuq il-preskrizzjoni akkwizittiva trentennali a tenur ta' I-
artikolu 2107(1) tal-Kodici Civili.

F'tali cCirkostanzi, fejn ma jidher li hemm hadd izjed,
apparti I-konvenut li vvanta xi pretensjoniet fuq il-mandra
in kwistjoni, ma jibga' ebda raguni ghaliex m'ghandiex
tintlaga' t-talba ta' l-atturi li I-mandra deskritta fir-Rikors
guramentat tigi dikjarata bhala proprjeta' taghhom.

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi ti¢had
l-e¢cezzjonijiet tal-konvenut, tilga' t-talba attri¢i u tiddikjara
li l-art bil-kejl ta' ¢irka tmienja u hamsin punt hamsa metri
kwadri  (58.5m.k.) konfinanti mit-tramuntana mal-
kumplament tal-fond proprjeta’ ta' l-atturi, Ilvant ma’
proprjeta’ ta' Carmena Cutajar u Jane Scerri, u nofsinhar
in parti ma' proprjeta’ tal-konvenut u in parti ma' proprjeta’
ta' Carmena Cutajar u Jane Scerri, kif murija bil-kulur
ahmar fuq il-pjanta annessa mar-Rikors guramentat

16 ara kopja a fol. 138 - 141 .
17 ara pjanta Dok. SR 02 esebita ma' n-Nota ta' l-atturi tal-15 ta' Gunju 2011
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odjern bhala "Dok. X", tifforma parti ntegrali mill-fond
numru hamsa u erbghin (45) fi Trig is-Salib, Qala,
Ghawdex, appartenenti lill-atturi u li konsegwentement
hija proprjeta’ esklussiva taghhom.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut.

< Sentenza Finali >
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