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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tal-15 ta' Dicembru, 2011

Citazzjoni Numru. 87/2009

Emanuel Rapa ghan-nom ta’
Alfred Rapa u Mary Rose Rapa.

VS
Joseph Spiteri,
Maria Genesia maghrufa bhala

Marnese Spiteri.

[I-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta' l-attur nomine |i permezz

tieghu, wara li ppremetta illi:

1. lIli permezz ta’ konvenju maghmul fit-tnejn
(2) ta’ Marzu tas-sena elfejn u sebgha (2007) (Dok A), il-
konvenuti obbliaw runhom illi jbieghu u jittrasferixxu lill-
attur nomine zewg appartamenti minghajr l-arja taghhom,
internament immarkati bin-numri tnejn u ghoxrin (22) u
tlieta u ghoxrin (23), liema appartamenti geghdin fuq it-
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third level cioe’ t-tieni sular |i jigi taht il-penthouse,
formanti parti minn block bini maghruf bhala ‘Olive
Gardens’ fi Trig Srug, Xaghra, Ghawdex bis-sehem
taghhom tal-partijiet komuni u bid-drittijiet u pertinenzi
taghhom kollha, bil-prezz ta’ mija u sittax-il elf u erba’
mija u tmienja u sitti Euro u sitta u sittin ¢entezmu ta’ Euro
(€ 116,468,66), ekwivalenti ghal hamsin elf lira Maltija
(LM50,000),

2. llli l-attur nimine gia’ hallas is-somma ta’
tlieta u disghin elf u mija u erbgha u sebghin u erbgha u
disghin ¢entezmu tga’ Euro (€ 93,174.94) ekwivalenti ghal
erbghin elf lira maltija (Lm 40,000) akkont tal-prezz fuq I-
istess konvenju.

3. llli dan il-konvenju kellu validita’ sat-tnejn (2)
ta’ Mejju tas-sena elfejn u sebgha (2007) izda gie
validament estiz permezz ta’ skrittura tas-sbatax (17) ta’
Marzu tas-sena elfejn u disgha (2009) (Dok B) u skrittura
ohra tal-erbgha u ghoxrin (24) ta’ April tas-sena elfejn u
disgha (2009)(Dok C). Illi ghalhekk il-validita’ ta’ dan il-
konvenju, giet estiza sal-wiehed u tletin (31) ta’ Ottubru
tas-sena elfejn u disgha (2009).

4, llli dan il-konvenju gie debitament registrat
mad-Dipartiment tat-Taxxi Interni bhala ‘promise of sale
number PS 200701777’ (Dok D).

5. i minkejja li |-konvenuti gew interpellati
anke ufficjalment permezz tal-ittra uffi¢jali bin-numru
725/2009 tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Ottubru tas-sena
elfejn u disgha (2009) (Dok E), biex jaddivijenu ghall-
pubblikazzjoni tal-att finali ta’ bejgh, bagghu inadempjenti
minghajr raguni valida fil-ligi.

6. i l-attur nomine jrid li |-konvenuti jigu
kkundannati sabiex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt
relattiv.

7. llli I-attur nomine gie moghti awtorizazzjoni
mill-atturi konjugi Rapa biex jipprocedi b’din il-kawza u
dan bis-sahha ta’ prokura generali a favur tieghu (Dok F).
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Talab lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

a. Tiddikjara illi sal-lum, il-konvenuti baqghu
ma addivjenux ghall-kuntratt finali ta’ bejgh;

b. Tordna lill-konvenuti  jaddivienu  ghall-
pubblikazzjoni tal-att notarili li bih ibieghu u jittrasferixxu
lill-attur nomine z-zew§ appartamenti minghajr I-arja
taghhom, internament immarkati bin-numri tnejn u ghoxrin
(22) u tlieta u ghoxrin (23) li jifformaw parti minn block bini
maghruf bhala ‘Olive Gardens’ fi Triq Srug, Xaghra,
Ghawdex, in esekuzzjoni tal-konvenju tat-tnejn (2) ta’
Marzu tas-sena elfejn u sebgha (2007), kif
sussegwentement estiz, f'data, hin u lok li jigu ffissati minn
din I-Onorabbli Qorti.

C. Tinnomina Nutar sabiex jirCievi u jippubblika
I-kuntratt finali kif ukoll jigu nominati kuraturi beix
jirrapprezentaw |-eventwali kontumaci fl-istess kuntratt.

Bl-ispejjez inkluzi dawk ta’ I-ittra uffi¢jali bin-numru
725/2009 ipprezentata fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’
Ottubru elfejn u disgha (2009) u bl-imghax legali kontra I-
konvenuti li huma minn issa ingunti ghas-subizzjoni .

Rat ir-riferta pozittiva tal-konvenuti li, minkejja li gew
debitament notifikati b'dan ir-Rikors Guramentat ghazlu li
jibgghu kontumaci.

Rat id-digriet taghha tal-15 ta' Novembru 2011 fejn halliet
il-kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat l-atti |-ohra tal-kawza, inkluzi I-verbali tax-xhieda
prodotti, I-affidavits u dokumenti ohra esebiti.

Ikkunsidrat:

llli permezz ta' din il-kawza |-attur nomine ged jitlob |i |-
konvenulti jigi ordnati jersqu ghall-kuntratt ta' bejgh tal-beni
mmobbli ndikati fir-Rikors guramentat tieghu, kif kienu
ntrabtu i jaghmlu permezz ta' konvenju milhuq
bejniethom, u dana peress li I-konvenuti, minkejja li gew
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debitament interpellati sabiex jaghmlu dan, nagsu milli
jwettqu l-obbligi minnhom assunti bl-istess konvenju.

[I-konvenuti, peress li baqgghu kontumaci, ma wiegbu xejn
ghal din it-talba.

[l-kompitu ta' din il-Qorti huwa li tara jekk gewx osservati |-
kondizzjonijiet imposti mil-ligi biex tkun tista' tenforza I-
konvenju in kwistjoni, kif redatt bejn il-konvenuti minn
naha u Alfred u Mary Rose konjugi Rapa, kif
rapprezentati f'dawn I-atti mill-attur nomine, u dan
permezz ta' skrittura privata tat-2 ta' Marzu 2007.*

Kif huwa stabilit mill-gurisprudenza, biex skrittura ta'
weghda ta' bejgh tanht is-subinciz (a) ta' l-artikolu 1233
tkun valida fil-ligi, jehtieg i tkun:

(@) tirrispekkja |-volonta' tal-kontraenti riflessa
fil-firem taghhom; ?

(b) tikkontjeni |-weghda ta' trasferiment li tkun
tifforma l-oggett ta' dak il-ftehim;

(c) tiddentifika dan I-oggett li kellu jigi trasferit;

(d) tistipula t-titolu li bih ikun gie miftiehem i
kellu jsir it-trasferiment; u

(e) tindika |-prezz jew konsiderazzjoni miftehma
li jistghu ikunu determinati jew determinabbli skond il-
ftehim.?

Imbaghad fir-rigward tal-procedura stipulata bl-artikolu
1357(2) tal-Kap. 16, tehtieg illi tintbaghat ittra uffic¢cjali lill-
parti li tkun nagset milli tersaq ghall-kuntratt miftiehem
gabel ma jiskadi z-zmien stipulat fil-konvenju, u li I-kawza
relattiva issir fi zmien tletin gurnata minn meta jaghlaq iz-

! Ara kopja ta' dan il-konvenju eshit bhala Dok. A a fol. 6 - 8 tal-process .

% enfasi tal-Qorti .

® Appell : Joseph Baldacchino et noe vs Carmelo sive Charlie Camilleri et :
5.10.1998, u Dr. Carmel sive Lino Gauci Borda et. vs Carmelina sive
Carmela Azzopardi : 29.10.2004 ; u Prim'Awla : John Azzopardi vs
George Zammit noe. : 24.4.2001 .
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zmien imsemmi fil-ftehim, jekk min ikun ged jirrifjuta li
jersaq, jippersisti f'dan in-nuqgas. Fil-kaz in ezami naraw
illi l-atturi, nterpellaw lill-konvenuti permezz ta' I-ittra
ufficjali tas-27 ta' Ottubru 2009,* u dan wara li l-istess
konvenju kien gie mgedded darbtejn, I-ewwel permezz ta’
l-iskrittura tas-17 ta' Marzu 2009,> u sussegwentement
permezz ta' skrittura ohra ta' I-24 ta' April 2009,° fejn il-
validita' ta' dan il-konvenju giet estiza sal-31 ta' Ottubru
2009. Din il-kawza giet imbaghad intavolata fis-26 ta’
Novembru 2009, u ghalhekk entro t-terminu ta' tletin
gurnata koncess mill-ligi. Ghalhekk jidher illi gew osservati
I-kundizzjonijiet stipulati b'dan I-artikolu biex tkun tista’
tintalab I-esekuzzjoni ta' konvenju. Madankollu, minkejja li
giet segwita din il-procedura, jista' fil-kaz in ezami jinghad
illi ghandna konvenju vinkolanti?

Dan ghaliex illum-il gurnata sabiex konvenju ikun jista'
jitgies bhala wiehed validu fghajnejn il-ligi, tenhtieg
kundizzjoni ohra vitali ta' natura fiskali li giet introdotta bl-
Awviz Legali 7/2004 mahrug taht il-Kap. 364 dwar it-Taxxa
fug Dokumenti u Trasferimenti. Infatti l-artikolu 10 ta'
dawn ir-regolamenti jistipula illi:

"(1) Ghall-fini tal-artikolu 3(6) ta' |-Att, il-persuna li ged
tittrasferixxi u l-persuna li ged tirievi jew ir-rapprezentant
awtorizzat minnhom, ghandhom jaghtu avviz tal-konvenju
relattiv tal-bejgh jew tat-trasferiment ta' proprjeta’
immobbli jew ta' xi dritt reali fugha, lill-Kummissarju.

(2) L-avviz ghandu jkun iffirmat mill-partijiet
kollha fil-ftehim u jkun word processed jew miktub bl-ittri
kapitali fil-forma murija u jkun fih it-taghrif mehtieg fit-
Tielet Skeda li tinsab ma' dawn ir-regoli.

(3) [I-Kummissarju ma jaccettax il-hlas tat-taxxa
provizorja relattiva qgabel ma dak Il-avviz ikun gie
pprezentat.

(4) ll-Kummissarju ma ghandux jaccetta dak I-avviz
flimkien mal-hlas relattiv jekk ma jkunx gie pprezentat fl-

* ara kopja taghha esebita bhala Dok. E a fol. 12 .
® ara kopja esebita bhala Dok. B a fol. 9 .
® ara kopja taghha esebita bhala Dok. C a fol. 10 .

Pagna 5 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Uffic¢ju tal-Kummissarju (Dipartiment tal-Capital Transfer
Duty) fi zmien wiehed u ghoxrin gurnata wara dik meta jsir
il-konvenju tal-bejgh jew ta' trasferiment ta' proprjeta’
immobbli jew ta' xi dritt reali fugha."

F'dan ir-rigward |-attur nomine ressaq prova illi I-iskrittura
tat-2 ta'" Marzu 2007 Jiet debitament redistrata mal-
Kummissarju tat-Taxxi Nterni, kif jirrizulta mi¢-certifikat
relattiv minnu rrilaxxjat fis-27 ta' April 20097, flimkien ma' I-
iskritturi ta' tigdid imsemmija, u dan kif ikkonferma Spiro
Formosa ta' I-uffic¢ju tad-Dipartiment ta' I-Inland Revenue
fGhawdex.®

F'tali cirkostanzi, fejn gew skrupolozament segwiti |-
kundizzjonijiet kollha rikjesti sabiex konvenju dwar
weghda ta' bejgh ta' proprjeta® mmobbli, jibga' validu
f'ghajnejn il-ligi, ma tibga' ebda raguni ghaliex it-talba ta' I-
attur nomine sabiex jigi ordnat il-bejgh tal-beni ndikati
f'dak il-konvenju bil-kundizzjonijiet hemmhekk stipulati,
m'ghandhiex tintlaga'.

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi I-kawza billi tilga' t-talbiet
attrici, u:

1. tiddikjara illi sal-lum il-konvenuti bagqghu ma
resqux ghall-kuntratt finali ta' bejgh;

2. tordna lill-istess konvenuti sabiex jersqu
ghall-pubblikazzjoni ta' l-att notarili li bih ibieghu u
jittrasferixxu lill-attur nomine z-zewg appartamenti

minghajr |-arja taghhom, internament immarkati bin-numru
tnejn u ghoxrin (22) u tlieta u ghoxrin (23) li jifformaw parti
minn blokk bini maghruf bhala "Olive Gardens", fi Triq
Srug, Xaghra, Ghawdex, in esekuzzjoni tal-konvenju tat-
tnejn (2) ta' Marzu tas-sena elfejn u sebgha (2007), kif
sussegwentement estiz, nhar is-Sibt wiehed u ghoxrin
(21) ta' Jannar elfejn u tnax (2012) fl-uffic¢ju tan-nutar
Dottor Kristen Dimech, fil-hdax ta' filghodu (11.00a.m.); u

" ara kopja esebita bhala Dok. E a fol. 11 .
8 ara deposizzjoni tieghu fl-udjenza tal-15 ta' Novembru 2011 .
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3. tinnomina lill-istess Nutar Dottor Kristen
Dimech sabiex jircievi u jippubblika |-kuntratt finali fid-
data, hin u lok hawn indikati, u lill-avukat Dottor Joshua
Grech ghall-eventwali kontumaci fuq I-istess kuntratt.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta' I-ittra ufficéjali bin-numru

725/2009 ipprezentata fis-27 ta' Ottubru 2009, kontra I-
konvenuti.

< Sentenza Finali >
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