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Seduta ta' I-14 ta' Dicembru, 2011

Citazzjoni Numru. 1071/2008

Ghajn Construction Limited (C6360)
_VS_

Carmelo Sciberras

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fit-23 ta’ Ottubru 2008
li permezz tieghu s-socjeta’ attrici ppremettiet:

llli s-socjeta’ esponenti hija I-proprjetarja ta’ bi¢¢a art tal-
kejl superficjali ta’ ¢irka erbat elef u disa’ mitt metri kwadri
(4,900 mk), li tifforma parti mill-art maghrufa “Ta’ San
Pawl Milgi”, fil-limit ta’ Burmarrad, liema porzjon art hija
soggetta ghac-cens annwu u perpetwu ta’ €1,164.69
(ekwivalenti ghall-hamsa mitt lira Maltin — Lm500),
konfinanti minn Nofsinhar ma’ beni ta’ Annunziato
Camiilleri in parti, u in parti ma’ beni ta’ Mario u Pawlu
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Psaila, mill-Lvant ma’ beni ta’ Pawlu u Mario Psaila, u mit-
Tramuntana ma’ beni ta’ Pawlu u Mario Psaila, jew irjieh
verjuri (Vide Dok GC 1), kif ukoll ta’ razzett li jinsab mibni
fuqg parti mill-istess art.

llli fil-prezent I-art imsemmija tinsab okkupata mill-intimat
Carmelo Sciberras, u dana minkejja illi hu m’ghandu ebda
titolu validu fil-ligi sabiex jaghmel dan, billi I-gbiela li kien
hemm fuq l-imsemmija proprjetajiet kienet favur Marianna
Camilleri, Andrea Camilleri u Carmelo Camilleri, illum
kollha mejtin.

i minkejja illi I-intimat gie interpellat kemme-il darba
sabiex jizgombra l-art u ir-razzett imsemmija, stante illi
huwa gieghed jokkupa l-istess minghajr titolu, huwa baqga’
inadempjenti.

lIli ghalhekk jissussistu r-rekwiziti ta’ dak kontemplat fl-
artikolu 167 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u ghalhekk
l-intimat ghandu jigi zgumbrat mill-kumditajiet fuq
imsemmija.

Jghid ghalhekk I-intimat ghaliex dina I-Qorti m’ghandhiex:

(1) tagta’ u tiddeciedi I-kawza ai termini tal-Artikolu 167
tal-Kodici tal-Proc¢edura Civili, u ¢joe’ bid-dispensa tas-
smiegh tal-kawza;

(2) tiddikjara i l-intimat ged jokkupa I-kumditajiet in
kwistjoni, proprjeta’ tas-socjeta’ rikorrenti bla ebda titolu
validu fil-ligi;

(3) konsegwentement tordna lill-intimat sabiex fi zmien
gasir u perentorju li jigi lilu prefiss minn dina I-Onorabbli
Qorti jizgombra mill-proprjetajiet de quo — kollox skond kif
intgal fug u ghar-ragunijiet fuq premessi.

B'riserva ta’ kwalsiasi azzjoni ohra spettanti lir-rikorrenti
senjatament dik ghad-danni u kumpens sakemm
fattwalment il-pussess tal-proprieta’ tirriverti lura lir-
rikorrenti.
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Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra legali tal-1 ta’ Settembru
2008 kontra l-intimat li minn issa jibga’ indunt ghas-
subizzjoni tieghu.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ attri¢i u I-lista tax-
xhieda.

Rat id-digriet tal-5 ta’ Novembru 2008 li permezz tieghu I-
konvenut gie awtorizzat jikkontesta I-kawza;

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut, pprezentata fis-
7 ta’ Novembru 2008 li permezz taghha ec¢c¢epixxa:

lli t-talba attrici hija nfondata kemm fattwalment u kif ukoll
legalment in vista tal-fatt li huwa gieghed jokkupa I-art in
kwistjoni in parti b'titolu ta’ gbiela bhala suc¢cessur fit-titolu
tal-istess Marianna Camilleri, Andrea Camilleri u Carmelo
Camilleri imsemmija fir-rikors tas-socjeta’ attrici u li jigu z-
zijiet tal-istess konvenut, u dana ai termini tal-Kap 199 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

[lli difatti I-istess konvenut ilu snin twal jiddepozita I-gbiela
relattiva taht I-Awtorita’ tal-Qorti tramite I-Avukat Dottor
Victor Ragonesi u tul dan iz-zmien kollu qatt ma rc¢ieva xi
talba ghall-hlas tal-kera Agricola mis-sidien originali u jew
minghand is-suc¢c¢essuri taghhom fit-titolu;

[lli parti mill-istess art in kwistjoni tinsab okkupata mill-
konvenut b’titolu ta’ proprjeta’ assoluta provenjenti mill-
wirt ta’ Lonzu Camilleri, wkoll zija tieghu u hu d-defunti
msemmija Marianna, Andrea u Carmelo Camilleri, liema
art flimkien ma’ proprjeta’ ohra kienet messet lilha, ¢joe’ il
Lonzu Camilleri in forza ta’ kuntratt ta’ divizjoni ffirmata
bejnu u bejn hutu atti Nutar Dottor Joseph Spiteri datat 4
ta’ Awissu 1948.

B’riserva li jigu prezentati risposti ulterjuri jekk ikun il-kaz.

llli [-fatti kontenuti fir-risposti hawn fuq esposti huma
maghrufa personalment lill-istess konvenut.
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Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ attrici minn issa nguntat ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Semghet il-provi;

Rat ir-risposta ulterjuri tal-konvenut datata 13 ta’ Gunju
2011 li permezz taghha ecécepixxailli:

1. L-inkompetenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
rationae materiae stante li I-meritu ta’ dan il-kaz jaqa’ fl-
ambitu tal-poteri moghtija lill-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri
tar-Raba ai termini tal-Kap 199 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux
il-Prim’ Awla tal-Qorti Civli;

2. B'riserva li jitressqu risposti ulterjuri ammissibli
skond il-ligi jekk ikun il-kaz.

3. Bl-ispejjez kontra s-socjeta’ attrici

Rat il-verbal tas-seduta tat-28 ta’ Ottubru 2011 fejn il-
kawza thalliet ghas-sentenza fuq l-e¢cezzjoni sollevata fir-
risposta ulterjuri;

Ikkunsidrat;

[lli kif jidher mill-att promotur is-soc¢jeta’ attri¢i ged titlob
dikjarazzjoni li I-konvenut jizgombra mill-art in kwistjoni
peress li m’ghandux titolu. Permezz tal-ec¢ezzjoni
ulterjuri li giet awtorizzata mill-Qorti, il-konvenut ged
jeccepixxi li din il-Qorti mhix kompetenti rationae materiae
biex tiddeciedi I-kawza, izda ghandu jkun il-Bord dwar il-
Kontroll tal-Kiri tar-raba’ li jiddeciedi I-kawza ai termini tal-
Kap. 199.

lli huwa pacifikament accettat illi I-kompetenza ta’ Qorti hi
determinata fug kollox u qgabel kull konsiderazzjoni tal-
eccezzjoni moghtija mit-termini ta’ I-azzjoni attrici. Hu I-att
promotur kif intavolat it-talbiet u |-premessi taghhom |i
jifformaw il-parametri li fihom il-Qorti kellha tezercita I-
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gudizzju taghha u Ii allura jiddeterminaw il-kompetenza
taghha; “Frankie Refalo nomine vs Jason Azzopardi
et” (Appell 7 ta’ Ottubru 1997).

llli 1-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) elenkat diversi
sentenzi fir-rigward fis-sentenza taghha fl-ismijiet “Victor
Peralta et vs Maria Curmi et” (8 ta’ Gunju 2005). Hija
galet fost affarijiet ohra illi “In linea ta’ principju generali
gie bosta drabi deciz illi talba ghall-izgumbrament
minhabba vjolazzjoni ta’ patt espress jew tacitu
kontrattwali kienet tispetta b’ kompetenza lit-tribunal
ordinarju. Sa mill-bidunett tal-introduzzjoni tal-ligi (illum il-
Kapitolu 69) gie ritenut illi dan ‘contempla la rilocazione
ma non lo scioglimento del contratto di locazione.
(sottolinear tal-Qorti). Tale scioglimento e’ di competenza
della Prim Aula del Corte Civile... Lo sgombramento
rientrante nella competenza della Giunta per il
Regolamento dei Fitti e’ solamente inteso ad impedire la
rilocazione.” (“Carmela Galea vs Filippo Gatt” — Appell
Civili — 1 ta’ Gunju 1931). Fl-istess sentenza gew ditati
wkoll dawn is-sentenzi; Vol. XXXIll p | pagna 685 u 805;
“Innocenzo Debattista et vs Giovanni Farrugia”
(Appell — 4 ta’ Dicembru 1957); “Madeline Muscat vs
Lina Edwardson” (Appell Inferjuri — 2 ta’ Marzu 1977);
“Arthur Fenech vs Michael Vella” (Appell 16 ta” Gunju
1992) u “Rosina Grima vs Joseph Vella proprio et
nomine” (Appell 14 ta’ April 1997).

lIli huwa pero’ importanti li wiehed jissottolineja li dawn is-
sentenzi gew decizi gabel I-introduzzjoni tal-Artikolu 1525
fis-sena 2009 u ghalhekk illum ghandhom valur relattiv
hafna. Dan I-artikolu jghid fost affarijiet ohra illi:

“lI-Bord li Jirregola |-Kera ghandu kompetenza esklussiva
li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’ kirjiet ta’ fondi urbani
u ta’ dar ta’ abitazzoni u ta’ fond kummercjali. Kirjiet ohra
jaqghu taht il-kompetenza tal-Qrati ta’ Gurisdizzjoni Civili
u fil-kaz ta’ raba’ taht il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-

7

raba’.

lIli madankollu ghalkemm allura jidher ¢ar allura li |-
legislatur ried |i kwistjonijiet kollha dwar il-kiri jkunu
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kompetenza tal-Bordijiet rispettivi, din il-kawza giet
intavolata fI-2008 u allura gabel I-introduzzjoni ta’ dan
l-artikolu; ghalhekk is-sentenzi citati japplikaw ukoll ghal
din il-kawza. Kif gja’ ssemma, I-kompetenza ta’ Qorti jew
Tribunal tigi determinata skond it-talba ta’ min jipproponi |-
kawza u fdik odjerna huwa ¢ar li s-so¢jeta attrici ged
tallega li I-konvenut m’ghandu ebda titolu; ghalhekk skond
l-istess socjeta’ attri¢Ci ma tezisti ebda relazzjoni lokatizja
bejn il-partijiet. Ghalhekk hija din il-Qorti li hija kompetenti
biex tiddeciedi I-kawza; naturalment sta ghall-konvenut
jipprova li hu ghandu t-titolu li huwa qged jallega li ghandu.

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tichad l-ec¢ezzjoni
ulterjuri msemmija u tordna li tkompli tisma’ I-kawza.

L-ispejjez ta’ dan I-inC¢ident ikunu a kariku tal-
konvenut.

Mogqgrija.

< Sentenza In Parte >
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