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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-14 ta' Dicembru, 2011

Citazzjoni Numru. 293/2003

Bernard u Karen konjugi Bugeja
_VS_

Henrietta Bianchi, Nathalie Borg, Michael Sammut,
Joanna Debono, Maria Montebello, Stephen Sammuit,
Carmelina Sammut, Felicity Pace u b’digriet tas-27 ta’
Mejju 2009 I-atti tal-kawza gew trasfuzi fisem in-Nutar

Marthese Felice bhala kuratri¢i de iure tal-eredita’

gjacenti ta’ ommbha stante li |-istess Felicity Pace
mietet fil-mori tal-kawza, u b’nota tat-30 ta’ Gunju
2009 Andrew Ganado u Therese Bartolo Parnis
assumew |-atti tal-kawza minflok Henriette Bianchi,

Michael Sammut, Nathalie Borg, Maria Montebello,

Joanna Debono, Stephen Sammut u Carmelina

Sammut; u JMA Limited kif ukoll Norbert Fenech u

Sheila Caruana ghal kull interess li jista’ jkollhom.

[I-Qorti;
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Rat i¢-Citazzjoni pprezentata fil-21 ta’ Marzu 2003 i
permezz tieghu l-atturi ppremettew:

lIli huma akkwistaw minghand Anna Gusman u Marguerite
Attard, porzjon ta’ art illi tinsab gewwa [|-Madliena,
maghrufa bhala ta’ San Gwann Evangelista, limiti tan-
Naxxar, liema art ghandha I-kejl ta’ elf seba’ mija u
sebgha u sebghin metru kwadru (1,777m?, minn liema
kejl elf tliet mija u tmienja u erbghin metri kwadri (1,348
m?) huma ghall-bini filwaqt illi I-bgija tal-art hija
intenzjonata sabiex issir triq, liema porzjon ta’ art ghandha
faccata b’kejl ta’ mija u zewd (102) piedi fuq it-
Tramuntana, bid-drittijiet u [|-pertinenzi kollha taghha
mmarkata bhala plot numru tnejn (2), skond ma jirrizulta
mis-survey relattiv redatt minn Albert Callus (li kopja
tieghu hi hawn annessa u esebita u mmarkata bhala Dok
A), liema art hija konfinanti mit-Tramuntana ma’ Triq
Edward Pirotta, u mix-Xlokk mal-proprjeta’ appartenenti lil
Joseph Camilleri;

llli I-imsemmija art di proprjeta’ tal-atturi hija effettivament
porzjon diviz mill-ghalga li ggib I-isem surriferit, li kienet
giet hekk diviza ffhames (5) porzjonijiet ugwali, kull wahda
b’kejl tajjeb ghall-bini ta’ circa elf tliet mija u tmienja u
erbghin metro kwadri (1,348m?), bejn il-kontendenti u /
jew il-predecessuri taghhom, permezz ta’ kuntratt ta’
divizjoni, fl-Atti tan-Nutar Dottor Tonio Spiteri, datat tlieta
(3) ta’ Gunju 1980, li kopja tieghu hi hawn annessa u
esebita u mmarkata bhala Dok B;

llli anness ma’ I-imsemmi kuntratt ta’ divizjoni, kien hemm
skizz relattiv ghall-proprjeta’ in kwistjoni, redatt mill-Perit
Joseph Ellul Vincenti, li kopja tieghu qed tigi hawn
annessa, esebita u mmarkata bhala Dok C, liema skizz
kien die anness ma’ l-istess kuntratt ta’ divizjoni bhala Dok
E;

lIli anke minn kostatazzjoni teknika sempli¢i u prima facie
jirrizulta li I-imsemmi skizz tal-Perit Ellul Vincenti (Dok C)
ma kienx skalat u ma kienx jaghti I-kejl preciz ta’ kull
porzjon, u fil-fatt, filwaqt illi kien jindika l-allegat gies tal-
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faccata ta’ erbgha (4) biss mill-hames (5) porzjonijiet,
langas biss kien jindika |-fond ta’ kull porzjon ta’ art;

lli ghalhekk I-iskizz redatt mill-Perit Elllul Vincenti (Dok C)
kien biss intiz fil-kuntratt ta’ divizjoni (Dok B) ghal skop
illustrattiv  sabiex setghet issir l-assenjazzjoni tal-
porzjonijiet, izda kien kjarament insuffi¢jenti ghall-iskop
tad-divizjoni fattwali u prattika ta’ I-art in kwistjoni suggetta
ghall-kuntratt ta’ divizjoni fuq imsemmi, fliema kuntratt
jinsab indikat id-daqgs ezatt ta’ kull porzjon kif kellha tohrog
mill-ghalga de quo;

lIli ghalhekk, il-partijiet kollha firmatarji tal-kuntratt ta’
divizjoni (Dok B) kienu qablu bejniethom u nkarigaw lil
Albert Callus sabiex jirredigi survey illi abbazi tieghu
setghet issir id-divizjoni fattwali ta’ I-art in kwistjoni;

lIli di fatti kien gie redatt I-imsemmi survey minn Albert
Callus (Dok A) illi kien jirrispetta t-test tal-kuntratt ta’
divizjoni (Dok B) billi jassenja parti ugwali lil kull wiehed
mill-kondividenti, illi b’danakollu ma kienx jirrispekkja I-
gisien tal-fac¢ata indikata b’'mod illustrattiv mill-Perit Ellul
Vincenti fl-iskizz tieghu (Dok C), u dan peress illi dan kien
fizikament impossibli stante illi effettivament ma hemmx
bizzejjed estensjoni ta’ art, sabiex tigi rispettata |-faccata
ta’ kull porzjon mill-proprjeta’ kif indikata mill-Perit Ellul
Vincenti b'mod illi jinhargu hames (5) porzjonijiet ta’ art
ugwali skond l-intenzjoni ¢ara tal-kuntratt ta’ divizjoni (Dok
B);

llli effettivament, is-survey redatt minn Albert Callus (Dok
A) kien gie originarjament accettat mill-partijiet kollha u
saret id-divizjoni prattika tal-art in kwistjoni, skond ma
jirrizulta mid-Dikjarazzjoni tal-istess Albert Callus li kopja
taghha hi hawn annessa u esebita u mmarkata bhala Dok
D;

lIli ghalhekk jirrizulta illi hemm konflitt bejn it-test tal-
kuntratt ta’ divizjoni (Dok B) u Il-iskizz tal-Perit Ellul
Vincenti (Dok C) u dan billi, mentri testwalment il-kuntratt
ta’ divizjoni (Dok B) jispjecifika kjarament ili kull porzjon ta’
art ghandha kejlsuperfi¢jali tajjeb ghall-bini ta’ circa elf tliet
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mija u tmienja u erbghin metru kwadri (1,348m?), b’hekk
illi tali porzjonijiet huma ugwali, l-iskizz tal-Perit Ellul
Vincenti (Dok C) iwassal ghall-konkluzjoni logika ta’
sproporzjon lampanti fil-gisien tal-porzjon lampanti fil-
gisien tal-porzjonijiet relattivi;

lIli b’danakollu, il-konvenuti jew uhud minnhom inkarigaw
surveyor iehor ssabiex jiddividi [l-art in kwistjoni
b’referenza esklussiva ghall-gisien tal-fac¢ati ndikati mill-
Perit Ellul Vincenti fl-iskizz tieghu (Dok C);

llli jidher kjarament mit-test tal-kuntratt tad-divizjoni (Dok
B) illi I-kunsiderazzjoni ewlenija tad-divizjoni kienet il-kejl
superfi¢jali u ugwali ta’ kull porzjon, u I-gisien tal-facc¢ati
ndikati mill-Perit Ellul Vincenti fl-iskizz minnu mhejji (Dok
C) gew kjarament hekk indikati biss b'mod illustrattiv;

lli, b’danakollu, il-konvenuti jew minn minnhom qed
jinsistu illi d-divizjoni ghandha ssir abbazi tal-kejl tal-
faccata indikat mill-Perit Joseph Ellul Vincenti fl-iskizz
anness mal-kuntratt ta’ divizjoni (Dok C);

llli dan I-istat ta’ dubju, bazat fuq il-konflitt ezistenti bejn it-
test tal-kuntratt ta’ divizjoni (Dok B) u I-iskizz tal-Perit Ellul
Vincenti (Dok C), sollevat mill-konvenuti jew min minnhom
jista’ jikkaguna Danni ingenti lill-atturi illi jehtiegilhom
jizviluppaw l-art in kwistjoni bhala d-dar matrimonjali
taghhom;

llli l-atturi nterpellaw lill-konvenuti, anke permezz ta’
protest Judizzjarju minnhom ipprezentat fid-29 ta’
Novembru 2002, |i kopja tieghu hi hawn annessa u
esebita u mmarkata bhala Dok E, sabiex jiddikjaraw il-
piena accettazzjoni taghhom tad-divizjoni u assenjazzjoni
illis aret abbazi tas-survey redatt minn Albert Callus (Dok
A) illi jirrifletti t-test tal-kuntratt ta’ divizjoni (Dok B)u kwindi
jirrikonoxxu wkolli il-limiti ta’ kull porzjon rizultanti mill-
istess survey;

Peress illi  ciononostante, il-konvenuti  baqghu
inadempjenti;
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Jghidu I-konvenuti ghaliex dina [-Qorti m’ghandhiex,
occorendo bl-opera ta’ periti nominadi:-

1) Tiddikjara illi jezisti konflitt bejn it-test tal-
kuntratt ta’ divizjoni fl-atti tan-Nutar Dottor Tonio Spiteri
datat 3 ta’ Gunju 1980 (Dok B) u l-iskizz imhejji mill-Perit
Joseph Ellul Vincenti (Dok C) u anness ma’ l-istess;

2) Tiddikjara illi fil-kaz ta’ tali konflitt huwa t-test
skritt tal-kuntratt ta’ divizjoni fuq imsemmi (Dok B) illi fuqu
ghandha tigi espressa u attwata fil-fatt tali divizjoni bejn il-
partijiet fug I-imsemmi kuntratt (Dok B) u skond il-kaz, is-
successuri fit-titolu taghhom;

3) Tiddikjara u tiddeciedi ghalhekk illi d-divizjoni
fattwali tal-proprjeta’ in kwistjoni ghandha ssir abbazi tas-
survey redatt minn Albert Callus (Dok A), in kwantu dan
effettivament jirrispekkja t-test tal-kuntratt ta’ divizjoni (Dok
B), b’dan illi kull wiehed mill-kondividenti jew is-suc¢¢essuri
taghhom fit-titolu jmisshom il-porzjon lilhom assenjata
skond il-konfigurazzjoni u qgisien stabbiliti fl-istess kuntratt
kif debitament riflessi fl-imsemmi survey ta’ Albert Callus
(Dok A);

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-protest qudizzjarju datat 29 ta’
Novembru 2002 kontra I-konvenuti, li jibgqghu minn issa
ngunti ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat in-nota tal-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti Henrietta
Bianchi, Nathalie Borg, Michael Sammut, Joanna Debono,
Maria Montebello, Stephen Sammut u Carmelina
Sammut, prezentata fit-12 ta’ Settembru 2003, li permezz
taghha ec¢cepew:

llli I-azzjoni attrici hi guridikament insostenibbli u ghalhekk
ghandha tigi michuda bl-ispejjez kontra I-atturi.

Salvi e¢cezzjonijiet ohra.
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Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Rat in-nota tal-e¢cezzjonijiet tal-konvenuta Felicity Pace
prezentata fl-14 t'Ottubru 2003 |i permezz taghha
eccepiet:

lIli ma topponix li jinghataw il-marki permanenti tal-art in
kwistjoni, basta jigi rispettat il-kejl superfi¢jali ta’ 307
gasab kwadri (ekwivalenti ghal 1348 metri kwadri) ghall-
parti fabbrikabbli ta’ art lilha assenjata fid-divizjoni fl-atti
tan-Nutar Tonio Spiteri tat-3 ta’ Gunju 1980 (Dok B
anness mac-citazzjoni) u konsegwentement kwalunkwe
preCizazzjoni da parti ta’ dik il-gasma minn dina I-
Onorabbli Qorti ghandha ssir biss wara li tigi rispettata |-
intenzjoni ¢ara u manifesta tal-partijiet fl-istess divizjoni, u

¢joe’ illi I-qasma kellha tkun f’bicc¢iet ta’ art tal-kejl ugwali, li
skond l-istess divizjoni kellu jkun ta’ 307 qasab kwadri
ghall-partijiet fl-istess divizjoni, u cjoe’ illi I-qasma kellha

tkun f'bi¢ciet ta’ art tal-kejl ugwali, li skond I-istess divizjoni
kellu jkun ta’ 307 qasab kwadri ghall-parti fabbrikabbli;

Salvi e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuta u I-lista tax-
xhieda.

Rat in-nota tal-eccezzjonijiet tal-konvenuti Norbert Fenech
u Sheila Caruana, prezentata fl-10 ta’ Dicembru 2003, i
permezz taghha ec¢cepew:

[l huma ma jopponux it-talbiet attri¢i li huma Justifikati u
legalment fondati kemm jista’ jkun u kwindi ghandhom jigu
milqugha minn din il-Qorti;

Il I-pozizzjoni tal-e¢cipjenti dejjem kienet illi ma jistax ikun
mod iehor hlief li t-test tal-att pubbliku, li kopja tieghu
huwa esebit Dok B mal-fuq imsemmi att ta’ citazzjoni,
ghandu jipprevali u kun applikabbli kemm inter partes kif
ukoll erga omnes;

Pagna 6 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

llli l-e¢cipjenti akkwistaw prozjoni diviza ta’ art formanti
parti mill-art in kwistjoni fil-mori ta’ din il-kawza (Dokument
FC1) izda anke meta kienu ghadhom fug konvenju mal-
predecessur fit-titolu taghhom, huma gew ipprotestati mill-
atturi permezz ta’ protest gudizzjarju esebit in kopja bhala
Dok E ma’ l-istess att ta’ citazzjoni u, fi kontro-protest
taghhom intavolat fis-6 ta’ Dicembru 2002 (Dokument
FC2), il-konvenuti eccipjenti gablu perfettament mal-
pozizzjoni mehuda mill-atturi odjerni;

llli fic-Cirkostanzi, |-e¢Cipjenti m’ghandhomx ibaghtu
spejjez;

Salvi e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Rat id-diversi dokumenti esebiti u |-atti kollha tal-kawza;

Rat illi fil-verbal tas-seduta tat-18 ta’ Ottubru 2011 i
permezz tieghu d-difensuri tal-partijiet ipprezentaw rikors
b’abbozz ta’ kuntratt u pjanta u talbu ukoll li I-kawza
tithalla ghas-sentenza a bazi tal-istess kuntratt, liema
talba giet milqugha mill-Qorti;

Ikkunsidrat;

llli kif jidher, il-partijiet kollha fil-kawza qablu li [-Qorti
tippronunzja sentenza billi tordna li jigu pubblikat il-
kuntratt imsemmi u [-Qorti ma tara ebda problema jew
diffikulta’ biex dan isir.

Ghaldagstant ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din
il-kawza billi tordna li jigi pubblikat il-kuntatt esebit a
fol. 204 et sequitur tal-process, liema kuntratt ghandu
jigi pubblikat bl-Ingliz minn Nutar Dottor Pierre Attard
fil-11 ta’ Jannar 2012 f'nofsinhar fil-bini tal-Qorti jew
f'xi data ohra ffissata mill-Qorti fuq talba ta’ xi hadd
mill-partijiet jew I-istess Nutar nominand. IlI-Qorti
tinnomina ghal kull buon fini lill-Avukat Dottor Marie
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Chantelle Bonnici bhala kuratur tal-eventwali
kontumac;ji fuq I-att.

L-ispejjez tar-Registru jigi spartiti skond I-istess
kuntratt, u ¢joe’ kwint mill-konjugi Bugeja, kwint minn
Nutar Dottor Marthese Felice, kwint mill-komparenti
Fenech u Caruana u zewg kwinti mill-konjugi Ganado;
kull parti ghandha thallas I-Avukat u Prokuratur Legali
rispettiv taghha.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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