Kopja Informali ta' Sentenza

" -

I .

P ey B T il
o hy

MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tas-7 ta' Dicembru, 2011

Citazzjoni Numru. 1836/1995/1

BUNKER FUEL OIL COMPANY LIMITED; Bunker Fuel
Company Ltd. u Norbert Miceli Demajo

VS

Paul GAUCI u Planning Authority u b’Nota tal-14 ta’
Marzu, 1996, Joseph Feli¢e fisem |-Awtorita’ ta’ |-Ippjanar
assuma l-atti tal-kawza; u b’Degriet tat-13 ta’ Ottubru,
2009, issejhu fil-kawza Paul u Josianne mizzewgin
Degaetano

[I-Qorti:

Rat |-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fit-8 ta’ Novembru, 1995,
li bih u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, I-atturi talbu li din
I-Qorti (i) ssib li I-permess ghall-izvilupp mahrug dwar I-
applikazzjoni numru 5333/89 kien wiehed abbuziv u
illegali ghaliex inhareg kontra I-ligi; u (ii) thassar u
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tannulla I-imsemmi permess bl-effetti kollha tieghu. Talbu
wkoll l-ispejjez;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-Awtorita’ ta’ |-
Ippjanar fl-14 ta’ Marzu, 1996, li biha lagghet ghall-azzjoni
attrici billi, b’'mod preliminari, galet li |-mertu tal-kawza
huwa ezawrit billi I-permess impunjat skada u hija kienet
harget Awviz biex Tiegaf kontra I-imharrek I-iehor Paul
Gauci, li minnu huwa kien ressaq appell quddiem il-Bord
tal-appelli, ghal liema raguni wkoll I-atturi ma ghandhomx
interess guridiku li jmexxu l|-kawza kontra taghha. Fil-
mertu, laqghet billi qalet |i t-talbiet tal-atturi ma
jisthoqqilhomx jintlagghu, ghaliex meta nhareg il-permess
dan kien skond il-politika dwar I|-izvilupp fis-sehh f'dak iz-
zmien dwar “restricted sites”. Ziedet tghid li I-ksur |i
jilmintaw minnu I-atturi dwar il-permess mahrug huwa ksur
ta’ policies u mhux ksur ta’ ligi, u ghalhekk il-Qorti ma
tistax tissindika dak il-ksur. Temmet tghid li, safejn I-
iImenti tal-atturi jirreferu ghall-fatt li I-permess awtorizza
zvilupp fuq bi¢¢a mill-art tal-atturi nfushom, din il-kwestjoni
ma tolqothiex, ghaliex permessi ghal zvilupp jinhargu bla
hsara ta’ jeddijiet ta’ terzi, u ghalhekk talbet Ii tinheles milli
tibga’ aktar fil-kawza;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressga mill-imharrek Paul
Gauci fil-21 ta’ Marzu, 1996, li biha laga’ ghall-azzjoni
attrici billi qal li t-talbiet m’ghandhomx jintlagghu ghaliex
huwa nghata permess li jiswa minn awtorita’ kompetenti
ghax-xoghol li ried itella’;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-18 ta’
Ottubru, 1996, li bih ordnat li ssir it-trattazzjoni u tkun
decCiza I-e¢Cezzjoni tal-Awtorita® mharrka dwar il-
gurisdizzjoni;

Rat is-sentenza preliminari taghha (diversament
presjeduta) tas-16 ta’ Dicembru, 19967 i biha u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, lagghet I-e¢¢ezzjoni tan-nuqgas
ta’ gurisdizzjoni biex tqis il-kaz u helset lill-imharrkin milli
jibaqghu fil-kawza;

! Pag. 19 tal-process
2 Pagg. 41 sa 53 tal-process
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Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’
Mejju, 1998° Ii biha u ghar-ragunijiet hemm imfissra,
lagghet |-appell tal-atturi, hassret is-sentenza appellata
moghtija minn din il-Qorti fis-16 ta’ Dicembru, 1996, u
regghet baghtet l-atti quddiem din il-Qorti biex il-kawza
tkompli tinstema’ skond il-ligi;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-2 ta’
Gunju, 1999* li bih u fid-dawl ta’ eccezzjoni mressqga mill-
Awtorita’ mharrka dwar jekk l-atturi kellhomx linteress
guridiku li jmexxu 'l quddiem il-kawza, ordnat li ssir it-
trattazzjoni ta’ dik I-e¢¢ezzjoni qabel kull hag’'ohra;

Rat is-sentenza preliminari taghha (diversament
presjeduta) tal-11 ta’ Jannar, 2005°, li biha u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, ¢ahdet l|-ectezzjoni mressqga
mill-Awtorita’ mharrka dwar in-nuqqas ta’ interess Juridiku
fl-atturi;

Rat li |-kawza diet assenjata lil din il-Qorti kif issa
kostitwita f Ottubru tal-2005°;

Semghet ix-xhieda tal-imharrek Paul Gauci, li minnha
hareg li, fi Frar tal-2005, l-art li dwarha nhareg il-permess
mertu tal-kaz bil-benefikat mibni fugha nbieghu lil Paul u
Josianne mizzewgin Degaetano;

Rat id-degriet taghha tat-13 ta’ Ottubru, 2009’, li bih u fuq
talba maghmula mill-atturi b’rikors taghhom tal-25 ta’
Marzu, 2009, ordnat is-sejha fil-kawza ta’ Paul u Josianne
mizzewgin Degaetano;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-imsejhin fil-
kawza mizzewgin Degaetano fl-24 ta’ Mejju, 2010, li biha
lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi qalu li jonqos fl-atturi I-
interess Quridiku i jattakkaw il-hrug tal-permess tal-
izvilupp moghti mill-awtorita’ kompetenti u fkull kaz, jekk

% Pagg. 94 sa 106 tal-process
* Pag. 116 tal-process

® Pagg. 176 sa 182 tal-process
® pag, 183 tal-process
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hemm xi interess dan ma jista’ gatt iwassal ghat-thassir
tal-permess mahrug. Ziedu jghidu li l-interess guridiku
johrog mill-fatt jekk tezistix molestja u n-natura u l-entita’
taghha min-naha ta’ min ikun kiseb il-permess, u mhux
mill-fatt wahdu li awtorita’ pubblika tkun harget permess lil
min ikun talbu. Minbarra dan, drittijiet mahruga minn
entitajiet pubbli¢i lil individwi (bhalma huma permessi ghal
zvilupp) jistghu joholqu drittijiet jew aspettativi favur it-
terzi, imma l-eventwali jedd legali li jinholog minn xi ligi ad
hoc ma jwassal qatt ghal ksur ta’ dawk id-drittijiet jew
aspettativi, l-aktar ladarba |-hrug tal-permessi jsir bla
hsara ghall-jeddijiet ta’ terzi, u ghalhekk xi ghamla ta’
lezjoni li jista’ jgarrab it-terz jaghtih rimedju mod iehor,
imma ma jaghmilx ma jiswiex il-permess i jkun. Fuq
kollox, jghidu Ili I|-permess Ili nhareg mill-Awtorita’
kompetenti u I-bini |i ttella’ bis-sahha ta’ dak il-permess
illum jikkostitwixxu jedd vestit ghal min, bhalhom, kiseb
dak il-gid b’bona fidi, u dan izjed u izjed fejn I-atturi nagsu
li jingdew fil-hin bir-rimedji li huma seta’ kellhom biex
iwaqqfu I-izvilupp li kien ged isir. Jghidu li ghandhom
ghaliex jifhmu li I-bini li xtraw ma ttellax fuqg is-sahha tal-
permess attakkat mill-atturi, minhabba li dak il-permess
kien skada. Jishqu li dak kollu li sar fil-kkawza sa minn
gabel ma ssejhu fiha, maghduda s-sentenza preliminari
dwar I-interess tal-atturi, ma jaghmilx stat fil-konfront
taghhom. Itemmu jghidu li huma xtraw il-gid b’bona fidi
bla ma kienu jafu jew setghu ragonevolment ikunu jafu li
kien hemm I-allegazzjonijiet li geghdin jaghmlu I-atturi f'din
il-kawza dwar il-permess tal-bini;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet dwar [-ewwel
zewg eccezzjonijiet preliminari tal-imsejhin fil-kawza;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Mejju, 2011, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza dwar I-imsemmija zewg
eccezzjonijiet preliminari dwar I-interess uridiku tal-atturi
li jaghmlu Il-kawza, u li bih tat lill-partijiet il-fakulta’ li
jressqu noti ta’ Riferenza dwar il-punti li ttrattaw dwarhom;
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Rat in-Nota ta’ Riferenzi mressqa mill-imsejhin fil-kawza
fil-31 ta’ Mejju, 2011%;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ta’ stharrig gudizzjarju. L-atturi jridu li I-
Qorti thassar permess ghal zvilupp li nhared mill-Awtorita’
mharrka dwar talba li saret biex isir bini fart li tmiss ma’
gid taghhom. Jghidu li dak il-permess inhareg b’'mod
abbuziv, kontra |-politika tal-izvilupp fl-inhawi u b’'mod i
sahansitra approva xoghlijiet li kienu se’ jsiru fi hwejjighom
stess. Iridu li I-Qorti thassar dak il-permess;

[lli I-Awtorita’ mharrka lagghet billi b’mod preliminari, galet
li I-mertu tal-kawza huwa ezawrit billi I-permess impunjat
skada u hija kienet harget Awviz biex Tiegaf kontra I-
imharrek l-iehor Paul Gauci, li minnu huwa kien ressaq
appell quddiem il-Bord tal-appelli, ghal liema raguni wkoll
l-atturi ma ghandhomx interess guridiku li jmexxu |-kawza
kontra taghha. Fil-mertu, lagghet billi qalet li t-talbiet tal-
atturi ma jisthoqgilhomx jintlaqghu, ghaliex meta nhareg il-
permess dan kien skond il-politika dwar |-izvilupp fis-sehh
fdak iz-zmien dwar “restricted sites”. Ziedet tghid li I-ksur
li jilmintaw minnu Il-atturi dwar il-permess mahrug huwa
ksur ta’ policies u mhux ksur ta’ ligi, u ghalhekk il-Qorti ma
tistax tissindika dak il-ksur. Temmet tghid li, safejn I-
ilmenti tal-atturi jirreferu ghall-fatt li I-permess awtorizza
zvilupp fuq bi¢¢a mill-art tal-atturi nfushom, din il-kwestjoni
ma tolqothiex, ghaliex permessi ghal zvilupp jinhargu bla
hsara ta’ jeddijiet ta’ terzi, u ghalhekk talbet li tinheles milli
tibga’ aktar fil-kawza;

lli I-e¢cezzjoni taghha dwar in-nuqqas ta’ interess guridiku
fl-atturi ma ntlaqghetx b’sentenza moghtija minn din il-
Qorti (diversament presjeduta) fil-11 ta’ Jannar, 2005;
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llli I-imharrek Paul Gaudi laga’ billi qal li t-talbiet attrici
m’ghandhomx jintlaqghu ghaliex huwa nghata permess li
jiswa minn awtorita’ kompetenti ghax-xoghol li ried itella’;

llli I-imsejhin fil-kawza laqghu ghall-azzjoni attri¢i billi galu
li jonqos fl-atturi I-interess guridiku li jattakkaw il-hrug tal-
permess tal-izvilupp moghti mill-awtorita® kompetenti u
fkull kaz, jekk hemm xi interess dan ma jista’ gatt iwassal
ghat-thassir tal-permess mahrug. Ziedu jghidu li l-interess
guridiku johrod mill-fatt jekk tezistix molestja u n-natura u
l-entita’ taghha min-naha ta’ min ikun kiseb il-permess, u
mhux mill-fatt wahdu li awtorita’ pubblika tkun harget
permess lil min ikun talbu. Minbarra dan, drittijiet
mahruga minn entitajiet pubblic¢i lil individwi (bhalma huma
permessi ghal 2zvilupp) jistghu joholqu drittijiet jew
aspettativi favur it-terzi, imma Il-eventwali jedd legali li
jinholog minn xi ligi ad hoc ma jwassal gatt ghal ksur ta’
dawk id-drittijiet jew aspettativi, |-aktar ladarba I-hrug tal-
permessi jsir bla hsara ghall-jeddijiet ta’ terzi, u ghalhekk
xi ghamla ta’ lezjoni li jista’ jgarrab it-terz jaghtih rimedju
mod iehor, imma ma jaghmilx ma jiswiex il-permess li
jkun.  Fuq kollox, jghidu li I-permess li nhareg mill-
Awtorita’ kompetenti u I-bini li ttella’ bis-sahha ta’ dak il-
permess illum jikkostitwixxu jedd vestit ghal min, bhalhom,
kiseb dak il-gid b’bona fidi, u dan izjed u izjed fejn |-atturi
nagsu li jingdew fil-hin bir-rimedji li huma seta’ kellhom
biex iwaqqgfu I-izvilupp li kien ged isir. Jghidu li ghandhom
ghaliex jifhmu li I-bini li xtraw ma ttellax fuq is-sahha tal-
permess attakkat mill-atturi, minhabba li dak il-permess
kien skada. Jishqu li dak kollu li sar fil-kkawza sa minn
gabel ma ssejhu fiha, maghduda s-sentenza preliminari
dwar I-interess tal-atturi, ma jaghmilx stat fil-konfront
taghhom. Itemmu jghidu li huma xtraw il-gid b’bona fidi
bla ma kienu jafu jew setghu ragonevolment ikunu jafu li
kien hemm l-allegazzjonijiet li geghdin jaghmlu I-atturi f'din
il-kawza dwar il-permess tal-bini;

[l din is-sentenza gieghda tinghata dwar l-ewwel zewg
eccezzjonijiet tal-imsejhin fil-kawza;

lIli ghal dak li jirrigwarda I-fatti rilevanti li johorgu mill-atti
jirrizulta li l-atturi huma s-sidien ta’ gid li jaghti fuq Triq il-
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Kosta fBahar ic-Caghak. Qrib dak il-gid, kien hemm art i
kienet tal-kumpannija Big Ben Properties Limited.
F'Novembru tal-1989, tressget talba mal-Planning Area
Permits Board ghall-bini ta’ detached bungalow fuq I-
imsemmija art.  Billi I-permess ma kienx ghadu nhareg, I-
applikazzjoni u d-dokumenti dwarha ghaddew fidejn I-
Awtorita’ mharrka fJannar tal-1993;

lli lejn il-bidu ta’ Marzu tal-1993, kemm il-kumpanniji attrici
(permezz ta’ Michael Angelo Fenech)® u kif ukoll l-attur
Miceli Demajo kienu ressqu oggezzjonijiet ghall-izvilupp
propost. Sadattant, bejn il-pjanti proposti meta tressqget it-
talba l-ewwel darba u dak iz-zmien li I-Awtorita’ dahlet fil-
kaz, kienu regghu nbidlu I|-pjanti u wkoll I-ghamla ta’
zvilupp i kien gieghed ikun propost. Il-permess inhareg
fil-25 ta’ Lulju, 1994%° b’kundizzjonijiet, ghall-bini ta’ villa
fuq zewg sulari b’basement tahtha;

lIli minhabba kwestjonijiet li ngalghu mas-sidien tal-gid i
jmiss ma’ dak fejn kien approvat I-izvilupp, ma setax
jinbeda I-bini tas-sit qabel Settembru tal-1995, meta
ntlahaqg gbil mal-istess girien dwar it-titligh ta’ hajt ta’ lqugh
(retaining wall)**;

Illi fit-22 ta’ Settembru, 1995, il-kumpanniji attri¢i baghtu
ittra ufficjali lill-Awtorita’ mharrka biex jilmintaw maghha
dwar il-hrug tal-permess u talbuha tirtirah minnufih. L-
Awtorita’ intimata wiegbet b’ittra uffi¢jali fit-13 ta’ Ottubru,
1995, |i biha warrbet Il-lmenti tal-kumpanniji attrici
mittenti fl-ittra uffi¢jali taghhom.  ll-kumpanniji attrici
ressqu talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra I-
Awtorita’ mharrka;

[lli fit-8 ta’ Novembru, 1995, infethet din il-kawza;
llli fl-10 ta’ Novembru, 1995, inhareg Avviz biex Tieqaf

kontra I-imharrek Gauc¢i mill-Awtorita’ mharrka, liema
Avwviz thassar b’decizjoni tal-Bord tal-Appell dwar |-

° Dok “MF1”, fpagg. 26 — 7 tal-process
Dok “B1”, fpagg. 123 — 4 tal-process
" Dok “B2”, fpagg. 144 — 5 tal-process
2 Dok “MF2”, f'pagg 28 — 30 tal-process
3 Dok “KF1”, fpagg. 65 — 6 tal-process
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Ippjanar moghtija fil-11 ta’ Gunju, 1996, fuq appell
imressaqg mill-istess Gauci. Minnufih wara dan, is-sit kien
zviluppat u fuqu nbniet villa li ssemmiet “Dar Maui”;

lIli fSettembru tal-1996, l-atturi ressqu I-ilment taghhom
dwar il-hrug irregolari tal-permess mal-Uffic¢ju tal-
Ombudsman li, b’rapport mahrug minnu fApril tal-1997"°,
sab li I-ilment taghhom kien misthoqq;

lIli Big Ben Properties Limited bieghet u ittrasferiet |-art bil-
benefikat imtella’ fugha lil Bernard Gauci fMarzu tal-2000.
Gauci biegh il-villa u l-pertinenzi taghha lill-imsejhin fil-
kawza mizzewgin Degaetano fi Frar tal-2005"°;

llli |-konsiderazzjonijiet legali li johorgu miz-zewg
ecCcezzjonijiet taht ezami jridu jitqiesu fil-qafas li fih tressqu
u minn min. Dan gieghed jinghad ghaliex din hija t-tieni
darba fil-kawza li din il-Qorti (ghalkemm issa diversament
presjeduta) gieghda tqis eccezzjoni dwar I-interess
guridiku fl-atturi. Ghalkemm, kif sewwa jghidu I-imsejhin
filkkawza, kulma sar fdin il-kawza qabel ma ssejhu fiha
ma jorbothomx, din il-Qorti ma tistax tqgis is-sentenza li
kienet inghatat fuq |-e¢cezzjoni tal-karenza tal-interess fl-
atturi mgajma mill-Awtorita’ mharrka (u liema eccezzjoni
ma ntlaqghetx) qisha bhallikieku ma nghatat gatt ghar-
raguni semplic¢i li issa ssejhu fil-kawza partijiet ohrajn;

llli 1-Qorti hija tal-fehma li dik is-sentenza, tajjeb jew hazin,
taghmel stat fil-konfront tal-Awtorita’ mharrka u tal-
imharrek Gauci, u dan sakemm ma jkunx hemm decizjoni
mod iehor jew sakemm ma jinbidlux i¢-Cirkostanzi tal-
atturi. Ma jidhrilniex i la huwa xierag u langas
proc¢eduralment sewwa li |-kwestjoni terga’ tinfetah bl-
indhil ta’ parti gdida fil-kawza jew bhal meta jkun il-kaz
fejn gorti tintalab tibdel contrario imperio xi provvediment li
hija tkun tat fdegriet interlokutorju. Is-sentenza
msemmija, f'dan ir-rigward, ma tintmissx;

Dok “B2”, fpagg. 143 — 7 tal-process
® Pagg. 80 — 5 tal-process
18 Dok “X”, fpagg. 209 sa 221 tal-process
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lIli ghalhekk, I-e¢¢ezzjonijiet iridu jkunu mistharrga fuq il-
mertu taghhom u fil-konfront ta’ min qangalhom;

[lli fis-sottomissjonijiet imressqin minnu wagt it-trattazzjoni
taz-zewg eccezzjonijiet, I-gharef difensur tal-imsejhin fil-
kawza tenna li s-sentenza preliminari fug imsemmija ma
torbotx lill-patrocinati tieghu. Zied jissottometti li r-rimedju
moghti mil-ligi lil min jidhirlu i permess ta’ zvilupp ikun
inhared hazin m’huwiex dak li jitlob it-thassir tal-permess
hekk mahrug, izda md iehor. L-imsejhin fil-kawza ressqu
wkoll nota ta’ riferenzi biex isahhu [-argument taghhom;

llli, min-naha tieghu, |-gharef difensur tal-atturi jishaq li s-
sentenza moghtija minn din il-Qorti fJannar tal-2005,
irradikat |-interess guridiku fl-atturi u dan il-fatt ma nbidilx
minkejja li issa ssejhu fil-kawza partijiet godda;

i I-Qorti tqis li I-gofol tal-kwestjoni li ghandha tistharreg
hija x-xorta ta’ interess mehtie§ biex persuna tmexxi 'l
quddiem kawza dwar permess ta’ zvilupp li jkun jidhrilha li
ma nharigx kif imiss. F’kaz bhal dan, ikun hemm aggravju
kemm kontra |-awtorita’ li tkun harget il-permess u wkoll
wiehed kontra I|-persuna Ii favuriha dak il-permess ikun
inhareg. Fil-kaz li I-Qorti issa ghandha quddiemha, terzi
persuni li kisbu I-gid mibni bis-sahha ta’ permess ghall-
izvilupp, jghidu li l-atturi m’ghandhomx interess guridiku
jmexxu kontra taghhom ladarba huma kisbu dak il-gid
b’bona fidi;

i ghalkemm kemm mill-e¢éezzjonijiet tal-Awtorita’
mharrka (I-ewwel ec¢cezzjoni) u kif ukoll minn dawk tal-
imsejhin fil-kawza (il-hames ecc¢ezzjoni) jissemma i |-
permess impunjat mill-atturi skada u li I-bini ttella’ bis-
sahha ta’ permess iehor, l-atti ta’ din il-kawza ma jurux
dan. Ghall-kuntrarju, il-provi wahdanija li tressqu s’issa
fdin il-kawza li ilha diga’ tterraq sittax-il sena fuq
kwestjonijiet preliminari, juru li dak li sar kien kollu mibni
fuq il-permess mahrug fLulju tal-1994. Kemm hu hekk,
issemma |i talba ohra Ili kienet tressqet mill-imharrek
Gaucéi fI-1996'7, biex jiggedded il-permess originali

7 PA 7256/95
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impunjat, ntelget wara li ntlaga’ |-appell tieghu kontra I-
Awviz biex Tieqaf u wara li ssemma li I-permess impunjat
(jigifieri PA 5333/89) ma kienx jaghlaq ghaliex inhareg fi
Zzmien meta permess ma kellux ghalfejn jiggedded*®;

lIli kif inghad bosta drabi, I-interess guridiku fattur huwa
dak li I-imharrek jirrifjuta li jaghraf il-jedd tal-istess attur u
li, fih innifsu, johloq il-htiega tal-vertenza. Ghalhekk, dan
igib mieghu |-konsegwenza li I-ewwel u l-agwa interess
guridikament ammissibbli huwa dak [|i kull persuna
ghandha, jigifieri li titlob li, fil-konfront taghha, isir haqq jew
li tigi msewwija ingustizzja maghmula fil-konfront
taghha®. Xi drabi, l-interess fparti fkawza ma johrogx
biss mit-tfassila tal-azzjoni li dik il-parti tressaq, izda mill-
ghamla ta’ kontestazzjoni li I-parti mharrka tressaq dwar
dik l-azzjoni;

lIli biex tali interess ikun tutelat minn karattru guridiku, irid
ikun iwassal ghal rizultat ta’ utilita’ u vantagg ghal min irid
jezercita I-jedd®®, b’mod li jekk |-azzjoni ma tistax twassal
biex tipprodudi tali rizultat ghal min jibdiha, dik |-azzjoni
ma tistax tregi®*. Kien minhabba dan il-prinéipju li ghadd
ta’ sentenzi ¢ahdu I-jedd tal-azzjoni lil min ried jikseb
b’sentenza biss dikjarazzjoni minghajr oggett materjali®*;

lIli, minbarra dan, u dejjem ghal dak li jirrigwarda l-aspett
tal-attwalita’ tal-interess f'attur, irid jintwera li dak |-interess
jibga’ jsehh matul il-hajja kollha tal-azzjoni, u mhux biss fil-
bidu taghha, ghaliex jekk dan l-interess jintemm fix-xejn,
il-konsegwenza immedjata tkun li l-imharrek jinheles milli
jibga’ fil-kawza®;

llli gie stabilit ukoll mill-Qrati Ii dak li jfisser Il-interess tal-
attur ghandu jkun jidher mill-att innifisu li bih tinbeda
kawza**, u ghalkemm il-mottiv tal-interess mhux mehtieg i

'8 Ara pag. 82 tal-process

9 App. Kumm. 2.4.1993 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia et vs Buhagiar (Kollez. Vol: LXXVIL.ii.98);

% Ara App. Civ. 13.2.1953 fil-kawza fl-ismijiet Manche’ vs Montebello (Kollez. Vol: XXXVII.i.56)

2 p A. 7.1.1953 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri vs Sammut (Kollez. Vol: XXXVILii.605)

2 Ara App. Civ. 8.6.1942 fil-kawza fl-ismijiet Cortis vs Bonello (Kollez. Vol: XXXL1.i.218)

2 App. Civ. 17.2.1993 fil-kawza fl-ismijiet Sammut et noe vs Attard (Kollez. Vol: LXXVILii.246).

2 Ara App. Civ. 3.12.1984 fil-kawza fl-ismijiet Borg vs Caruana (Kollez. Vol: LXVIILii.232) u I-
ghadd ta’ sentenzi hemm imsemmija
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jkun imsemmi fir-Rikors Mahluf, ghandu jirrizulta mill-provi
jekk kemme-il darba jigi kuntrastat®;

llli I-interess mhux tabilfors ikun wiehed li jigi kwantifikat
fsomma determinata ta’ flus jew §id, u jista’ jezisti wkoll
fejn jimmira li jhares jew jaghti gharfien ghal jedd morali
jew suggettiv’®, imbasta |-jedd invokat ma jkunx wiehed
ipotetiku®’ jew mahsub biss biex jissoddisfa xewqga li
wiehed jinghata rispons purament akkademiku ghall-
kwestjoni?;

[l llum il-gurnata huwa maghruf u acc¢ettat li I-fatt wanhdu li
bini jkun ittella’ bla permessi mehtiega mill-awtoritajiet
kompetenti jew mhux skond il-permessi mahruga ma
jnisslix Il-interess guridiku biex wiehed jattakka dak il-bini
abbuziv®®, u dan ghaliex permess bhal dak la jzid u langas
inaggas mill-jeddijiet tat-terzi li jkollhom bini fil-grib®. Biex
jissejjes l-interess guridiku, jentieg li I-parti attri¢i turi li bit-
titigh tal-bini li hija tqis li sar b’mod abbuziv, hija tkun
garrbet hsara fit-tgawdija tal-gid taghha, kemm bil-holgien
ta’ servitu’ jew b’kull mod iehor®!;

I x-xiljiet li [-atturi jaghmlu fil-kawza tal-lum huma l-aktar
diretti lejn I-Awtorita’ mharrka, izjed milli lejn l-imharrek
Gauci (li fiz-zmien i nfethet il-kawza jidher li kien il-
persuna li talab il-hrug tal-permess, minkejja li jirrizulta li
gatt ma kien sid l|-art li dwarha saret dik it-talba) u |-
imsejhin fil-kawza (li fiz-zmien li nbdiet il-kawza langas
kien ghad kellhom I-icken rabta mal-art mertu tal-kaz jew
hjiel li ser jiksbuha). Dawn ix-xiljiet huma I-aktar
konéentrati fug il-mod kif, bl-approvazzjoni taghha li
tawtorizza l-izvilupp, I-Awtorita’ mharrka kisret ghadd ta’
regoli tal-politika taghha dwar I-izvilupp li messhom tgiesu
ghall-inhawi gabel awtorizzat dak I-izvilupp. It-talbiet ukoll
jirreferu ghall-permess mahrug, ghalkemm fit-tieni talba
ghat-thassir tal-istess zdiedu I-kliem “bl-effetti kollha

% Ara App. Civ. 12.12.1983 fil-kawza fl-ismijiet Ignazio Gatt vs Michael Debono et

% p.A.13.10.1952 fil-kawza fl-ismijiet Axiag vs Mizzi noe et (Kollez. Vol: XXXVL.ii.532)

2 App. Civ. 15.12.1932 fil-kawza fl-ismijiet Scolaro vs Bailey (Kollez. Vol: XXVIL.ii.195)

% App. Civ. Inf. PS 8.1.2010 fil-kawza fl-ismijiet Melita Cable p.l.c. vs L-Awtorita’ ta’ Malta dwar il-
Komunikazzjoni

2 App. Civ. 5.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet Francesco Saverio Borg vs Joseph Mallia et, u P.A. GV
29.3.2004 fil-kawza fl-ismijiet Dr. Philip Galea et vs Tigne’ Development Co. Ltd. et

% p.A. GCD 20.11.20083 fil-kawza fl-ismijiet Dentist Gerald Zammit vs Alfred Borg (mhix appellata)
% p.A. PS 21.10.2002 fil-kawza fl-ismijiet Gustu Debono vs Emanuel Buhagiar (mhix appellata)

Pagna 11 minn 13
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

tieghu” (jigifieri, tat-thassir tal-permess) bla ma tfisser
sewwasew X'inhuma,;

i fdan ir-rigward u b’riferenza ghall-kaz li ghandna
quddiemna, il-Qorti m’hijiex moghtija s-setgha li tillimita I-
operat tal-awtoritajiet kompetenti jew li tindahal fit-twettiq
tad-diskrezzjoni amministrattiva li huma jhaddnu, sakemm
jintwera li dik id-diskrezzjoni tkun twettget b’mod xieraq u
fil-limiti tas-setghat moghtija. Dan jghodd ukoll u xejn
angas fil-qasam tal-izvilupp tal-bini u tal-infrastruttura tat-
torog®’. Minbarra dan, meta wiehed jigi biex igis minn fejn
jinstilet id-dritt ta’ azzjoni dwar hrug ta’ permessi ghall-
izvilupp, ghandu jkun ¢ar li d-dritt ta’ azzjoni tal-atturi ma
joriginax mill-permess innifsu  mahrug mill-Awtorita’
mharrka, li, kif tajjeb galet, johrog bla pregudizzju ghall-
jeddijiet tat-terzi u li ghall-atturi hija res inter alios acta. II-
jedd ta’ azzjoni lill-atturi johrog mill-fatt li tali permess
imissu jkun inhareg bis-sahha ta’ regolamenti li jirregolaw
l-izvilupp fdawk I-inhawi partikolari li ghalihom ikun
jghodd, u li dak il-permess ikun jagbel mal-istess
regolamenti, li joholqu servitujiet predjali legali ta’ siwi
pubbliku®*. Minhabba I-holgien ta’ tali servitu’, jitnissel il-
jedd fmin hu s-sid ta’ fond dominanti li jara li s-sid ta’ fond
serventi ma jgibx ruhu b’mod li jxekkel jew ixejjen il-
jeddijiet marbuta mal-fond dominanti;

llli dan ifisser ukoll li r-regolamenti tal-bini joholqu zewg
ghamliet ta’ relazzjonijiet, jigifieri (a) dik amministrattiva
bejn l-awtorita’ li tkun harget il-permess tal-bini u dak li
favurih jinhareg tali permess, u (b) dik ¢ivili ta’ natura ta’
servitu’ bejn girien®*. Fil-kaz ta’ din it-tieni relazzjoni, ma
jistax jinghad Ii l-attur ma jkollux interess guridiku biex
iressaq l-azzjoni mehtiega kontra sid il-fond serventi fkaz
li dan igib ruhu b’'mod i jippregudika s-servitu’ li jkun
igawdi l-attur®®. Huwa stabilit ukoll |i biex servitu’ bhal din
tohloq I-imsemmija relazzjonijiet, trid tkun inharget minn xi
skema uffi¢jali maghmula mill-awtorita’ kompetenti taht il-

2 pA. 27.11.1992 fil-kawza fl-ismijiet Cassar et vs Ministru tal-Izvilupp ta’ I-Infrastruttura et
gKoIIez. Vol: LXXVL.iii.635)

® App. Civ. 28.2.1997 fil-kawza fl-ismjiet Eminyan vs Mousu’ pro et noe (Kollez. Vol: LXXXL.ii.429)
% p.A. GCD 22.5.1998 fil-kawza fl-ismijiet Michael Risiott et vs Carmel Bajada noe et (konfermata
mill-Qorti tal-Appell fil-5.10.2001)

% Ara P.A. RCP 8.1.2002 fil-kawza fl-ismijiet David Farrugia et vs Marco Micallef (mhix appellata)
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ligi ghall-izvilupp u li tkun tolgot bini fl-inhawi li fih jinsab I-
izvilupp impunjat®®;

llli meta dawn il-konsiderazzjonijiet kollha jitgiesu u
jitgieghdu fil-qafas tal-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha
llum, tohrog il-fehma shiha taghha li, ukoll mill-mod kif inhi
mfassla l-azzjoni attri¢i, [l-atturi ghandhom interess
guridiku li jmexxu 'l quddiem din l-azzjoni wkoll fil-konfront
tas-sid jew sidien tal-post li dwaru nhareg il-permess
impunjat. Dan, naturalment, jinghad bla ma jixhet dell fuq
l-e¢cezzjonijiet fil-mertu li |-partijiet imharrkin ressqu ghal
din l-azzjoni, liema eccezzjonijiet jistghu jitgiesu sewwa
biss meta jkunu tressqu I-provi kollha fir-rigward,;

lIli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ssib li I-argumenti
mressga mill-imsejhin  filkkawza m’humiex tajba u
ghalhekk iz-zew§ eccezzjonijiet preliminari taghhom dwar
in-nuqqgas ta’ interess Juridiku fl-atturi ma jistghux
jintlagghu;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

Tichad l-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-imsejhin fil-
kawza mizzewgin Degaetano, billi m’humiex misthoqqa
fid-dritt, u billi I-atturi ghandhom kull interess guridiku i
jmexxu ‘'l quddiem din il-kawza;

Tikkundanna lill-imsejhin fil-kawza jhallsu l-ispejjez ta’
din id-dec¢izjoni; u

Tordna li s-smigh tal-kawza jitkompla bil-gbir tal-provi u
trattazzjoni fil-mertu.

< Sentenza In Parte >

% p.A. TM 12.12.2002 fil-kawza fl-ismijiet Raymond Young et vs Joseph Muscat et (mhix
appellata)
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