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QORTI TA' L-APPELL

S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GEOFFREY VALENZIA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta ta' I-14 ta' Novembru, 2011

Appell Civili Numru. 99/1993/2

Flavia mart Saviour Cassar, Michelina armla ta’ Paul
Grech li tidher ghan-nom u in rapprezentanza tal-
imsiefra Gladys mart Gregory Vella, Joseph Vella,
Francesca mart Joseph Galea

versus
Carmelo Muscat, u, ghal kwalunkwe interess li jista’
jkollha, Maria mart |-istess Carmelo Muscat, Rose
mart John Caruana, li tidher ghan-nom u in
rapprezentanza tal-imsiefer zewgha John Caruana
oltre li Pisimha proprju

Preliminari
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1. Dan huwa appell maghmul mill-atturi minn sentenza
moghtija mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex), Superjuri,
Gurisdizzjoni Generali fit-28 ta’ Jannar 2009 li helset lill-
konvenuti mill-harsien tal-gudizzju wara illi ddikjarat “i¢-

Citazzjoni konfuza u konsegwentement nulla”. Il-fatti
relevanti huma dawn:
Fatti

2. Fit-28 ta’ Gunju 1993 l-atturi b’¢itazzjoni talbu t-
thassir ta’ kuntratt ta’ enfitewsi perpetwa minhabba
simulazzjoni, gerg u vjolenza morali. Billi dan I-appell
huwa dwar jekk i¢-Citazzjoni saritx sew, il-premessi u t-
talbiet geghdin jingiebu hawn verbatim sabiex jiftehem
ahjar il-meritu:

«Premess li Francesca Galea, |-ahwa Grech cioe Gladys
Vella, Joseph Grech u Flavia Cassar ulied il-mejjet Pawlu
Grech, huma eredi flimkien mal-konvenuti Maria Muscat u
Rose Caruana tal-mejtin Vincent Grech u Loreta Grech
(née Debono) li mietu rispettivament fit-22 ta’ Di¢embru
1990 u 17 ta’ April 1993.

«Premess li b’kuntratt fl-atti tan-nutar Dottor Joseph
Spiteri tal-25 ta’ Lulju 1986 (Dok “A”) I-imsemmi Vincent
Grech ikkonceda b’titolu ta’ ¢ens perpetwu a favur tal-
konvenuti Carmelo Muscat u Vincent Caruana bis-somma
ossia korrispettiv miseru ta’ tmienja u disghin lira maltin
(Lm98) fis-sena I-fond numru erbgha u tletin ittra “A” (34A)
trig Sant’Antnin, Ghajnsielem Gozo b’zewgd gardini
retrostanti, wahda ta’ 67 metru kwadru u I-ohra ta’ 605
metri kwadri u kollox imiss mill-punent mat-triq
Sant’Antnin, grigal mal-proprjeta tal-kumpanija Gramieri
Development Company Limited, jew is-su¢¢essuri taghha
fit-titolu, u tramuntana in parti ma’ sqaq privat u in parti
mal-beni tal-attrici Fancesca Galea.

«Premess li dan il-fond jikkomprendi I-maggor parti mill-
wirt tal-mejtin Vincent u Loreta konjugi Grech u I-istess
kuntratt sar b’gerq u b’ingann, bi frodi ghad-drittijiet
ereditarji tal-atturi, huwa rizultat ta’ vjolenza morali u
pressjoni adoperata fuq il-koncedenti u fi kwalunkwe kaz,
huwa simulat, u sar unikament bl-intenzjoni li jcahhad lill-
atturi mid-drittijiet ereditarji taghhom.

«Premess |i l|-atturi jridu li dan il-kuntratt jigi rexiss u
annullat.

Pagna 2 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

«lghidu ghalhekk [-istess konvenuti m’ghandiex dina I-
gorti:

«1. tiddikjara li I-kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika
perpetwa in atti nutar Dottor Joseph Spiteri tal-25 ta’ Lulju
1986 li bih Vincent Grech ikkonceda lill-konvenuti Carmelo
Muscat u Vincent Grech il-fond fug imsemmi huwa rizultat
ta’ gerg u ngann, sar bi frodi ghad-drittijiet ereditarji tal-
atturi, huwa rizultat ta’ vjolenza morali u pressjoni
adoperata fuq il-kon¢edenti u huwa simulat.

«2. konsegwentement tordna r-rexissjoni tal-istess
kuntratt.»

3. ll-konvenuti ressqu din I-e¢¢ezzjoni, fost ohrajn, li
wkoll gieghda tingieb hawn verbatim:
«lli ... ... ... i¢c-Citazzjoni odjerna hija konfuza u d-

domandi huma redatti b’mod lakoniku ghall-ahhar b’tali
mod u manijiera illi ma huwiex possibbli ghall-konvenuti li
jiddeterminaw il-bazi tal-azzjoni attrici;»

Is-Sentenza Appellata
4.  B’sentenza moghtija fit-28 ta’ Jannar 2009 [-ewwel
gorti lagghet din I-e¢¢ezzjoni tal-konvenuti u helsithom

mill-harsien tal-dudizzju wara |i ghamlet dawn il-
konsiderazzjonijiet:
Cvr eee e b’din il-kawza l-atturi talbu r-rexxissjoni ta’

kuntratt ta’ enfitewsi perpetwa li sar fil-25 ta’ Lulju 1986
atti Nutar Dottor Joseph Spiteri, li permezz tieghu Vincent
u Loreta konjugi Grech ittrasferew il-proprjeta indikata fic-
Citazzjoni lill-konvenuti, u dana ghad-diversi radunijiet
imsemmja fl-istess citazzjoni.

«ll-konvenuti  ikkontestaw it-talbiet b'numru ta
ectezzjonijiet sew fin-nota tal-ec¢ezzjonijiet taghhom, u
anke b’ec¢cezzjonijiet ulterjuri li dew ipprezentati fil-mori
tal-kawza.

«Fost dawn |-e¢¢ezzjonijiet hemm uhud li huma ta’ natura
procedurali, li jenhtieg ghalhekk li jigu trattati gabel ma jigi
diskuss il-mertu.

«lt-tieni eccezzjoni preliminari fin-nota tal-ec¢ezzjonijiet
originali tirreferi wkoll ghall-konfuzjoni fi¢-Citazzjoni. Infatti
I-konvenuti jikkontendu illi “¢-Citazzjoni odjerna hija
konfuza u d-domandi huma redatti b’mod lakoniku ghall-
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ahhar b’tali mod u manjera illi ma huwiex possibbli ghall-
konvenulti li jiddeterminaw il-bazi tal-azzjoni attrici”.
«Fil-kaz in ezami l-atturi ibbazaw it-talba taghhom ghar-
rexxissjoni fuq tliet motivi differenti: (i) ghaliex il-kuntratt
sar b’gerg u ingann, bi frodi ghad-drittijiet ereditarji tal-
atturi; (i) kien rizultat ta’ vjolenza morali u pressjoni
adoperata fuq il-kon¢edenti; u (iii) fi kwalunkwe kaz, huwa
simulat, u sar unikament bl-intenzjoni li jcahhad lill-atturi
mid-drittijiet ereditarji taghhom.

«Jinghad qabel xejn illi I-premessa tas-simulazzjoni, mhix
raguni valida ghar-rexxissjoni ta’ kuntratt, ghax din
tippresupponi l-inezistenza ta’ kuntratt, mentri fir-

rexxissjoni ... ... ... ghandna kuntratt li sakemm ma jigix
dikjarat null, jibga’ validu. Is-simulazzjoni tipprezumi |-
inezistenza tal-kuntratt ab initio. ... ... ... Dan ghal dak li

jirrigwarda s-simulazzjoni assoluta. Jekk imbaghad ikun
hemm simulazzjoni relattiva, il-konsegwenza tkun [i jigi
dikjarat X’inhu I-veru kuntratt intenzjonat bejn il-partijiet.

«Madankollu, fl-istess nifs li l-atturi ged jallegaw is-
simulazzjoni, i ... ... ... timplika ftehim liberu bejn il-
kompartecipanti i jiftehmu li jaghmlu att apparenti,
jikkontendu wkoll li giet inwettga vjolenza morali u

pressjoni fuq il-kon¢edenti, li allura ma setghu ftehmu xejn
volontarjament. ... ... ...

«Min-naha |-ohra mbaghad I-atturi jallegaw ukoll il-frodi.
«Fil-kaz in ezami, pero, aktar milli frodi adoperata fuq
wahda mill-kontraenti, jidher illi ged jigi allegat li I-frodi sar
mill-kontraenti, biex jigu eluzi d-drittijiet tal-atturi, fejn
allura t-talba ghar-rexxissjoni tkun ibbazata fuq I-azzjoni
pawljana.

«Naraw ghalhekk illi I-atturi langas biss ma huma
jipprezentaw dawn ir-ragunijiet ghar-rexxxissjoni bhala
motivi alternattivi ghad-dikjarazzjoni tan-nullita tal-kuntratt
in kontestazzjoni, imma, minkejja li raguni wahda tista’
tikkontradici lill-ohra, jinsistu illi kienu kollha ezistenti meta
|-partijiet gew biex jikkuntrattaw. Kif sewwa jikkontendu I-
konvenuti, u anke kkonfermaw il-periti addizzjonali,
hawnhekk ghandna tliet azzjonijiet kontradittorji f'wahda,
cioé l-azzjoni pawljana, azzjoni ghas-simulazzjoni li, kif
rajna, ma twassalx ghar-rexxissjoni, u azzjoni ghar-
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rexxissjoni wkoll minhabba vjolenza morali. Kif intgal
hawn fuq, u kif jispjegaw tant tajjeb il-konvenuti fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghhom lill-istess periti addizzjonali, |i a
skans ta’ ripetizzjonijiet inutili ged issir referenza shiha
ghaliha, dawn l-azzjonijiet huma bbazati fuqg motivi u
prinCipji legali differenti li hafna drabi xejn m’huma
kompatibbli ma’ xulxin. Anke z-zmien ghall-preskrizzjoni
tal-azzjonijiet diversi tista’ tvarja. Dan kollu jmur kontra
dak li tistipula I-ligi fl-artikolu 156(1)(a) tal-Kap. 16 (recte,
Kap. 12), li sew gabel u anke wara |-emendi tas-sena
1995, kien jistipula li ¢-Citazzjoni ghandu jkun fiha “tifsir
¢ar u sewwa ta' l-oggett u r-raguni tal-kawza”. |Il-
konsegwenza ta’ dan kienet li I-konvenuti tpoggew
f'pozizzjoni difficli ferm li jiddefendu ruhhom sew ghall-
allegazzjonijiet differenti tal-atturi, bi pregudizzju serju
ghalihom li ma jistax jissewwa hlief billi jigi annullat I-att.
«M’hemmx dubbju ghalhekk li, kif tajjeb ikkonkludew ukoll
il-periti addizzjonali a differenza tal-ewwel perit legali, din
iC-Citazzjoni hija kolpita minn diversi kontradizzjonijiet i
jirrenduha konfuza u konsegwentement nulla.»

L-Appell tal-Atturi

5. L-atturi appellaw minn din is-sentenza b’rikors tat-12
ta’ Frar 2011. L-aggravju taghhom essenzjalment huwa
illi I-fatt illi ghalkemm fi¢-Citazzjoni hemm aktar minn
kawzali wahda li twassal ghar-rexissjoni tal-kuntratt, it-
talba hija wahda: dik ghar-rexissjoni. Dan, ighidu I-atturi,
ma ghandux iwassal ghan-nullita tac-citazzjoni. Ighidu
wkoll illi, fkull kaz, il-kawzali ta’ simulazzjoni hija biss
sussidjarja ghax “il-kawzali principali ta’ din il-kawza ma
kenitx is-simulazzjoni izda kuntratt li huwa rizultat ta’ gerq
u ingann, ta’ vjolenza morali u pressjoni adoperata fuq il-
koncedenti. ll-kawzali ta’ simulazzjoni ssemmiet fi¢-
citazzjoni b’mod sussidjarju, tant hu hekk illi fl-istess
citazzjoni tintuza I-frazi ‘u fi kwalunkwe kaz huwa
simulat’.”

6. Fir-rikors tal-appell jingiebu wkoll argumenti ohrajn
biex juru illi ¢-¢ens impost fuq il-fond bil-kuntratt tal-25 ta’
Lulju 1986 huwa baxx wisq meta mqgabbel ma’ kemm
tassew jiswa |-fond, u biex juru wkoll illi Vincent Grech,
illum mejjet, li kien parti fuq dak il-kuntratt, ma kellux
kapacita mentali biex jiddisponi minn hwejgu. Dawn |-
argumenti, izda, huma, fil-fehma ta’ din il-gorti, irrelevanti
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ghall-ghanijiet ta’ dan l-appell, li ma huwiex fuq il-meritu
tal-kawza izda fuq il-validita ta¢-c¢itazzjoni.
Kunsiderazzjonijiet

7. Nghaddu mela biex ingisu |-meritu tassew tal-appell
kontra d-decizjoni tal-ewwel qorti illi ¢-Citazzjoni ma saritx
sew u ma tiswiex.

8. I¢-Citazzjoni tikkontempla sitwazzjonijiet differenti
minn xulxin li skont |-attur ghandhom iwasslu ghall-istess
konkluzjoni, viz. illi I-kuntratt ta’ ¢ens perpetwu pubblikat
min-Nutar Joseph Spiteri fil-25 ta’ Lulju 1986 jigi rexiss. L-
ipotesijiet huma, essenzjalment, tnejn:

9. L-ewwel ipotesi hija illi I-kuntratt huwa wiehed ta’
donazzjoni mohbija taht il-libsa ta’ koncessjoni enfitewtika
biex I-utli dominju tal-fond moghti b’¢ens jinhareg mill-
patrimonju tal-konc¢edent u hekk, eventwalment, mill-assi
ereditarju tieghu, bi hsara ghall-jeddijiet tal-atturi bhala
werrieta tal-koncedent. F’din I-ipotesi hu allegat li kien
hemm qerq fl-ghemil taz-zewg partijiet li dehru fuq il-
kuntratt — Vincent Grech bhala konc¢edent u I-konvenuti
bhala benfi¢jarji — bil-hsieb wahdieni li jcahhdu lill-atturi
minn sehemhom fil-wirt.

10. It-tieni ipotesi hija illi kien hemm ghemil illecitu —
gerq jew vjolenza — min-naha tal-konvenuti biss, li wassal
biex il-kunsens tal-kon¢edent ikun vizzjat.

11. Jidher ¢ar li I-atturi ma kellhom ebda hijiel la li kien
hemm simulazzjoni u anqas li kien hemm xi ghemil
garrieqi jew xi vjolenza morali jew xort'ohra, u
sempliciment ghamlu |-kawza biex isservi biss bhala mezz
ta’ investigazzjoni biex jippruvaw isibu xi haga li tista’
twassal ghar-rexxissjoni tal-kuntratt, dak li fit-tradizzjoni
legali Ngliza nsibuha bhala a fishing expedition. Kieku ma
kienx hekk l-atturi ma kienux jiddeducu kawzalijiet li
effettivament jeskludu lil xulxin. L-ewwel ipotesi taghhom
tipprospetta sitwazzjoni fejn il-partijiet fuq il-kuntratt
deliberatament u konsapevolment inghaqdu bejniethom
sabiex jahbu n-natura vera tan-negozju guridiku li kienu
ged jidhlu ghalih waqt [i t-tieni ipotesi tipprospetta
sitwazzjoni fejn wahda mill-partijiet giet mgarrqa mill-ohra
jew fejn il-kunsens ta’ wiehed mill-partijiet die karpit bi
vjolenza morali u pressjoni da parti tal-parti I-ohra, zewg
ipotesijiet, dawn l|-ahhar, li huma wkoll fihom infushom
kontradittorji. 1l-konfuzjoni, imbaghad, tkompli tikber u

Pagna 6 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

taggrava ruhha ghaliex I-ipotesijiet prospettati fi¢-
Citazzjoni gew hekk prospettati mhux fl-alternattiv izda fil-
kumulattiv. 1zda kemm jekk it-talbiet tal-atturi jitgiesu bhala
tlett azzjonijiet distinti prospettati fl-alternattiv kemm jekk
jitgiesu bhala azzjoni kumulattiva wahda b’diversi
kawzalijiet kontradittorji, dan kollu jgieghed lill-konvenuti fl-
impossibilita™ li jiddeterminaw x'qeghdin jippretendu bil-
preciz |-atturi u jgieghed lill-konvenuti fpozizzjoni prekarja
li ma jkunux jafu Xlinja ta’ difiza jintraprendu minghajr ma
jippregudikaw il-pozizzjoni taghhom.

12. Di fatti jidher ictu oculi mill-atti tal-kawza i I-
konvenuti gew pregudikati bil-mod kif gew dedotti I-
pretensjonijiet tal-atturi u dan il-konvenuti ghamluh car
mill-ewwel billi irrilevaw il-konfuzjoni fid-domandi tal-atturi.
Inoltre, peress illi I-atturi fil-premessi ta¢-cCitazzjoni ma taw
ebda hjiel fhix suppost kien jikonsisti [-ghemil qarrieqi u
frawdolenti u f'hix kienet tikkonsisti I-vjolenza morali u I-
pressjoni allegata mill-atturi il-konveuti ma setghu
jeccepixxu xejn sostanzjal fir-rigward hlief li jinnegaw li
kien hemm tali ghemil. ll-konvenuti imbghad spi¢caw
kostretti li jirrafinaw u jipprecizaw I-e¢¢ezzjonijiet taghhom
fil-kkors tal-pro¢eduri man mano li beda jittrapela dak i
kienu geghdin jallegaw l-atturi tant li wara I-ewwel nota tal-
ecctezzjonijet taghhom tat-13 ta’ Lulju 1993 il-konvenuti
pprezentaw zewg noti ta’ e¢cezzjonijiet ulterjuri wahda fit-
3 ta’ Awwissu 1994 u |-ohra fl-1 ta’ Settembru 1995.

13. Hawnhekk non si tratta ta’ sempli¢i imprecizjoni fil-
forma tac-Citazzjoni izda si tratta minn kumulu ta’
azzjonijiet distinti bazati fuq kawzalijiet kontradittorji i
jin¢idu radikalment fuq is-sustanza tal-azzjoni u jmorru 'l
hinn mis-semplici difett ta’ forma.

14. Din il-Qorti tagbel mat-tendenza l-aktar recenti tal-
gurisprudenza kontra I-formalizmu esaderat izda fl-istess
hin anqas tista’ din il-Qorti tippermetti permessivizmu
esagerat' b’mod partikolari fejn dan ikun ippregudika lill-
parti avversarja.

15. L-ec¢Cezzjoni ta’ nullita li ntlagghet mill-ewwel qorti
hija dik tant I-art. 789(1)(¢) tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili — “jekk fl-att ikun hemm vjolazzjoni tal-

! Francis T. Gera noe v Ed. Camilleri et, Appell Sede Inferjuri, 14/2/1973, Vol.
XXXI1.i.712
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forma mehtiega mil-ligi, ukoll jekk mhux taht piena ta’

nullita® — izda dik |-e¢¢ezzjoni ghandha tintlaga’ biss
‘kemm-il darba dik il-vjolazzjoni tkun giebet, lill-parti li
titlob in-nullita, pre-gudizzju illi ma jistax jissewwa

xort’'onra hlief billi I-att jigi annullat”.

16. 1l-Qorti hi tal-fehma, kif gia’ inghad, li fdan il-kaz
kien hemm difett fil-forma tac-Citazzjoni li toltrepassa I-
limitu ta’ mera formalita’ u anzi tolgot is-sustanza stess
tal-azzjoni ezercitata mill-atturi b’'tali mod li kienet ta’
pregudizzju ghall-konvenuti li, kif kellhom dritt jistennew,
ma tgeghdux fpozizzjoni li jkunu jistghu jiddefendu
ruhhom adegwatament kontra I-azzjoni tal-atturi. [I-Qorti hi
tal-fehma wkoll li n-nuggas sostanzjali fi¢c-Citazzjoni ma
setax jigi rimedjat tant xi dispozizzjoni ohra tal-ligi
minghajr ma necessarjament tinbidel is-sustanza tal-
azzjoni b’mod partikolari f'sitwazzjoni bhal fil-kaz ta’ llum
fejn hemm konfuzjoni ta’ tlett azzjonijiet kontraddittorji
fdaqqa.

Decide

17. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti tichad I-appell u
tikkonferma s-sentenza appellata bl-ispejjez taz-zewg
istanzi kontra l-atturi appellanti.

< Sentenza Finali >
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