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S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GEOFFREY VALENZIA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tal-11 ta' Novembru, 2011

Appell Civili Numru. 1042/2006/1

Anton u Rita konjugi Piscopo
V.

Etienne Jeanne Formosa

[I-Qorti:
Preliminari

Dan huwa appell ad istanza tal-intimata Etienne Jeanne
Formosa li permezz tieghu qged titlob lil din il-Qorti thassar
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u tirrevoka s-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili u konsegwentement tichad it-talbiet tar-rikorrenti u
tilga’ I-e¢cezzjonijiet taghha.

Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra r-rikorrenti appellati.

Ghal intendiment ahjar ta’ dan I-appell is-sentenza
moghtija mill-ewwel Qorti qgeghdha tigi hawnhekk
riprodotta fl-intier taghha:

“IlI-Qorti:

‘Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-20 ta” Novembru, 2006, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi talbu li din
iI-Qorti (a) ssib li I-imharrka wettqet spoll ghall-finijiet tal-
artikolu 535 tal-Kodi¢i Civili bi hsara ghalihom meta,
kontra r-rieda taghhom, fil-31 ta’ Ottubru, 2006, bidlet ic-
Cavetta tal-bieb tal-kamra tal-bejt li minnu huma kienu
jghaddu biex jinqdew bis-servizzi ghal darhom li jinsabu
fuq l-istess bejt tal-bini bl-isem “Clover Court” fi Triq it-
Tiben, Wied il-Ghajn; (b) tordna lill-imharrka biex, bi
spejjez ghaliha u fiz-Zzmien qasir u perentorju li I-Qorti
joghgobha timponilha, terga’ taghmel dak kollu mehtied
biex troddilhom lura I-a¢¢ess mill-imsemmi bieb, billi terga’
tibdel is-serratura jew billi tghaddilhom kopja tac-cavetta li
tagbel mas-serratura |-gdida |i wahhlet mal-bieb; u (&)
fkaz li l-imharrka tonqos |i twettaq dak lilha ordnat fiz-
zmien lilha moghti, taghtihom is-setgha li jaghmlu huma
dak kollu mehtieg biex jehdu lura |-pussess. Talbu wkoll I-
ispejjez;

‘Rat id-degriet taghha tas-7 ta’ Dicembru, 2006, li bih
ordnat in-notifika lill-imharrka u tat direttivi lill-atturi dwar it-
tressiq tal-provi min-naha taghhom;

‘Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrka fl-14 ta’
Mejju, 2007, li biha laqghet ghall-azzjoni attrici billi qalet li
ma jezistux I-elementi mitluba mill-artikolu 535 tal-Kodi¢i
Civili u li b’hekk I-azzjoni attrici ma tistax tirnexxi u t-talbiet
tal-atturi m’ghandhomx jintlagghu;
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‘Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ Mejju, 2007, li bih
gieghdet il-kawza fuq il-lista tal-kawzi ta’ qabel is-seduta
(pretrial) u hatret lill-Avukat Maria Dolores Gauci bhala
Assistent Gudizzjarju taghha biex izzomm seduti ghall-
gbir tal-provi tal-partijiet fdak I-istadju tal-kawza;

“_Rat il-verbali tas-seduti mizmuma mill-Assistent
Gudizzjarju;

“Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Gunju, 2010, |i bih
gieghdet il-kawza ghas-smigh quddiemha;

“Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fit-30
ta’ Gunju, 20107

‘Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-imharrka
fit-12 ta’ Ottubru, 2010°;

‘Semghet id-dikjarazzjoni maghmula mill-avukati tal-
partijiet waqt is-smigh tat-28 ta’ Ottubru, 2010;

“Rat I-atti kollha tal-kawza;

“‘Rat id-degriet taghha tat-28 ta’ Ottubru, 2010, li bih halliet
il-kawza ghal-lum ghas-sentenza;

“‘Ikkunsidrat:

“Illi din hija azzjoni ta’ spoll. L-atturi jghidu li l-imharrka
gabdet u bidlet is-serratura tal-bieb tal-kamra i taghti
ghall-bejt tal-blokka tal-bini li d-dar taghhom taghmel parti
minnu. Huma kellhom aéc¢ess mill-imsemmi bieb ghall-
bejt fejn tgieghdu s-servizzi ghall-post taghhom u fejn
ghandhom ukoll washroom. Minhabba li dak [-ghamil tal-
imharrka sar minn wara daharhom, kontra r-rieda
taghhom u nehhihom mill-pussess tal-ac¢ess ghall-beijt,

! Pag. 240 tal-process
2 Pagg. 242 — 4 tal-process
% Pagg. 246 — 7 tal-process
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fethu din il-kawza billi I-imharrka ma riditx terga’ lura minn
dak li ghamlet minkejja li talbuha;

“Ili ghal din l-azzjoni |-imharrka laqghet billi ¢ahdet i
jezistu l-elementi tal-azzjoni ta’ spoll u qalet Ii t-talbiet tal-
atturi m’humiex misthoqqa;

“INi mill-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta i I-partijiet
jokkupaw appartamenti fbinja ta’ erba’ appartamenti li
ggib l-isem ta’ “Clover Court®, fi Triq it-Tiben, Wied il-
Ghajn. L-atturi huma s-sidien tal-appartament numru
erbgha (4)" filwaqt li I-imharrka hija sidt I-appartament
numru tnejn (2). L-atturi ghandhom il-proprjeta’ ta’
sehem magsum mill-bejt tal-kejl ta’ mija u tmenin metru
kwadru (180m?) liema bi¢éa bejt hemm fuq in-naha ta’
wara tieghu |-kamra tal-bejt (washroom) taghhom. Din il-
washroom tifred il-parti maqsuma tal-bejt tal-atturi mill-
parti magsuma tal-bejt tal-imharrka. ll-kamra tal-bejt tal-
atturi fiha bieb li jaghti ghal fuq is-sehem tal-bejt tal-
imharrka u bieb iehor fin-naha I-ohra li jaghti fuq is-sehem
tal-bejt tal-istess atturi. L-atturi ghandhom ukoll garigor
minn gewwa li mill-appartament taghhom jaghti ghall-
kamra tal-bejt taghhom;

“Illi fuq il-bejt wiehed jitla’ minn tarag komuni li jaghti ghal
kamra li I-bieb taghha huwa |-mertu ta’ din il-kawza. Fuq
is-sagaf tal-kamra tal-bejt I-atturi ghandhom xi servizzi
ghall-post taghhom filwaqt li I-bejt juzawh ghall-inxir tal-
hwejjeg. Biex wiehed jghaddi ghall-kamra tal-bejt tal-atturi
mit-tromba tat-tarag komuni, wiehed irid jghaddi minn fuq
il-parti tal-bejt li huwa s-sehem maqsum i tieghu I-
imharrka hija s-sid. L-imharrka wkoll ghandha washroom
fuq il-bejt u din tmiss ma’ dik tal-atturi;

“Illi I-imharrka kienet ilha tghix fwiehed mill-appartamenti
(dak mal-livell tat-triq sa mill-1989°, izda meta hi u zewgha
nfirdu (fl-1995) telghet tghix fl-appartament numru tnejn.
Dan l-appartament inghata lilha b’assenjazzjoni fl-
imsemmija firda personali minn ma’ zewgha®;

“ Dok “A”, fpagg. 3 — 8 tal-process
® Dok f'pagg. 196 — 201 tal-process
® Dok “MF”, fpag. 193 tal-process
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“Illi l-attur jghid li sa minn dak inhar li huma kisbu I-gid
taghhom fOttubru tal-1996, Il-awtur taghhom Kien
ghaddhielhom kopja tac-Cavetta tat-tromba |i minnha
wiehed johrog fuq il-bejt u li minnu mbaghad kienu
jghaddu ghall-kamra tal-bejt imsemmija’.  L-imharrka
tghid li ¢-Cavetta tal-kamra tal-bejt tathielhom hi fuq talba
taghhom biex tghinhom halli jkunu jistghu jaghmlu xi
xoghol fuq il-bejt izda bagghu gatt ma raddwehielha lura,
minkejja li talbithielhom ghadd ta’ drabi®. Hija tghid Ii I-
atturi jistghu jitilghu gol-kamra tal-bejt taghhom b’tarag i
huma ghamlu mill-appartament taghhom Ii jigi sewwasew
taht dik il-kamra®;

“Illi fit-30 ta’ Ottubru, 2006, I-imharrka bidlet i¢-cavetta tal-
bieb tat-tromba tat-tarag. L-atturi ressqu rapport dwar dan
fl-Ghassa ta’ Haz-Zabbar dak inhar stess'®. FI-1 ta’
Novembru, 2006, interpellaw lill-imharrka biex taghtihom
kopja tac-cavetta tal-bieb, u billi bagghet ma tathomx
kopja, fethu I-kawza fl-20 ta’ Novembru, 2006;

‘i bhala konsiderazzjonijiet ta’ natura legali Xxieraq
jinghad mill-bidu nett li, min-natura tal-azzjoni li |-Qorti
ghandha quddiemha, l-azzjoni mibdija mill-atturi hija dik
possessorja maghrufa bhala |-Azzjoni ta’ Spoll, u i hija
msemmija fl-artikolu 535 tal-Kodi¢i Civili, ghal liema
azzjoni japplika wkoll l-artikolu 791 tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

“Illi hija fin-natura tal-azzjoni tal-ispoll li I-Qorti tqis biss il-
kwestjonijiet intimament marbutin maghha, minghajr ma
tindahal fdawk marbutin mat-titolu vantat mill-partijiet u li
jaghmel sehem mill-istharrig ta’ aspetti petitorji. Din il-
precizazzjoni trid issir tabilfors minhabba li jidher li I-
partijiet bnew il-bi¢¢a I-kbira tal-kaz taghhom fuq il-prova
tat-titolu tal-ambjenti tal-bejt u I-kmamar li jmissu mieghu u
li, fkaz bhal dan, ma tistax tkun ta’ siwi ghas-soluzzjoni
tal-kwestjoni li tintrabat biss mal-pussess. Kien ghalhekk

” Affidavit tal-attur fpag. 41 tal-process

8 Xhieda taghha in subizzjoni 2.4.2008, fpagg. 56 — 8 tal-process
° Ibid. fpag. 61 tal-process

Dok “TA”, fpagg. 110 — 1 tal-process

" Dok “B”, fpag. 8A tal-process
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ukoll li din il-Qorti ma laqghetx it-talba tal-partijiet li tisma’
din il-kawza ma’ ohra petitorja mibdija mill-imharrka dwar
jekk l-atturi (fil-kawza tal-lum) ghandhomx xi jedd fuq il-
bejt taghha'®. Il-Qorti langas ma hija sejra tidhol fil-
kwestjoni dwar jekk il-bini nbeniex skond il-permessi
mahruga u x’kien ikun I-effett tal-a¢cess tal-atturi ghall-
kamra taghhom kieku I-bini nbena skond il-pjanti
approvati. Dawn kollha huma kwestjonijiet li f'azzjoni bhal
din tal-lum ma jidhlu bl-ebda mod;

“Illi huwa stabilit li I-azzjoni ta’ spoll hija msejsa fuq I-ordni
pubbliku u hija mahsuba bhala azzjoni mhaffa u effikaci
biex ma thalli 'l hadd li jiehu I-ligi b’idejh u jxekkel stat ta’
fatt, u biex, jekk dan isir, min ikun ghamel dan I-att jerga’
jagieghed kollox minnufih kif kien, gabel kull indagni ohra™®
(spoliatus ante omnia restituendus). F’din I-azzjoni huwa
mehtieg jigu ippruvati tliet (3) elementi, u jigifieri (a) il-
pussess; (b) it-tehid tieghu b’ghamil tal-imharrek u (¢) li I-
azzjoni nbdiet fi Zzmien xahrejn minn dak it-tehid;

“Illi dwar |-ewwel element, huwa mehtieg li jintwera li, fil-
waqt li sar I-ghamil ilmentat, il-parti attrici kienet fil-
pussess imgar materjali jew ta’ fatt'*. Minbarra dan, il-
pussess ma ghandux ikun ekwivoku imma fid-dieher, ukoll
jekk ikun ghal waqt qasir®>, u I-Qorti ghandha tillimita
ruhha biss biex tqis il-fatt tal-pussess®® u dak tal-ispoll*’.
Mhux mehtieg li |-pussess li jista’ jithares minn azzjoni
bhal din ikun wiehed esklussiv'®. Huwa maghruf ukoll |i
din l-azzjoni thares il-pussess ta’ ezercizzju ta’ dritt.
B’'mod partikolari, jista’ jkun il-kaz fejn persuna jkollha
pussess jew detenzjoni ta’ jedd mahlug minn stat ta’ fatt;

“Ili 1-izjed haga rilevanti ghall-finijiet tal-kaz li ghandha
quddiemha I-Qorti llum hu li wiehed jista’ jitkellem dwar
pussess tutelabbli wkoll fejn tali ezercizzju ta’ jedd ma

12 Kawza fl-ismijiet Etienne Jeanne Formosa vs Anton Piscopo et (Rik. 782/07AL)
magtugha fid-29.4.2010 (appellata)

3 Ara App. Civ. 9.3.1992 fil-kawza fl-ismijiet Cardona vs Tabone et (mhux
Pubblikata)

4 App.: 26.1.1996 fil-kawza fl-ismijiet J. Vassallo Gatt noe vs J. Camilleri pro et
noe (Kollez. Vol.: LXXX.ii.306)

*p A, :21.2.1983 fil-kawza fl-ismijiet G.M. Tonna vs G.M. Tonna

® App.: 4.12.1998 fil-kawza fl-ismijiet J. Aquilina noe et vs L. Debono (Kollez.
Vol:LXXXII.ii.1217)

P A. 12.6.1998 fil-kawza fl-ismijiet J. Cilia et vs L. Camilleri et (mhux pubblikata);
8 p A.: 21.1.1994 fil-kawza fl-ismijiet A. Pisani et vs V. Farrugia (mhux pubblikata);
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jkunx imnissel minn titolu, li n-nuqqas tieghu m’huwiex ta’
xkiel ghall-ezeréizzju tar-remedium spolii*®;

“Illi ghalhekk minkejja kull sforz li seta’ sar minn kull
wahda mill-partijiet biex issahhah jew tibni |-kaz taghha
fuq il-prova ta’ xi titolu ma jistax iservi ghas-soluzzjoni tal-
kawza. Jidher li, fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha, I-
akbar kwestjoni hija sewwasew dik li tirrigwarda |-pussess
fl-atturi;

“Illi din il-Qorti tqis li jekk ghandha tinghata tifsira sewwa
tal-azzjoni possessorja tal-ispoll mahsuba fl-artikolu 535,
din ghandha tigi mfissra kif riedha I-ledislatur. Kien
ghalhekk li dak I-artikolu suppost jingara flimkien mal-
imsemmi artikolu 791 tal-Kap 12, li jillimita [-ghamla ta’
eccezzjonijiet li jistghu jittellghu kontra I-attur ghal dawk
strettament ta’ natura dilatorja®®. B’'mod partikolari, ghall-
azzjoni ta’ spoll, I-imharrek ma jistax iwiegeb jew jilga’ billi
jghid li l-att tieghu kien wiehed legittimu, ghaliex dik id-
difiza tappartieni lill-gudizzju petitorju®*.  Ghaldagstant
ukoll, il-mottiv li jkun dieghel jew anima lill-imharrek biex
iwettaq |-ghamil li jnaggas il-pussess ma jiswa xejn biex
itaffi jew ixejjen is-sanzjoni li l-azzjoni ta’ spoll iggib
maghha®, jigifieri dik li I-persuna mnehhija mill-pussess
ghandha titgieghed lura fdak il-pussess shih u bla
mittiefes qabel kull haga ohra (spoliatus ante omnia
restituendus)®;

“Illi I-fatt tal-pussess irid jintwera mill-parti li tallega li tkun
giet imfixkla mill-istess pussess. [I-Qorti hija tal-fehma i, |-
fatt wanhdu li I-parti mharrka tkun ghamlet xi haga li biha
tikseb access jew pussess ghal xi haga, ma jissarrafx
awtomatikament fil-prova tal-ispussessar tal-parti I-ohra.
Kif inghad diga’, l-azzjoni tal-ispoll privileggat ma tharisx
biss il-pussess esklussiv tal-parti li tkun, izda |-pussess
ukoll kongunt jew pussess flimkien ma’ persuni ohrajn.
Ghalhekk, il-fatt li persuna ohra tikseb pussess ma jfissirx

1 App. Civ 21.4.1947 fil-kawza fl-ismijiet Cortis et vs Sammut (Kollez. Vol:
XXXIII.i.55)

2 App. Civ. 2.11.1994 fil-kawza fl-ismijiet Agius et vs Agius et (Kollez. Vol:
LXXVIIILi.319)

% p A. 4.2.1958 fil-kawza fl-ismijiet Delia vs Schembri et (Kollez Vol: XLI1.ii.900)

2 App. Civ. 9.3.1992 fil-kawza fl-ismijiet C. Cardona vs F. Tabone et, fug imsemmija
% Ara P.A. NA 15.10.1998 fil-kawza fl-ismijiet Nazzareno Attard vs Francis Attard
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minnufih li I-persuna l-ohra tkun tilfitu®*. Fi kliem iehor, il-
prova tal-pussess fil-haga mill-parti attric¢i trid tkun prova
pozittiva tal-pussess;

“Illi I-imharrka xehdet fis-sens li kienet hi li, fug talba tal-
attur, kienet tat i¢-¢cavetta tal-bieb tat-tromba komuni tat-
tarag li jaghti ghall-bejt u li dan ghamlitu bil-bona grazzja
taghha u bla ebda jedd lill-attur. Fi kliem iheor, |-imharrka
tinvoka z-zamma prekarja jew b’tolleranza tal-istess
access. L-atturi jwarrbu dik ix-xhieda u jishqu li ¢-Cavetta
kienet inghatatilhom mill-awtur taghhom, wiehed Joseph
Sciberras u dan sa minn dak inhar li kisbu I[-gid
minghandu fl-1996;

“Illi 1-Qorti taghraf li hija biss dwar ghamla ta’ zamma bhal
din li l-azzjoni tal-ispoll ma taghtix il-protezzjoni taghha®,
u dan minhabba li I-ligi nnifisha®® taghmilha ¢ara li zamma
b’sempli¢i tolleranza ma tiswiex biex wiehed jikseb il-
pussess;

“llli, izda, allegazzjoni bhal din trid tigi ippruvata minn min
jallegaha imqgar fuq bazi prima facie?’. Ghalhekk, jekk
kemm-il darba t-tolleranza ma tohrogx mad-daqga t'ghajn,
u ghalhekk tkun eskluza, I-e¢¢ezzjoni tan-nuqgas ta’ jedd
ta’ azzjoni ta’ spoll imsejsa fugha ma tibqax aktar
ammissibbli®®. Wiehed ma jridx jinsa li dan I-istharrig irid
isir dejjem fil-qafas tal-indagni “limitatissima, rigoruza u
skarna”®® li l-azzjoni ta’ spoll iggib maghha. Huma
megqjusin bhala atti ta’ sempli¢i tolleranza dawk imnissla
“nei rapporti di buon vicinato in grazia dei quali si
permetta o si tollerache altri faccia sulla cosa che ci
appartiene cio’ che non avrebbe diritto alcuno di farvi’*®.
Fi kliem iehor, jitgies li tkun zamma b’semplici tolleranza
dik fejn il-haga tkun mizmuma b’semplic¢i kortezija jew fejn

2 Ara App. Civ.20.3.1995 fil-kawza fl-ismijiet Refalo vs Rapa et (Kollez. Vol
LXXIX.ii.405)

% App. Civ. 12.3.1984 fil-kawza fl-ismijiet Borg vs Dalli (Kollez. Vol: LXVIILii.127)
% Art. 526 tal-Kap 16

7 pPA. 27.5.1960 fil-kawza fl-ismijiet Sammut vs Micallef et (Kollez. Vol:
XLIV.ii.608)

% App. Civ. 28.3.1957 fil-kawza fl-ismijiet Mifsud vs Galea (Kollez. Vol: XLL1.i.245)

2 App. Civ. 28.12.2001 fil-kawza fl-ismijiet George Falzon vs Joseph u Maryanne
konjugi Camilleri (mhix pubblikata)

* Ricci, Corso di Diritto Civile (Vol V, pag. 73)
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haddiehor ikun jista’ jirtiraha x’hin irid*. B’zieda ma’ dan
kollu, jinghad ukoll li I-ghemejjel ta’ sempli¢i tolleranza
ghandhom xejra ta’ transitorjeta’ u saltwarjeta’®®  Dan
gieghed jinghad minbarra |i fazzjoni ta’ pussess
privileggjat bhalma hija I-Azzjoni tal-Ispoll, il-kwestjoni tat-
tolleranza tal-pussess m’ghandhiex normalment tigi
megjusa®;

“Illi wara li fliet sewwa l-atti tal-kawza, I-Qorti tasal ghall-
fehma li I-imharrka ma sehhilhiex turi tajjeb bizzejjed li I-
access li l-atturi kellhom ghall-kamra tal-bejt taghhom mit-
tromba tat-tarag komuni kien wiehed prekarju. Ghall-
kuntrarju, jidher li I-pussess li kellhom I-atturi kien wiehed
tutelabbli li I-azzjoni ta’ spoll innifisha trid thares. Bla ma
tidhol fil-kwestjoni petitorja, hemm imnizzel u pruvat car
bizzejjed li I-atturi ghandhom il-komunjoni tat-tarag komuni
sal-livell tal-bejt. Bejn it-tarag u l-imsemmi bejt, hemm il-
bieb li l-imharrka bidlet is-serratura tieghu. Ma jidhirx
mad-daqqa t'ghajn, li I-jedd tal-atturi dwar il-komunjoni tat-
tarag komuni sal-bejt irid jissarraf biss fid-dritt li huma
jittawlu lejn il-bejt mill-bieb maghlugq;

“Ii langas ma jiswa jinghad li l-atturi xorta wahda
ghadhom jistghu jidhlu b’mod iehor ghall-kamra tal-bejt
taghhom minn gewwa l-appartament taghhom, ghaliex
huwa maghruf li l-ispoll jimmaterjalizza wkoll meta jkun
hemm imqar ¢ahda parzjali ta’ pussess®;

“Illi ghalhekk, il-Qorti ssib li l-atturi sehhilhom juru i
kellhom pussess li jixraglu jithares u b’hekk I-ewwel
element tal-azzjoni taghhom jirrizulta misthoqq;

“Ili dwar it-tieni element, huwa mehtieg li jintwera li I-
ghamil spoljattiv ikun wiehed arbitrarju u maghmul kontra
r-rieda tal-possessur b’mod li jista’ jaghti lok ghal azzjoni
kontra min ikun wettqu®. Huwa wkoll mahsub li I-ghamil

¥ App. Civ. 2.12.1955 fil-kawza fl-ismijiet Zahra vs Carabott (Kollez. Vol:
XXXI1X.i.315)

%2 App. Inf. 12.1.2005 fil-kawza fl-ismijiet Mario Cuschieri et vs Anglu Cilia

% App. Civ. 5.10.1998 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et vs Bonanno et (Kollez. Vol:
LXXXII.ii.934) u s-sentenzi hemm imsemmija

% p.A. 16.1.1965 fil-kawza fl-ismijiet Cutajar vs Muscat (Kollez. Vol: XLIX.ii..666)

% p.A. 30.4.1991 fil-kawza fl-ismijiet J. Vella pro et noe. vs S. Micallef (Kollez. Vol:
LXXV.iii.695)
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irid ikun wiehed vjolenti jew imqar mistur ghall-gharfien

tal-persuna li kellha I-pussess®;

“llli, gie mfisser ukoll li I-kliem “vis aut clam” li jirradikaw
dan |-element tal-azzjoni, mhux tabilfors jissarraf fghamil
ta’ tkissir jew gerda ta’ oggett mizmum mill-attur jew li fih
huwa jdarrab xi hsara fizika, ghaliex huwa bizzejjed li I-
ghamil spoljattiv isir kontra r-rieda tieghu jew minghajr ma
jithalla jintebah bih®";

“Illi mill-provi mressqa jirrizulta bla ebda dubju li kienet |-
iharrka li bidlet is-serratura tac-cavetta tal-bieb tat-tromba
tat-tarag komuni. Tghid li ghamlet hekk fuq parir tal-
konsulent legali taghha. Jibga’ I-fatt li dan I-ghamil zamm
lill-atturi milli jibqghu jingdew b’dak il-bieb li, sa dak inhar,
setghu juzawh kemm-il darba jridu. Minn dak inhar il
quddiem, ma setghux juzawh aktar;

“llli fdan il-kaz, ma hemm |-ebda dubju li |-atturi ma gablux
ma’ dak li sar u langas jidher li gew mitlubin jaghtu I-
kunsens taghhom ghall-bidla li saret. Ghall-kuntrarju,
huma minnufih ressqu rapport mal-Pulizija u fittxew
avukat;

“Illi, ghalhekk hawn ukoll dan it-tieni element tal-azzjoni
huwa ippruvat kif imiss;

“Ili dwar it-tielet element, il-ligi trid li [-azzjoni ghat-tnehhija
tal-effetti tal-ispoll ghandha tinbeda fi zmien xahrejn. Dan
iz-zmien huwa megjus bhala terminu ta’ dekadenza®.
Bhal kull wiehed iehor mill-elementi tal-azzjoni, dan il-fatt
ghandu jigi pruvat mill-attur;

“Illi fil-kaz tal-lum, ma hemm |-ebda kwestjoni dwar jekk |-
atturi fethux il-kawza fwaqtha. ll-bidla tas-serratura saret
fl-ahhar ta’ Ottubru, 2006, u l-atturi fethu |-kawza xahar
wara;

% App. Civ. 9.1.1976 fil-kawza fl-ismijiet A. Mizzi noe vs R. Clark noe

5 App. Civ. 20.1.1961 fil-kawza fl-ismijiet Desira vs Lungaro (Kollez. Vol: XLV.i.19)
% p.A. NC 13.2.2004 fil-kawza fl-ismijiet Alfred P. Farrugia et ne vs Peter Paul
Cutajar
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“llli biex issehh l-azzjoni tal-ispoll huwa mehtieg ukoll Ii t-
tliet elementi msemmija hawn ikunu kollha pruvati i
jesistu, b’'mod illi jekk jinstab, per ezempju, li [-attur nagas
li jressaq l-azzjoni fiz-zmien ta’ xahrejn, l-azzjoni taga’
minhabba n-nuqgas ta’ wiehed mill-elementi mehtiega;

“Illi fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet li ghadhom kemm saru,
dan it-tielet element jirrizulta pruvat kif imiss;

“Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda tiddeciedi |-kawza
billi:

“Tilga’ l-ewwel talba attrici u ssib |i I-imharrka
ikkommettiet spoll bi hsara tal-atturi meta, kontra r-rieda
taghhom, bidlet is-serratura tal-bieb tat-tromba tat-tarag

komuni tal-blokka ta’ bini bl-isem ta’ “Clover Court”, fi Triq
it-Tiben, Wied il-Ghajn;

“Tilga’ t-tieni talba attrici u tordna lill-imharrka biex, fi
zmien ghoxrin jum mil-lum, taghmel bi spejjez taghha dak
kollu mehtieg biex terga’ taghti lill-atturi |-pussess tac-
Cavetta ghall-imsemmi bieb b’'mod |i jerga’ jkollhom
access ghall-bejt li jaghti ghall-kamra tal-bejt taghhom
bhalma kellhom qabel twettaq I-ispoll;

“Tilga’ t-tielet talba attrici u tawtorizza lill-atturi biex,
fkaz li l-imharrka tonqos |i twettaq dak lilha ordnat fiz-
zmien lilha moghti, jaghmlu huma kulma huwa mehtieg u
bi spejjez ghall-istess imharrka, biex jerga’ jitgieghed
kollox kif kien gabel ma sar I-ghamil spoljattiv; u

“Tikkundanna lill-imharrka biex thallas I-ispejjez tal-

kawza.

Rikors tal-appell tal-intimata Etienne Jeanne
Formosa:

L-intimata Etienne Jeanne Formosa hassitha aggravata
bis-sentenza moghtija mill-ewwel Qorti fejn gie dikjarat li
hija kkommettiet spoll fil-konfront tar-rikorrenti u
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konsegwentement giet ordnata tirripristina I-ispoll i
wettget u ghalhekk interponiet dan |-appell minnha.

Ghalkemm tagbel mal-ezerc¢izzju legali li ghamlet il-Qorti
fis-sens li -azzjoni ta’ spoll hija bazata fuq tlett elementi,
hija ma tagbilx mal-konkluzjonijet li waslet ghalihom il-
Qorti ghaliex fil-fehma taghha dawn it-tlett elementi ma
jirrizultawx mill-provi.

Possedisse:

Fir-rigward tal-ewwel element rikjest f'azzjoni ta’ spoll, hija
ssostni li r-rikorrenti appellati ma kellhomx pussess u i
kull ma kellhom kienet tolleranza da parti taghha meta
tathom i¢-Cavetta biex ikunu jistghu jinqdew
temporanjament.

Spoliatum fuisse:

Hija tkompli targumenta li gialadarba ma kienx hemm
pussess imma kien hemm biss tolleranza ma jistax jezisti
l-element spoljattiv.  Hija tispjega li ghamlet diversi
tentattivi sabiex twaqqaf lir-rikorrenti appellati milli jkomplu
jaghmlu uzu mill-bejt u dan ghamlitu bis-sahha ta’ rapport
lill-pulizija fejn ir-rikorrenti gie mwissi mill-Magistrat
Saviour Demicoli biex ma jidholx aktar fil-bejt taghha, kif
ukoll bis-sahha ta’ mandat ta’ inibizzjoni 831/2007, u wkoll
permezz ta’ knaten li hija ghamlet wara |-bieb.

Infra bimestre deduxisse:

Fir-rigward tat-tielet element li huwa ta’ xahrejn, hjia
ssostni li minn imkien ma jirrizulta li hija biddlet i¢c-Cavetta
fllahhar ta’ Ottubru 2006. Tghid li ghalkemm hija
ammettiet li biddlet i¢-cavetta, ma hemmx prova ta’ meta
hija biddlitha.

L-appellanti tispjega li ghal sitt snin (1996-2002) kienet
tippermetti lill- appellati jghaddu minn fuq il-bejt taghha
b’sempli¢i tolleranza. FI-2002 ir-rikorrenti bena tarag u
ghamel access ghall-bejt tieghu. Kien fI-2003 Ii r-rikorrent
appellat beda jabbuza mill-access u beda anke jahdem
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injam u hadid fuq il-bejt taghha meta gja kellu accéess
ghall-bejt tieghu.

L-appellanti tirreferi wkoll ghas-sentenza tal-ewwel Qorti
fl-ismijiet inversi moghtija fid-29 ta’ April 2010 (li minnha
hemm appell) fejn gie dikjarat li I-bejt in kwistjoni mhux
soggett ghal drittijiet ta’ terzi jew drittijiet li jippretendu r-
rikorrenti u ghalhekk ordnat li I-bieb jibga’ maghluq.

Risposta tar-rikorrenti appellati Anton u Rita Piscopo:

Ir-rikorrenti appellati wiegbu biex juru li s-sentenza
appellata hija gusta u timmerita konferma.

Huma jsostnu |li huma @gabu provi sufficjenti biex
jikkonvincu lill-ewwel Qorti li kienu ged jghidu I-verita™ u li
kienet I-intimata appellanti li invece ma kinitx ged tixhed
Is-sewwa. Fil-fehma taghhom il-pussess jirrizulta
sodisfacentement mill-provi u l-ewwel Qorti waslet ghal
din il-konkluzjoni minkejja I-gideb tal-intimata. Fir-rigward
tat-tieni element huma jirreferu ghall-ammissjoni tal-
intimata stess fejn hija kienet ammettiet li ghamlet att
spoljattiv meta biddlet i¢-Cavetta tal-bieb tal-bejt. Huma
jsostnu wkoll li ma hemm l|-ebda dubju dwar it-tielet
element, u cioe’ li I-azzjoni ta’ spoll giet intavolata fi zmien
xahrejn kif trid il-ligi: I-ispoll sehh fl-ahhar ta’ Ottubru u I-
kawza giet intavolata xahar wara.

L-appellati jichdu li I-intimata appellanti kienet gatt tathom
ic-Cavetta tal-bejt, anzi jghidu li din hija gidba kbira. Huma
jsostnu li din kien ghaddihielhom il-venditur Sciberras,
aventi causa taghhom, meta Antoine Piscopo kien xtara I-
post minghandu. Jargumentaw li I-fatt li r-rikorrent xtara
parti indiviza mit-tarag tal-bejt u washroom jikkonferma |-
veracita® ta’ dak li ged isostnu: huma jac¢cedu ghall-
washroom u ghall-bejt mit-tarag in kwistjoni.

L-appellati jispjegaw li minn fuqg il-bejt tal-appellanti
jghaddu s-servizzi kollha ghall-appartament taghhom.
Ziedu jghidu wkoll li huma ghandhom sahansitra swic¢
fejn il-bieb tal-bejt biex jixeghlu I-washroom taghhom meta
jaccedu ghaliha mill-bieb tal-bejt.
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Fir-rigward tat-tarag li r-rikorrent appellat bena fl-2002,
jargumentaw li dan m’ghandux i¢anhadhom mid-drittijiet i
kienu akkwistaw mal-fond. lI-fatt li r-rikorrent ipprova
jkabbar il-facilitajiet tieghu m’ghandux icahhdu minn dak li
hu tieghu bi dritt.

Fir-rigward tal-proceduri quddiem il-Magistrat Saviour
Demicoli, |-appellati jispjegaw li I-intimata appellanti kienet
akuzata bir-reat ta’ ragion fattasi meta biddlet i¢-Cavetta
izda l-azzjoni falliet ghaliex il-Pulizija semmiet gurnata
b’ohra. Fir-rigward tal-mandat 831/2007 jispjegaw li dan
kien gie deciz kontra Il-intimata appellanti u hemm appell
pendenti.

Finalment fir-rigward tas-sentenza tad-29 ta’ April 2010, |-
appellati jispjegaw li din ghad mhix res judicata u fi
kwalunkwe kaz m’ghandhiex ikollha piz fuq l-azzjoni ta’
spoll.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Oorti:

Infra bimestre deduxisse:

L-appellanti tilimenta li t-tlett rekwiziti biex azzjoni ta’ spoll
tirnexxi ma jirrizultawx fil-kaz odjern. Din il-Qorti ser tibda’
biex tikkunsidra t-tielet rekwizit peress li dan si tratta ta’
terminu ta’ limitazzjoni ghall-ezercCizzju tal-azzjoni. L-
appellanti targumenta li ghalkemm hija tammetti li kienet
biddlet ic-Cavetta tal-bieb in kwistjoni, ma jirrizultax
ippruvat meta fil-fatt biddlitha u l-allegazzjoni tal-appellati li
C-Cavetta nbiddlet propju fil-31 ta’ Ottubru 2006 ma
tirrizultax ippruvata.

Skont ir-rapport li jinsab a fol. 110 u 111 tal-process
jirrizulta li fil-31 ta’ Ottubru 2006 Anton Piscopo ghamel
rapport |-Ghassa tal-Pulizijia fejn iddikjara li fit-31 ta’
Ottubru 2006 ghall-habta tat-tlieta ta’ wara nofs in-nhar
(15:00) il-gara tieghu Etienne Formosa (l-appellanti)
kienet biddlet is-serratura tal-bieb tal-aluminium tal-bejt
bil-konsegwenza li kienet ged timpedih milli jaghmel uzu
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ta’ dan il-bejt. 1l-pulizija PS Alexander Schembri®® tkellem
mal-appellanti u fir-rigward tal-verzjoni taghha nizzel hekk:
“Hija stqarret li fis-16 ta’ Ottubru 2006 kellhom il-Qorti u |-
avukat taghha Dr Martin Fenech LL.D. kien qalilha li
kellha dritt tbiddel is-serratura tal-bieb tal-bejt kif fil-fatt
ghamlet il-bierah.”

Ghalkemm PS 1330 Alexander Schembri ma ttellax
jixhed, l-awtenti¢ita™ tar-rapport iffirmat mill-istess uffi¢jal
tal-pulizija ma gietx ikkontestata u ghalhekk, ghalkemm
kien ikun desiderabbili li l-istess uffi¢jal gie prodott bhala
xhud, il-Qorti ged taccetta r-rapport imsemmi bhala prova
tal-kontenut tieghu.

Huwa ghalhekk sufficjentement ippruvat li |-bdil tas-
serratura fil-fatt sehn fit-30 ta’ Ottubru 2006. Peress li I-
azzjoni giet intavolata fl-20 ta’ Novembru 2006 jirrizulta li
t-tielet element tal-azzjoni ta’ spoll (infra bimestre
deduxisse) jissussisti fil-kaz in kwistjoni.

Possedisse:

L-intimata appellanti ssostni li I-ewwel element tal-azzjoni
ta’ spoll, u cioe’ |-element tal-pussess, ma giex ippruvat.
Tinsisti li r-rikorrenti kellhom I-ac¢ess limitat ghat-tarag
komuni sal-livell tal-bejt izda mhux ghal fuq il-bejt. Hija
tallega li kienet hi li tat lir-rikorrenti appellati ¢-Cavetta
taghha biex ikunu jistghu jingdew temporanjament u
ghalhekk si tratta ta’ tolleranza u mhux pussess.

Jirrizulta li r-rikorrent appellat xtara I-appartament tieghu
(numru 4) fI-1996, liema xiri kien jinkludi I-komunjoni tat-
tarag komuni sal-livell tal-bejt (stairwell up to the roof) u
wkoll washroom u bejt fug in-naha ta’ wara tal-washroom.
L-ambjenti huma fis-sens li meta wiehed jitla’ t-tarag sal-
livell tal-bejt u jiftah il-bieb tal-bejt I-ewwel isib bejt li huwa
proprjeta’ tal-intimata appellanti imbaghad ftit metri ‘|
quddiem hemm zewg washrooms hdejn xulxin. II-

39 Ghalkemm il-PS 1330 Alexander Schembri ma ttellax jixhed, 1-
awtenti¢ita® tar-rapport iffirmat mill-istess pulizija ma gietx ikkontestata
u ghalhekk ghalkemm din il-Qorti tiddeplora dan in-nuqqas da parti tar-
rikorrenti appellati, hija mhux ser tiskarta dan id-dokument.
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washroom |i ghandu I-bieb tal-aluminium (fuq ix-xellug)
hija l-washroom tal-intimata appellanti, u |-washroom li
ghandu I-bieb tal-hadid (fuq il-lemin) hija tar-rikorrent
appellat. Fuq in-naha ta’ wara tal-washroom tar-rikorrent
appellat hemm imbaghad bieb iehor li jaghti ac¢ess ghal
fuq dik il-parti tal-bejt li hija proprjeta’ tar-rikorrent
appellat.

Meta r-rikorrent appellat xtara l-appartament tieghu fl-
1996 jidher li I-uniku ac¢ess ghal fuq il-washroom u I-bejt
tieghu kien minn fuq il-bejt tal-intimata appellanti. Skont
kif gie riportat fis-sentenza moghtija fid-29 ta’ April 2010
fir-rigward tal-kawza fl-ismijiet inversi (782/2007*°) xi snin
wara li r-rikorrent appellat xtara l-appartament tieghu
huwa niffed I-istess appartament tieghu mal-parti tal-bejt
tieghu permess ta’ garigor. “ll-konvenut xehed ukoll li fl-
2002 kien ghamel togba fis-saqaf sabiex bena garigor li
Jaghti ghall-flat tieghu u qabel -2002 kien jghaddi mill-
komun.” Ifisser ghalhekk li fl-2002 ir-rikorrenti appellati
kellhom access iehor ghal fuq il-bejt taghhom permezz ta’
dan il-garigor. Fix-xhieda taghhom fil-kawza odjerna, ir-
rikorrenti appellati ma jsemmux dan il-garigor. L-intimata
appellanti issemmi dan il-garigor fix-xiehda taghha u
jidhrilha i ladarba r-rikorrenti intimati jistghu jidhlu
direttament fil-washroon taghhom internament
m’ghandhomx bzonn li ja¢cedu minn fuq il-bejt taghha.

F'’kawza ta’ spoll bhal ma hija din odjerna huwa rrilevanti
jekk ir-rikorrenti appellati kellhomx dritt jghaddu minn fuq
il-bejt tal-intimata appellanti, jew jekk tali dritt ta’ access
ghadux jezisti issa li bnew il-garigor u kkomunikaw il-bejt
mal-appartament taghhom internament. Dak li jrid jigi
stabbilit primarjament huwa (1) jekk ir-rikorrenti appellati
kinux fil-fatt jghaddu mill-bieb tal-bejt in kwistjoni biex
jaccedu ghall-washroom u bejt taghhom, u (2) jekk iva,
jekk dan kinux jaghmluh minhabba tolleranza da parti tal-
intimata appellanti jew ghax kellhom il-pussess li azzjoni
ta’ spoll trid tipprotegi.

40 Sentenza sebita a fol 214-225 tal-process odjern
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F' dan ir-rigward il-verzjonijiet tal-kontendenti huma
konfliggenti. Ir-rikorrent appellat Anton Piscopo xehed i
meta huwa xtara I|-appartament minghand Joseph
Sciberras huwa kien ghaddielu c¢-¢avetta tal-bieb tat-
tromba tal-bejt li minnu huwa kien jghaddi minn fuq il-bejt
tal-intimata appellanti biex jac¢edi ghall-washroom tieghu.
Xehed li dan kien jaghmlu ghal snin twal minghaijr tfixkil da
parti tal-intimata appellanti. Martu Rita Piscopo wkoll
ikkonfermat li kienu jaghmlu uzu mit-tarag komuni u mill-
bejt tal-intimata appellanti sabiex ja¢c¢edu ghall-
washroom. L-intimata appellanti Etienne _Jeanne
Formosa targumenta li I-allegazzjoni tar-rikorrent appellat
li ¢-Cavetta tal-bieb kien tahielu s-sid pre¢edenti tal-flat ma
tirrizultax ippruvata u din il-persuna ma ngabitx tixhed.
Min-naha taghha hija tghid i r-rikorrenti appellati ma
kellhomx cavetta tal-bieb tal-bejt u li invece kienet hi li
tathom i¢-cavetta u dan ghaliex riedu ja¢¢edu ghal fuq il-
bejt taghha biex jaghmlu xi xoghlijiet. “Sibt karta mal-bieb
tal-bejt tieghi, biex naghtih ic-Cavetta ghax irid jaghmel xi
xoghlijiet u jiena, voluntarjament, bla ebda fini, bla skop,
biex nghinhom, tajthom ic¢-Cavetta, imbaghad bdew
Jaghmluli hsarat fuq il-bejt u dan |-affarijiet.” Hija tilmenta
li r-rikorrenti gatt ma rritornaw i¢-Cavetta li allegatament
kienet hi li tathielhom u tilmenta wkoll li kienu “jghaddu
minn fuq il-bejt bla permess”.

Wara li fliet iz-zewg verzjonijiet tal-kontendenti din il-Qorti
jirrizultalha fl-ewwel lok li r-rikorrenti appellati kienu fil-fatt
jghaddu mill-bieb tat-tromba tal-bejt. Huma mhux biss iz-
zewq r-rikorrenti appellati li jghidu dan, izda I-intimata
appellanti stess tikkonferma i kienu fil-fatt jghaddu minn
fuq il-bejt taghha. Irrispettivament minn jekk kellhomx dritt
jew le li jaghmlu dan, u minn jekk ir-rikorrent appellat
kienx jabbuza mill-a¢¢ess billi jahdem injam u hadid fuq il-
bejt taghha flok fuq il-bejt tieghu, jirrizulta li kienu fil-fatt
jghaddu mill-bieb tat-tromba tal-beijt.

In vista tal-fatt li min jezercita poter ta’ fatt fuq il-haga
huwa prezunt pussessur, jispetta lil min jikkontesta dan il-
pussess li jipprova li I-pussess hekk vantat jidderivi minn
att ta’ tolleranza. Dan ghaliex kif drabi ohra gie osservat
mill-Qrati taghna, “it-tolleranza ma ghandhiex tigi prezunta
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u ghandha ghalhekk tigi pruvata almenu prima facie”
(Kollez Vol XXXVI p.l, p.292) u “I-piz ta’ din il-prova
jinkombi fug min jinvoka t-tolleranza” (Kollez Vol XLIV p.lI,
p.608).”*

Dwar l-allegazzjoni li kienet I-intimata appellanti stess i
tathom ic-cavetta u Ili kienet halliethom jghaddu
temporanjament sabiex ikunu jistghu jaghmlu xi xoghlijiet,
din assolutament ma gietx ippruvata. Kif osservat [-ewwel
Qorti, I-intimata appellanti ma rnexxilhiex tipprova li I-
access li r-rikorrenti appellati kellhom ghall-washroom
taghhom mill-bieb tat-tromba tat-tarag kien wiehed
prekarju. Ma giex pruvat li I-a¢cess li kienu jgawdu ir-
rikorenti appellati minn fuq il-bejt tal-intimata appellanti
kien gie koncess lilhom minghand I-intimata appellanti bi
pjacir. Langas ma gie pruvat li kien hemm xi ftehim
bejniethom li hija kienet geghda ttihom ic-Cavetta ghal
zmien limitat jew li setghet tirtiraha meta trid. Il-karta i
allegatament hallewlha mwahhla mal-bieb li fiha talbuha
C-Cavetta sabiex ikunu jistghu jghaddu biex jaghmlu xi
xoghlijiet temporanji gatt ma giet esebita ghaliex galet li
remietha.

Di piu jigi osservat li fir-rikors tal-appell I-intimata
appellanti ged tghid ukoll li kienet tippermettilhom li
jghaddu minn fuq il-bejt taghha b’tolleranza mill-1996 sal-
2002, is-sena li sar il-garigor meta inholoq acc¢ess mill-
appartament tar-rikorrent appellat ghall-bejt tieghu. L-
istess intimata appellanti ghalhekk ghandha zewg
verzjonijiet: wahda fejn tghid Ii silfithom i¢-Cavetta
temporanjament biex ikunu jistghu jaghmlu xi xoghlijiet
wara li rat in-nota li hallewlha mal-bieb, u ohra fejn tghid li
kienet tippermettihom jghaddu b’tolleranza ghal diversi
snin ghaliex ma kellhomx ac¢ess iehor qabel ma ghamlu
|-garigor mill-appartament ghal gol-washroom. Din |-
inkonsistenza fil-verzjonijiet taghha tkompli taghmel |-
allegazzjoni tat-tolleranza iktar inverosimili.

Spoliatum fuisse:

41 Maria Caruana vs Benedict Spiteri et, Appell Inferjuri, Imh. Philip
Sciberras, dec¢iza 24 ta’ Marzu 2004
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Stabbilit li I-pussess li kellhom r-rikorrenti appellati huwa
fil-fatt dak tutellabbli bl-azzjoni ta’ spoll, isegwi li I-bdil tas-
serratura in kwistjoni jammonta ghal spoll.

ll-kawza petitorja:

Finalment dwar is-sentenza tad-29 ta’ April 2010, (il-
kawza petitorja) fejn gie dikjarat li I-bejt in kwistjoni mhux
soggett ghal drittijiet ta’ terzi jew drittijiet li jippretendu r-
rikorrenti appellati u ghalhekk ordnat |i I-bieb jibga’
maghluq, din il-kawza fl-ewwel lok ghad mhix res judicata
ghaliex hemm appell minnha, u fi kwalunkwe kaz, kif
sostnew ir-rikorrenti  appellati, kawza bhal din
m’ghandhiex ikollha piz fuq I-azzjoni ta’ spoll.

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad dan l-appell u tikkonferma s-sentenza appellata fl-
intier taghha.

L-ispejjez taz-zewq istanzi jithallsu mill-intimata appellanti.

< Sentenza Finali >

Pagna 19 minn 19
Qrati tal-Gustizzja



