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QORTI TA' L-APPELL

S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GEOFFREY VALENZIA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tal-11 ta' Novembru, 2011

Appell Civili Numru. 14/2009/1

Joseph Baldacchino ta’ Baldacchino Woodworks, u
b'digriet tal-31 ta’ Mejju 2011 stante I-mewt ta’
Joseph Baldacchino fil-mori tal-kawza,
il-gudizzju gie trasfuz fisem uliedu Dorothy
Baldacchino,

Janice Baldacchino, Maurizio Baldacchino,
Maryliz Baldacchino u fisem martu Salvina
Baldacchino
kemm f’isimha proprju kif ukoll ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ binha minuri Michele Baldacchino.
Alexander Mercieca ta’ Alex Mercieca Bathroom
Centre, u
Villa Fremeaux Ltd
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V.
Frank Schembri u Schembri & Sons Ltd
[I-Qorti,

Preliminari

Dan huwa appell ad istanza tas-socCjeta” intimata
Schembri & Sons Ltd li permezz tieghu geghdha titlob lil
din il-Qorti thassar u tirrevoka s-sentenza moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-11 ta’ Jannar 2010 in kwantu
lagghet it-talbiet attrici fil-konfront taghha u tghaddi sabiex
tilga’ I-e¢cezzjonijiet tal-istess socjeta’ intimata;

Ghal intendiment ahjar ta’ dan I-appell is-sentenza
moghtija mill-ewwel Qorti qgeghdha tigi hawnhekk
riprodotta fl-intier taghha:

“Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fis-7 ta’ Jannar 2009
li permezz tieghu l-atturi ppremettew:

“1. llli s-soc¢jeta” attri¢i hija propjetarja ta’ 90.12%
tal-intier tal-ghalga fil-limiti tal-Fgura, drabi ohra indikata
bhala f'Hal Tarxien, fil-kuntrada tal-Fgura, imlaggma “Tal-
Bajjada” jew “Tal-Wied”, tal-kejl superfi¢jali ta’ ¢irka erbat
itmiem (T4.0.0) ekwivalenti ghal erbat elef, erba’ mija u
sitta u disghin metru kwadru (4,496m.k.), konfinanti mit-
Tramuntana ma’ beni ta’ Christopher Bianco jew l-aventi
kawza tieghu fit-titolu, mil-Lvant u mill-Punent in parti ma’
Trig Liedna u in parti ma’ proprjeta ta’ sidien mhux
maghrufa, minn liema porzjon ta’ art illum jghaddu Triq il-
Liedna u Stocks Street, liema proprjeta’ huma akkwistaw
permezz ta’ zewg kuntratti ppubblikati nhar il-5 t'April
2005 min-Nutar Carmelo Mangion;

“2. llli s-socjeta’ rikorrenti akkwistat |-imsemmija
art mill-poter ta’ Carmela sive Carrie Micallef wara li I-
istess Carmela sive Carrie Micallef kienet rebhet kawza
ta’ zgumbrament kontra terzi mill-art in kwistjoni permezz
ta’ sentenza tal-Qorti tal-Appell deciza fil-25 ta' Frar 2005
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(Appell Civili Numru 286/1993) u dedéiza fir-ritrattazzjoni fit-
23 ta' Gunju 2006;

“3. llli r-rikorrenti jgawdu I-pussess tal-intier tal-
imsemmija ghalga u minn meta akkwistawha |-ac¢c¢ess
ghall-istess ghalqga kien biss fidejhom;

“4. i ukoll ir-rikorrenti kienu ¢éirkondaw il-
proprieta’ in kwistjoni b’hajt tal-bricks u b’bieb li ghalih
kellhom accéess biss u unikament ir-rikorrenti sabiex
jissalvagwardjaw il-pussess tal-ghalga kien jinsab
interament f'idejn ir-rikorrenti;

“5. i fit-22 ta’ Dicembru 2005 I-intimat Frank
Schembri ghan-nom tas-soc¢jeta’ intimata Schembri &
Sons Limited applika ghal permess ta’ Zzvilupp mal-
Awtorita® tal-lppjanar biex jizviluppa l-imsemmija art, u
dan minkejja li I-ebda wiehed mill-intimati ma kien igawdi
titolu fuqg l-imsemmija art;

“6. llli sussegwentement meta r-rikorrenti saru jafu
b’dan huma kitbu lill-Awtorita’ tal-lppjanar u lis-socjeta’
intimata fis-17 t'Awissu 2007 fejn informawha bit-titolu
taghhom u interpellawhom lil tal-ewwel biex ma jinhargux
il-permessi relattivi u lil tat-tieni biex jiddesistu milli
jizviluppaw l-imsemmija proprjeta’;

“1. lIli ghall-bidu ta’” Dicembru 2008 ir-rikorrenti
Alex Mercieca u Joseph Baldacchino marru fuq il-post in
kwistjoni u raw li kien kollox fpostu kif kienu ghamluh
huma;

“8. i sussegwentement fl-ahhar gimgha ta’
Dicembru 2008 I-intimati jew min minnhom jew persuni
nkarigati minnhom marru fuq is-sit tal-ghalga in kwistjoni,
zarmaw parti mill-hajt li kienu bnew ir-rikorrenti u galghu I-
bieb li kien hemm biex floku wahhlu xatba ikbar, u wara
danhlu b’ingenji u makkinarju kbar fl-istess ghalqa u bdew
ihaffru u jaqalghu I-blat tal-istess;

“0. llli dan I-agir tal-intimati jew min minnhom jew
persuni nkarigati minnhom jikkostitwixxi spoll fil-konfront
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tar-rikorrenti stante illi bhala rizultat ta’ dan l|-agir tal-
intimati r-rikorrenti  gew spussessati mill-godiment i
kellhom u li ghad iridu jaghmlu tal-istess proprjeta’;

“10. llli ghaldagstant kellha ssir il-prezenti kawza;

Ghaldagstant jitolbu bir-rispett lil dina |[-Onorabbli Qorti
sabiex joghgobha, salv kwalsijasi dikjarazzjoni ohra
opportuna,

“1. Tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti jew min
minnhom jew persuni nkarigati minnhom ikkommettew
spoll vjolenti, klandesti u vjolazzjoni ta’ proprjeta” fil-
konfront tal-atturi, u c¢ioe’ tal-ghalga fil-limiti tal-Fgura,
drabi ohra ndikata bhala fHal Tarxien, fil-kuntrada tal-
Fgura, imlaggma “Tal-Bajjada” jew “Tal-Wied”, tal-kejl
superfic¢jali ta’ ¢irka erbat itmiem (T4.0.0) ekwivalenti ghal
erbat elef erba’ mija u sitta u disghin metru kwadru
(4,496m.k.), konfinanti mit-Tramuntana ma’ beni ta’
Christopher Bianco jew Il-aventi kawza tieghu fit-titolu, mil-
Lvant u mill-Punent in parti ma’ Trig Liedna u in parti ma’
proprieta’ ta’ sidien mhux maghrufa, minn liema porzjon
ta’ art illum jghaddu Triq il-Liedna u Stocks Street, u li dan
l-ispoll gie kommess entro dawn |-ahhar xahrejn;

“2. Tikkundanna u tordna lill-konvenuti jew min
minnhom jew persuni nkarigati minnhom sabiex fi zmien
gasir u perentorju li jigi prefiss minn din il-Qorti jergghu
igieghdu lill-atturi fi stat assolut ta’ godiment tad-dritt tal-
pussess u uzu tal-ghalga msemmija, u cioe’ li jigu ntegrati
fid-drittijiet taghhom |li minnhom gew spoljati mill-konvenuti
u jirripristinaw is-sitwazzjoni ghal dik prevalenti gabel ma
saru x-xoghlijiet fugq imsemmija; u

“3. In difett li I-konvenuti jaghmlu x-xoghlijiet
mehtiega fiz-zmien lilhom moghti mill-Qorti, tawtorizza lill-
atturi jaghmlu x-xoghlijiet ne¢essarji huma stess a spejjez
u riskju tal-konvenuti.

“Bl-ispejjez kontra l-intimati li huma minn issa ngunti ghas-
subizzjoni.
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“Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

“‘Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti pprezentata fit-
13 ta’ Frar 2009 li permezz taghha e¢¢epew:

“1. llli fil-konfront tieghu personalment, huwa
ghandu jigi lliberat mill-osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez
kontra r-rikorrenti stante illi anke mill-premessi tar-

rikorrenti stess, kull xoghlijiet li saru fuq is-sit in kwistjoni
gatt ma saru mill-e¢cipjent Frank Schembri izda biss mis-
soc¢jeta’ Schembri & Sons Limited.

“2. i s-socjeta™ Schembri & Sons Limited
akkwistat il-proprjeta’ li fuqu talbet u otteniet il-hrug ta’
permess ta' zvilupp mill-MEPA, u dana wara li kienet
ghall-habta ta’ April 2008 dahlet fl-art in kwistjoni,
hammlitha, poggiet fuqu l-applikazzjoni ghall-hrug tal-
permess tal-MEPA u kien biss meta, wara li I-permess in
kwistjoni hared ghall-habta ta’ Frar 2008 li marret bl-
ingenji fuq il-post biex tizviluppaha u li sabet haijt tal-bricks
mibni klandestinament.

“3. Ghaldagstant stante illi r-rikorrenti gatt ma
kellhom il-pussess legali tal-art in kwistjoni [i hija
proprjeta’ tas-socjeta’ Schembri & Sons liema pussess
kien ilu fidejn l-istess socjeta” minn meta din dahlet u
hammlet u wittiet I-istess ghalqa ghal-lest sakemm johrog
il-permess ma jezistux |-elementi legali necessarji sabiex
ir-rikorrenti jistghu jipproponu din il-kawza u ghaldagstant
it-talbiet attrici ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra
taghhom.

“‘Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

“Semghet il-provi;

‘Rat |-atti processwali u I|-verbal tas-seduta tat-23 ta’
Novembru 2009 li permezz tieghu |-kawza thalliet ghas-
sentenza wara li I-Avukati trattaw il-kawza;

“Ikkunsidrat.
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“Illi kif jidher ¢ar mir-rikors guramentat din hija kawza ta’
spoll. L-atturi ged isostni illi I-konvenuti waqqghu parti
minn hajt i kienu bnew huma, u dahlu fil-proprjeta’ in
kwistjoni permezz ta’ ngenji. Kif hu maghruf huma tlieta I-
elementi rikjesti biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi, u dawn
huma:

“1. il-pussess;

“2.  l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra
I-volonta tal-attur; u

“3. li l-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll.

“Illi I-konvenut personalment ged jeccepixxi li ghandu jigi
liberat mill-osservanza tal-gudizzju billi kulma sar kien da
parti tas-so¢jeta’ minnu rapprezentata. Is-socjeta
msemmija ged tecéepixxi li l-atturi gatt ma kellhom il-
pussess in kwistjoni u meta f'April 2008 hija ac¢ediet fuq I-
art biex tizviluppaha wara li hareg il-permess necessarju,
sabet hajt tal-bricks li skond hi, gie mibni klandestinament.

“Illi 1-e¢cezzjoni tal-konvenut proprio ma ghandiex wisq
rilevanza fil-mod kif il-Qorti trid tasal ghas-sentenza hlief
ghal dik li hija kundanna skond it-talba, jekk din tirrizulta
fondata. Jidher in fatti ¢ar, li I-konvenut de facto jmexxi s-
soc¢jeta” in kwistjoni, u ghalhekk I-azzjonijiet tieghu kienu
ged ikunu maghmula ghan-nom tas-socjeta’ in kwistjoni
ghaliex fuq l-atti esebiti jirrizulta li hija s-soc¢jeta” li ged
tirreklama I-proprjeta — u allura |-pussess — tal-art in
kwistjoni gabel l-allegat spoll. Naturalment ghalhekk |-
atturi kienu gustifikati li jistitwixxu I-kawza kif proponewha.

“Illi fil-fehma tal-Qorti ghalhekk il-kwistjoni principali f'din il-
kawza hija jekk l-atturi kellhomx il-pussess tal-art gabel
ma twaqqga’ I-hajt u s-socjeta’ konvenuta dahlet hi go fiha
biex tizviluppaha. [I-Qorti ma tistax tiddeciedi dwar il-
kwezit petitorju (illi indubbjament hemm bzonn kbir Ii jigi
rizolt bejn il-partijiet ghal ragunijiet li huma evidenti)
ghaliex quddiemha ghandha biss il-kwistjoni possessorja.
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“llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla — 4 ta’
Frar 1958) gie ritenut illi:

“Illi I-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotedi I-pussess, ikun
Xikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minn ghand il-possessur jew detentur u gie deciz kemm-il
darba li tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jesercitah
minghajr intervent tal-Qorti.

‘i fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa
“‘gualunque atto arbitrario che per forza privata si compia
contro la volontarieta™ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

“Illi kif gie ritenut fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh; b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

“Illi kif ukoll gie ritenut:

‘Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huma ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).

“Illi 1-attur xehed fis-seduta tat-22 ta’ April 2009 fejn qal li
huma xtraw il-proprjeta’ fl-2005 (ghalkemm il-konvenju sar
hafna snin qabel ghax kien hemm xi kawzi ta’
zgumbrament il-Qorti bejn is-sid precedenti u terz). FI-
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2006 wara li zgumbraw lil dan it-terz tellghu haijt tal-bricks.
Sa Di¢embru 2008 kollox kien ghadu kif kien izda dak iz-
zmien (gimgha qabel il-Milied) huma sabu lill-konvenut u
n-nies impjegati mas-socjeta’ tieghu jizviluppaw l-art. Jaf
li fI-2007 dawn kienu applikaw ghal permess izda tramite
I-Avukat tieghu kien baghat ittra lill-MEPA biex jopponi
ghall-hrug tal-istess permess.

“Illi I-konvenut li ttella’ jixhed mill-atturi dakinhar stess gal
sentejn circa gabel huwa kien hammel I-art u hadd ma
kellmu. Jaf i I-atturi baghtulu risposta ma’ xi nies li xtaqu
jkellmuh izda gatt ma hass il-bzonn li jaghmel dan.
Ghalhekk f'Di¢embru 2008 nehha parti mill-hajt biex fetanh
bieb halli jkunu jistghu jghaddu. ll-hajt kien sar fAwissu
tal-2008. Ghalhekk mill-punto di vista legali ma hemmx
dubju li |-konvenut (probabbilment fil-veste ta’ direttur
uniku tas-socjeta’ konvenuta) waqqga’ parti mill-hajt fiz-
zmien indikat u allura ma hemmx langas dubiju li I-ispoll
gie kommess minnu. Ma hemmx kwistjoni infatti li I-att
allegat gie kommess, sar kontra I-volonta tal-atturi (u
allura bi vjolenza li trid il-ligi) u ma hemmx ecéezzjoni li |-
azzjoni ma saritx entro x-xahrejn u ma jidher li hemm
ebda kontestazzjoni dwar dan).

“Illi fil-kaz in kwistjoni pero’ tqum il-problema addizzjonali
dwar jekk japplikax il-prin¢ipju vim vi ripellere licet. Infatti
I-gist tal-argument tal-konvenut huwa li kienu I-atturi illi
kkomettew I-ispoll meta tellghu I-hajt ghaliex hu kellu I-
pussess tal-art gabel ma ttella’ dan il-hajt. Fuq dan I-
aspett, il-Qorti tal-Appell fil-kkawza “Camilleri vs Bonello”
(6 ta’ Ottubru 1998) qalet illi:

“F’azzjoni possessorja ta’ din ix-xorta l-att turbattiv tal-
pussess li ta’ lok ghaliha ghandu dejjem ikun identifikabbli
u ghandu jigi bi precizjoni identifikat (spolitaum fuisse)
bhala fatt li sar fi zmien determinat mhux biss ghaliex mill-
mument meta javvera ruhu li d-dekadenza estintiva tal-
azzjoni jibda jiddekorri imma wkoll ghaliex it-talba jehtieg
tkun ghar-reintegrazzoni tal-attur.”

“Ii 1-Qorti ¢citat sentenza antika (Vol XXIV pt 1 pagna
281) illi rriteniet:
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“Dell’ altro canto chi rimuove ostacoli trovati el passaggio
ale proprie terre per apririvi I’ accesso che prima
possedeva non fa’ atto violento, ne’ commette spoglio, ne’
si fa’ giustizia da se ma esercita il su diritto entro i limiti
del suo possesso, 0 meglio, afferma e continua il proprio
possesso di cui era in godimento legittimo che fu turbato
da chi ha posto quegli ostacoli.”

“Illi 1-Qorti mbaghad qalet li dan naturalment japplika a
contrario senso. Naturalment pero’ din l-azzjoni tal-
konvenut trid tkun saret immedjatament wara li jkun sar I-
ispoll tal-attur biex tkun gustifikata. (ara wkoll is-sentenzi
“Pellegrini Petit vs Sammut” — Appell 16 ta’ Jannar
1920 u “Sammut vs Sammut” — Prim’ Awla 31 ta’ Jannar
2003).

“Illi ghalhekk f'kazi simili, il-Qorti trid tiddec¢iedi jekk I-atturi
kellhomx pussess; jekk kienx l-istess attur li ha [-ligi
b’idejh u kwindi kkometta I-ispoll hu u allura I-konvenut
kellux dritt jirrespingi l-ispoll permezz ta’ spoll iehor — haga
li hija permessa mill-gurisprudenza purche l|-azzjoni tieghu
tkun proporzjonata (fis-sens li jerga’ jpoggi I-affarijiet ghall-
istat li kienu gabel I-ispoll) u immedjata.

‘i I-Qorti jidhrilha li dan il-prin¢ipju gie Zzviluppat biex
iservi ta’ difiza ghal min ikun gie spoljat mill-pussess tal-
haga u jirreagixxi billi jerga’ jistabbillixi I-istatus quo ante
fis-sens li jerga’ jakkwista |-pussess tal-haga li jkun gie
spoljat minnha. Minhabba fhekk l|-azzjoni tal-konvenut
trid tkun immedjata ghall-ispoll kommess mill-attur. Dan
anke ghaliex il-gurisprudenza hadet kont tal-fatt illi n-

natura umana hija li hi u huwa naturali li |-bniedem
jirreagixxi b’dan il-mod. Madankollu I-Qrati ma jistghux
jippermettu li l-ispoljat jiehu I-ligi fidejh la b’mod

sproporzjonat u lanqas wara li jghaddu I-gimghat fuq I-
ispoll originali (dejjem jekk dan sar). 1l-Qorti ma jidhriliex
illi  ghandha tidhol fil-kwistjoni dwar jekk I-atturi
spossessawx lill-konvenuti ghaliex ma tistax taccetta
reazzjoni tal-konvenut kwazi xahrejn wara. Kieku taghmel
hekk, fil-fehma taghha tkun ged taccetta li wiehed jista’
joqghod jahseb fir-retorsjoni u jmur jiehu I-ligi fidejh —
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appuntu dak Ii I-Qorti trid targina permezz tal-azzjoni ta’
spoll. Ghalhekk ma ghandha ebda dubju li ghandha tilga’
t-talbiet attrici.

“‘Ghal dawn il-motivi [-Qorti tichad |-e¢¢ezzjonijiet tal-
konvenuti (hlief li tillibera lill-konvenut personalment
mill-osservanza tal-gudizzju) u tilga’ t-talbiet kollha
attrici fil-konfront tas-socjeta konvenuta, u tipprefiggi
terminu ta’ xahar ghall-fini tat-tieni talba; tinnomina
lill-A.l.C. Alan Saliba bhala espert tekniku illi fkull kaz
ghandu jissorvelja x-xoghlijiet necessariji.

“Spejjez ikunu a kariku tas-socjeta’ konvenuta.”

Rikors tal-appell tas-socCjeta’ intimata Schembri &
Sons Ltd:

Is-soc¢jeta’ intimata Schembri & Sons Ltd hasset ruhha
aggravata bis-sentenza moghtija mill-ewwel Qorti u
ghalhekk interponiet dan I-appell minnha.

L-aggravji tas-socjeta’ intimata appellanti huma dawn:

(1) L-ewwel Qorti zbaljat meta m’applikatx kontra I-
atturi appellati |-princCipju vim vi ripellere licet meta rrizulta
carament |i s-socjeta’ intimata kienet fil-pussess tal-
porzjon art imsemmija u dan b’'mod mhux interrott wara li
kienet wittiet l-art u hammlitha minghajr qatt ma
intervienew jew oggezzjonaw l-atturi appellati jew terzi;

(2) Kif xehed ir-rapprezentant taghha, immedjatament
kif inhareg il-permess u allura hija accediet fuq il-post
sabiex tkompli b’xogholha, sabet Ili kienet hi fil-fatt li Jiet
spoljata klandestinament wara li ttella’ I-hajt madwar il-
bicca art imhammla minnha. Kif rat hekk hija
immedjatament nehhiet il-hajt sabiex tac¢edi fuq il-
proprieta” taghha u dahhlet I-ingenji biex tkompli
xogholha. llli ghalhekk hija rreagixxiet fil-konfront tal-ispoll
vjolenti li batiet minn idejn l-atturi appellati b’mod
proporzjonat u immedjat kif trid il-ligi u I-gurispudenza li
zviluppat din id-difiza ghal min ikun gie spoljat minn
pussess ta’ haga u jirreagixxi billi jerga’ jistabbilixxi |-
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Istatus quo ante fis-sens li jerga’ jakkwista I-pussess tal-
haga li jkun gie spoljat minnha.

(3) In oltre s-socjeta” appellanti thoss li I-element tal-
pussess li jallegaw l-atturi appellati ma giex pruvat kif trid
il-ligi u dan ghaliex is-sempli¢i re¢intar ta’ hajt madwar il-
fond proprjeta’ u fil-pussess legali ta’ terzi (tas-socjeta’
appellanti) ma jikkostitwix pussess suffi¢jenti kif trid il-ligi
peress li dan il-“pussess” ma kien pussess xejn pero’ att
vjolenti u klandestin maghmul mill-atturi appellati in
vjolazzjoni tad-drittijiet taghha.

Risposta tal-appell tal-atturi Joseph Baldacchino,
Alex Mercieca u Villa Fremeaux Ltd:

Ir-rikorrenti appellati wiegbu biex juru li s-sentenza
appellata hija gusta u timmerita konferma.

Fl-ewwel lok huma jsostnu li I-appell huwa irritu u null
ghaliex evidentement is-socjeta’ appellanti riedet titlob ir-
riforma tas-sentenza appellata u mhux ir-revoka u t-
thassir taghha, kif fil-fatt ghamlet.

Ir-rikorrenti appellati jargumentaw li l-aggravji mressga
mis-socjeta’ intimata appellanti huma infondati u bla bazi
fil-ligi ghaliex il-pussess taghhom jirrizulta ppruvat bl-ahjar
mod billi jirrizulta i dan il-pussess gie minnhom ottenut
wara decizjoni ta’ spoll fkawza ohra u |-pussess huma
ottjenewh wara li ghamlu mandat ta’ zgumbrament mill-art
in kwistjoni u bnew hitan precizament biex jipprotegu dak
il-pussess taghhom.

Jinsistu li hija haga kompletament bla logika li wiehed
jghid li dan huwa kaz ta’ vim vi repellere meta jirrizulta bl-
aktar mod car li s-socjeta’ intimata appellanti dahlet fuq I-
art taghhom zmien wara li huma bnew il-hajt biex
jipprotegu |-pussess taghhom.

Finalment jissottomettu li I-ilment tas-soc¢jeta’ appellanti
huwa sostanzjalment ibbazat fuq I-apprezzament tal-provi
li ghamlet il-Qorti in prim’ istanza, fejn is-socjeta’
appellanti qged tghid |li mhux ged tagbel ma’ dak I-
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apprezzament. Dwar dan l-appellati jsostnu li ghandu
japplika I-principju li I-Qorti tal-Appell ma tiddisturbax id-

f'dan il-kaz ¢ertament ma jezistux.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Oorti:

Nullita™ tar-Rikors tal-Appell:

L-appellati jsostnu fl-ewwel lok li [-appell huwa irritu u null
ghaliex minflok ma ntalbet ir-“riforma” tas-sentenza
appellata, intalbet ir-“revoka” u t-“thassir’ taghha.

Jigi osservat li I-ewwel Qorti wara li laqghet [-ewwel
eccezzjoni u lliberat mill-osservanza tal-gudizzju lill-intimat
Frank Schembri personalment, cahdet |-ec¢¢ezzjonijiet |-
ohra fir-rigward tas-socjeta’ intimata Schembri & Sons Ltd
u laqghet it-talbiet attri¢i fil-konfront tas-socjeta” intimata
Schembri & Sons Ltd.:

“Ghal dawn il-motivi |-Qorti tichad I|-e¢cezzjonijiet tal-
konvenuti (hlief Ii tillibera lill-konvenut personalment mill-
osservanza tal-gudizzju) u tilqa’ t-talbiet kollha attrici fil-
konfront tas-socjeta’ konvenuta....”

Issa s-socjeta’ intimata appellanti fir-Rikors tal-Appell
taghha talbet hekk:

“...titlob lil din |-Onorabbli Qorti tal-Appell sabiex ghar-
ragunijiet fuqg imsemmija tghaddi sabiex thassar u
tirrevoka s-sentenza tal-Onorabbli Prim’ Awla tal-Qorti
Civili tal-11 ta’ Jannar 2010 fl-ismijiet Joseph Baldacchino
et vs Frank Schembri u Schembri & Sons Ltd in_kwantu
laqghet it-talbiet attrici _appellanti (sic) in_konfront tas-
socjeta’ intimata _appellanti _u tghaddi sabiex tilga’ |-
eccezzjonijiet tal-istess socjeta’ _konvenuta _appellanti
Schembri & Sons Ltd.” (sottolinejar ta’ din il-Qorti).

Ghalkemm is-soc¢jeta’ intimata appellanti, Schembri &
Sons Ltd, talbet it-“thassir’ u r-“revoka” u mhux it-“tibdil”
tas-sentenza, hija specifikat li kienet geghdha titlob it-
thassir tas-sentenza in_kwantu din_cahdet |-e¢cezzjonijet
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taghha u lagghet it-talbiet attrici fil-konfront taghha. Dan
il-fatt fih innifsu jindika li effettivament hija geghdha titlob
thassir parzjali jew “tibdil” tas-sentenza.

[I-fatt li s-soc¢jeta’ appellanti uzat il-kelma “thassir” minflok
il-kelma “tibdil” ¢ertament li ma jaghmilx ir-rikors tal-appell
taghha null. Din il-Qorti taghmel riferenza ghall-Artikolu
143 tal-Kodi¢i tal-Organizzazzjoni u Procedura Civili,
liema artikolu jirrigwarda x'ghandu jkun fih ir-rikors tal-
appell. L-Artikolu 143(4) jistipula hekk:

“Fil-kazijiet imsemmija fdan [-artikolu talba ghal thassir
ghandha titgies Ii tinkludi talba ghal annullament u tibdil
tas-sentenza jew digriet, u talba ghall-annullament
ghandha titqies Ii tinkludi talba ghal thassir u tibdil tas-
sentenza jew tad-digriet.”

Isegwi allura li ghalkemm is-socjeta’ attrici fir-rikors tal-
appell taghha geghdha titlob it-“thassir” tas-sentenza
(avolja kif diga" inghad, hija specifikat li kienet ged titlob it-
thassir tas-sentenza fir-rigward biss ta’ dak li jikkoncerna
I-akkoljiment tat-talbiet u ¢-¢ahda tal-ec¢éezzjonijiet taghha)
ghandu jitgies li r-rikors tas-soc¢jeta’ appellanti fih innifsu
jikkomprendi talba ghal “tibdil” tas-sentenza.

Ghalhekk [-allegazzjoni tal-appellati li r-rikors tal-appell
huwa irritu u null hija bla bazi.

L-ewwel aggravju: il-pussess da parti tas-socjeta’
appellanti

Is-soc¢jeta’ appellanti ssostni li I-ewwel Qorti zbaljat meta
ma applikatx kontra l-atturi appellati I-principju tal-vim vi
ripellere licet meta jirrizulta b’'mod c¢ar li hija kellha I-
pussess tal-art in kwistjoni wara li kienet wittiet I-art u
hammlitha minghajr qatt ma oggezzjonaw l-atturi appellati
jew terzi.

Frank Schembri, direttur tas-socjeta’ intimata appellanti,
xehed illi meta gie biex jizviluppa I-proprjeta’ in kwistjoni,
il-perit tieghu, Stephen Mangion, kien gallu li I-art |-ewwel
kellha tigi kklirjata mill-haxix u s-sigar li kien hemm sabiex
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ikun jista’ jsir is-survey. Schembri xehed li huwa ghalhekk
kien dahal bil-gaffa u t-trakkijiet sabiex tithehha |-hamrija.
Dan kien fl-2005. Il-perit Mangion fix-xiehda tieghu qal |i
jassumi li |-clearing tas-sit ghamlu I-klijent tieghu stess.
Sussegwentement sar is-survey u fl-ahhar tal-2005 saret
l-applikazzjoni ghall-izvilupp mal-MEPA".

Joseph Baldacchino, rikorrent appellat, xehed li huma
xtraw il-proprjeta’ in kwistjoni fApril 2005, |-istess sena i
fiha inghatat sentenza mill-Qorti sabiex jigu zgumbrati xi
nies li kienu geghdin jokkupaw l-istess proprjeta. Huwa
spjega li ghaddew xi sitt xhur jew sena sakemm il-
marixxalli effettivament zgumbraw lill-okkukpant. Xehed li
immedjatament wara huma sakkru s-site. “Kien hemm
parti minnha hajt gholi kien ezistenti hemmhekk ta’ xi tmin
filati, disa’ filati, kantun, u kien hemm gate u ghamilnilha
katnazz. U l-partijiet I-ohra, t-tnejn |-ohra, dawwarnihom
b’hajt tal-bricks, anke kif titlob il-Planning Authority llum,
ghall-habta tal-2006. U minn dakinhar | hawn kellna I-
pussess assolut fidejna kollu.”

Ifisser allura li s-so¢jeta’ intimata appellanti effettivament
ezercitat xi pussess fuq l-art in kwistjoni xi zmien qabel
ma r-rikorrenti appellati ghamlu |-katnazz u ghalqu I-post
bil-bricks. Biex wiehed jara allura kienx hemm lok ghall-
applikazzjoni tal-princ¢ipju vim vi repellere licet pero’,
wiehed irid jikkunsidra jekk ir-rejazzjoni tas-socjeta’
intimata  appellanti  kinitx wahda immedjata u
proporzjonata.

It-tieni aqgravju: ir-reazzjoni ‘immedjata” tas-socjeta’
appellanti

1 Skont Dok A, fol 44, 1-applikazzjoni ghall-izvilupp saret fit-22 ta’
Di¢cembru 2005

? Ghalkemm skont Dok JB12 (cekk indirizzat lill-bennej John Galea) u JB
13 (quotation tal-bennej John Galea) esebiti mill-istess Baldacchino,
jidher li 1-hajt tal-bricks sar fOttubru 2007 (fol 71-72). (Dan kien ftit
wara li l-atturi kitbu ittra (13.08.2007) permezz tal-avukat taghhom lis-
so¢jeta’” intimata kif ukoll lill-MEPA fejn infurmawhom li minkejja 1-
applikazzjoni ta’ Schembri & Sons Ltd ghall-permess ta’ zvilupp, l-art
kienet taghhom u mhux ta’ Schembri & Sons Ltd.)
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Fil-fatt fit-tieni aggravji taghha s-socjeta’ appellanti ssostni
li immedjatament kif inhareg il-permess u allura hija
ac¢ediet fuq il-post sabiex tkompli bix-xoghol taghha,
sabet li kien ittella’ hajt madwar il-bic¢a art imhammla
minnha. Issostni li kif rat li kien hemm spoll vjolenti bil-bini
tal-hajt, hija immedjatament nehhiet il-hajt sabiex tac¢edi
fuq il-proprieta’ taghha u dahlet Il-ingenji biex tkompli
b’xogholha. Hija tinsisti li r-reazzjoni taghha kienet wahda
immedjata u proporzjonata.

Skont il-perit tas-socjeta’ appellanti, Stephen Mangion, il-
permess ghall-izvilupp hareg fMarzu 2008. Id-direttur
tas-soc¢jeta’ appellanti, Frank Schembri, xehed i wara i
hareg il-permess ma bediex bix-xoghol mill-ewwel. “Ifhem
I hawn, ghandi I-permess u dik il-habta konna ghaddejjin
ftit busy bix-xoghliiet u ma stajtx... ghax jiena nhalli I-
haddiema taghna, jigifieri I-construction nibnuh ahna
inhouse. Fhimtha? Konna naqra busy u kont hallejtu u
ghidt issa kif ikollna daqgsxejn, skarsi dagsxejn mix-xoghol,
ghidt nitfa n-nies taghna.” >

Jidher ghalhekk li ghalkemm is-socjeta’ appellanti kienet
hammlet il-post in kwistjoni fl-2005, u kienet anke wahhlet
xi tabella mal-hajt b'avviz li kellha applikazzjoni (PA
08136/05)* pendenti quddiem il-MEPA, hija ma ressgqitx
(jew, rapprezentanti taghha ma ressqux) fuq il-post sa
Dicembru 2008. “Imma jiena ma kontx nersaq lil hemm,

okay, fuq is-site, la m'ghandix ghalfejn nersaq lil hemm”.>

Kien imbaghad fl-ahhar tal-2008, meta Schembri mar biex
jibda’ bix-xoghlijiet li induna bil-hajt. “Fl-ahhar tal-2008
mort nittawwal, ghidt halli niehu l-excavator u dak u nsib
dan il-hajt’.° Huwa xehed li ghalkemm induna bil-hajt fl-
ahhar tal-2008, kien hemm xi girien li galulu li kien ilu
hemm mis-sajf ta’ qabel. “Jien nahseb li I-hajt sar fis-sajf
tat-2008, nahseb fAwwissu kien sar, ghax iccekkjajt man-
neighbours...”” Dawn il-girien pero’, ma ttellghux jixhdu u

3 Fol 176

4 Dok C, fol 16
5 Fol 83

6 Fol 176

7 Fol 177
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ghalhekk bhala data ta’ meta ttella’ I-hajt hemm biss ix-
xhieda ta’ Baldacchino, li skont hu sar ghall-habta tal-
2006 (ghalkemm, kif spjegat fuqg, skont id-dokumenti JB12
u JB13 li esebixxa hu stess, jidher li sar fOttubru 2007).

Issa anke jekk ghall-grazzja tal-argument il-hajt tela’ is-
sajf tal-2008 (u mhux fl-2006 jew flI-2007), biex japplika |-
principju tal-vim vi repellere licit il-pussessur irid jiddefendi
l-offiza fi zmien immedjat minn meta sehhet |-offiza u
mhux minn meta huwa nduna biha. Il-pussessur li jkun
ged jigi spussessat vjolentement ghandu d-dritt i
jiddefendi bhala reazzjoni immedjata ghall-vjolenza uzata
kontra tieghu. “Mentre dura l'offesa (in continenti) di
fronte cioe” a colui che vuole violentemente sottrarne il
bene al possessore, questo puo agire direttamente,
esercitando una legittima difesa. (Vim vi repellere licet).
Ma se non c’e’ I’ immediatezza, il-possessore che
difendesse il suo ius possessionis agendo personalment
incorrerebbe nel reato di ragion fattasi.®

Ir-rejazzjoni tas-socCjeta’ appellanti ghall-bini tal-hajt
certament |li ma kinitx wahda “immedjata”. Kien hemm
distakk ta’ zmien bejn meta ttella’ |-hajt mir-rikorrenti
appellati u meta s-soc¢jeta’ appellanti waqqghu parti mill-
istess hajt u dahlu fil-proprjeta’ bl-ingenji. Kemm jekk il-
hajt sar fOttubru 2007 (kif jindikaw Dok. JB12 u JB13) u
kemm jekk sar fAwwissu 2008 (skont il-girien i
allegatament kellmu lil Schembri) ir-reazzjoni ma Kkinitx
wahda immedjata, ghaliex il-hajt twagga’ f'Dicembru 2008.
Ghalhekk kellha ragun I-ewwel Qorti meta kkonkludiet li I-
prin¢ipju ta’ vim vi repellere licit ma japplikax ghac-
cirkostanzi odjerni.

It-tielet aggravju: il-pussess tar-rikorrenti appellati

Is-soc¢jeta’ appellanti tilmenta wkoll li I-element essenzjali
tal-pussess i jallegaw l-atturi appellati ma giex provat
skont il-ligi u dan ghaliex is-sempli¢i reCintar ta’ hajt
madwar il-fond ma jikkostitwix pussess sufficjenti kif trid il-
ligi, izda jikkostitwixxi invece att vjolenti u klandestin

8 Istituzioni di Diritto Civile, Alberto Trabucchi.
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maghmul mir-rikorrenti in vjolazzjoni tad-drittijiet taghha.
Hija ssostni li I-element tal-pussess da parti tar-rikorrenti
appellati ma jezistix u ghalhekk il-kawza ma setghet qatt
tirnexxi.

Din il-Qorti ma tagbilx ma’ dan l-ilment. Ghalkemm ghall-
habta tal-2005 is-so¢jeta’ intimata appellanti kienet
ghamlet pussess fuq il-post meta hija ghamlet xoghol ta’
thammil, jirrizulta li minn dak iz-zmien sal-2008 hija ma
bagghetx taghmel pussess u kienu r-rikorrenti appellanti
dawk li invece ghamlu pussess fuq il-post, kemm bir-
recintar tal-hajt u I-katnazz kif ukoll bil-prezenza regolari
taghhom fuq is-sit.

Joseph Baldacchino xehed li I-fond in kwistjoni kienu
jeuruh regolarment. Huwa spjega I|i kellhom hafna
xoghlijiet fdawk I-inhawi u ghalhekk kien ikollhom ghalfejn
jghaddu minn hemm ta’ spiss. L-istess Baldacchino
xehed (kemm fir-rikors @uramentat kif ukoll fid-
depozizzjoni tieghu tat-22 ta’ April 2009) Ili propju ftit
gimghat gabel ma twaqqa’ I-hajt mis-socjeta’ appellanti fl-
ahhar ta’ Dicembru, u cioe’ fil-bidu ta’ Dicembru 2008, hu
u Alex Mercieca kienu marru fuq il-post in kwistjoni u raw
li kollox kien f'postu kif hallewh huma, bil-hajt imdawwar
mieghu. Kien imbaghad xi gimgha qabel il-Milied i
regghu kienu ghaddejjin minn hemm u “nsibu lis-sur
Schembri jew il-kumpanija tieghu jahdem bl-ingenji fuq I-
istess sit.” “Qalghalna I-bricks, fetah il-gate, u beda’ jqatta’
l-blat u jhammel”.®

[I-fatt li r-rikorrenti appellati ndunaw bil-gqlugh tal-bricks u
bl-attivita® ta’ thammil u gtugh ta’ blat li kienet ged taghmel
is-socjeta’ intimata proprju hekk kif is-socjeta” intimata
kienet ghadha kemm bdiet bix-xoghlijiet taghha
jikkonferma dak Ii jghid Baldacchino, u cioe’ li huma kienu
jzuru I-post in kwistjoni regolarment,® u li huma bl-ebda
mod ma abbandunaw il-pussess li kellhom fuq il-post. Ma
jistax jinghad li huma sempli¢ciment ghalqu l-a¢cess ghall-

*Fol 74

10 “Dr John Refalo: Jigifieri kontu ged izzuruh regolarment il-fond.
Xhud (Baldacchino) : Iva ahna peress li jkollna hafna xoghlijiet lil
hemmhekk”. (Fol 74)
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post imbaghad gatt ma resqu | hemm. Kien proprju
ghaliex kienu jittawwlu I-post taghhom regolarment i
huma ndunaw b’dak li kienet ged taghmel is-socjeta’
konvenuta. Kienu jissorveljawh ta’ spiss u kienu anke
jkunu fizikament prezenti fuq il-post. Kienu huma dawk li
kienu geghdin jipposjedu I-post I-ahhar, meta s-socjeta’
intimata appellanti qalghet il-bricks u dahlet bl-ingeniji
f'Dicembru 2008.

Din il-Qorti ghalhekk hija sodisfatta li kien hemm |-element
tal-pussess da parti tar-rikorrenti appellati fuqg il-post in
kwistjoni, u li bl-agir taghha s-socjeta” appellanti
effettivament wettget spoll fil-konfront tar-rikorrenti
intimati.

Isegwi allura li t-tielet aggravju huwa wkoll infondat.

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier

taghha.

L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jigu sopportati mis-
socjeta” appellanti.

< Sentenza Finali >
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