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Seduta tal-31 ta' Ottubru, 2011

Citazzjoni Numru. 1108/2010/1

Tlata Operations Limited (C 20733)
_VS_

Claude Calleja u Angela Calleja

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mis-socjeta’ attrici
Tlata Operations Ltd. fid-29 ta’ Ottubru 2010 li permezz
tieghu premettiet:

llli s-soc¢jeta’ esponenti hija proprjetarja ta’ blokk bini
fTower Road Sliema, eskluz il-basement, hanut fil-livell
tat-trig bl-isem ‘Junction 66’ u I-ewwel sular.

llli I-basement u I-hanut huma I-proprjeta’ u / jew tant il-
kontroll tal-intimat u huma sogdetti ghas-servitujiet ta’
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moghdija ta’ kanen tal-ilma li jservu |-kumplament tal-
blokk Kif jirrizulta mill-atti tal-akkwist relattivi;

llli kanen tal-ilma li jservu l-appartamenti kollha fil-blokka
jghaddu minn gol-basement, imsemmi jizbokka fix-shaft
komuni u sussegwentement isservu |-appartamenti kollha;

llli s-socjeta’ esponenti tikri lil terzi, li prezenzjalment
jirrisjedu fi tlett (3) appartamenti tal-blokka proprjeta’ tal-
esponenti sovraposti ghall-proprieta’ tant il-kontroll tal-
intimati;

llli l-intimati |-bierah ossija fis-sebgha u ghoxrin (27) ta’
Ottubru elfejn u ghaxra (2010) jew fil-granet precedenti
minghajr il-kunsens tar-rikorrenti u klandestinament
ghalqu jew inkarigaw lil min jaghlaq il-provvista’ tal-ilma
mil-kanen li ghaddejjin mill-basement u konsegwentement
ir-residenti fl-appartamenti kollha tal-blokka proprjeta’ tar-
rikorrenti spi¢¢aw bla provvista tal-ilma.

llli nonostante l-intimati gew mitkellma anke mill-ufficjali
tal-Pulizija ged jirrifjutaw ghal ebda raduni valida jifthu /
jergghu jikkomunikaw I-ilma li jservi l-appartamenti kollha
tal-blokka.

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, |-esponent
umilment jitlob lil din [-Onorabbli Qorti, prevja kull
dikjarazzjoni jew ordni bzonnjuza jew necessarja i
joghgobha timponi fl-ahjar interess tal-amministrazzjoni
tal-gustizzja:

1. Tiddikjara illi I-fatt li l-intimati ghalqu u / jew
skonnetjaw il-provvista tal-ilma mill-kanen komuni i
jinsabu fil-basement, jikkostitwixxi spoll vjolenti u
klandestin;

2. Tikkundanna lill-intimati fi Zzmien qasir u
perentorju li joghgobha tiffissa din [-Onorabbli Qorti
jirriprestinaw s-servizz tal-ilma fis-sens illi jerda’ jinfetah u
/ jew jigi komunikat I-ilma li jissuplixxi I-appartamenti kolha
tal-blokka;
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3. Fin-nuqgas tawtorizza lir-rikorrenti a spejjez
tal-intimati jew min minnhom jaghmel dak kollu bzonnjuz u
necessarju sabiex jirriprestina |-moghdija tal-ilma mill-
kanen komuni li jservu l-appartamenti kollha tal-blokka
ghall-istat originali li kien gabel ma saru I-atti mertu ta’ din
il-kontensjoni;

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tas-socjeta’ attri¢i u I-lista tax-
xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Claude Calleja u
Angela Calleja, prezentata fil-5 ta’ Novembru 2010, i
permezz taghha ec¢¢epew:

1. i, fl-ewwel lok ma jirrizultax illi jezistu |-
elementi kollha mehtiega sabiex tkun tista’ tirnexxi I-
kawza ta’ spoll. Senjatament ma jidhirx ukoll mir-rikors
guramentat |i s-socjeta’ rikorrenti tgawdi mill-pussess
mehtieg mil-ligi sabiex skond tista’ tirnexxi l-azzjoni
odjerna.

2. lli, minghajr pregudizzju ghall-premess, I-
intimati ma kkommettew ebda spoll fil-konfront tas-
socjeta’ attrici.

3. llli t-talbiet attrici huma kompletament infondati
fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez
kontra [-atturi.

4. lli I-eccCipjenti jirriservaw fil-konfront tal-atturi
kull azzjoni lilha spettanti ghad-danni jew kumpens mod
iehor naxxenti mill-hsarat li gew ikkagunati mill-atturi.

5. Bl-ispejjez kontra I-istess socjeta’ rikorrenti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Rat Il-atti processwali u I-verbal tas-seduta tas-7 ta’ Lulju
2011 fejn il-kawza thalliet ghas-sentenza bil-fakolta’ li jigu
prezentati noti ta’ sottomissjonijiet;
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Rat ukoll il-verbal tas-seduta tas-26 t'Ottubru 2011 fejn
minhabba indispozizzjoni tal-Imhallef sedenti I-kawza
regghet thalliet ghas-sentenza ghall-31 ta’ Ottubru 2011.

Ikkunsidrat.

lIli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’
spoll. Is-soc¢jeta’ attrici ged issostni illi I-konvenut ghamel
xoghlijiet li permezz taghhom giet maghluga I-provvista
taghhom tal-ilma. Kif hu maghruf huma tlieta I-elementi
rikjesti biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi, u ¢joe’:

1. Il-pussess;

2.  l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra
I-volonta tal-attur; u

3. lil-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll.

llli I-konvenut qed jeécepixxu li ma hemmx I-elementi
mehtiega ghall-azzjoni u li ma kkommettew ebda spoll.
Matul il-kors tal-kawza pero’ rrizulta li ma hemmx dubiju li
I-konvenuti ghamlu x-xoghlijiet lamentati mis-socjeta’
attrici, pero’ huma ghamlu dan ghaliex gew kostretti
minhabba |-hsarat li kienu ged jigu kkawzati lilhom stess.
Ghalhekk il-konvenuti fil-verita’ ged jammettu li huwa
kkommettew l|-azzjoni lamentata izda ged jghidu li ghamlu
dan appuntu biex ma jibgghux isofru |-hsarat.

llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla — 4 ta’
Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll isservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
xikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemme-il
darba Ii tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”
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[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

lIli kif gie ritenut fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prin¢ipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-Cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh;, b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

i kif ukoll:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux quristi u awturi Francizi u Taljani huwa ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).”

[lli 1-Qorti jidhrilha li ma hemmx dubju li s-soc¢jeta’ attriCi
kellha I-pussess rikjest mill-ligi; dan ghaliex indubbjament
l-istatus quo ante gie disturbat u allura ma baqgghetx
tgawdi bhal gabel mill-provvista tal-ilma u dan minghajr
mas-socjeta’ attri¢i stess tat il-kunsens taghha. Ma hijiex
difiza ghall-konvenuti illi huma kienu ged isofru mill-ilmenti
gja’ msemmija; I-istitut tal-ispoll gieghed appuntu biex min
ikollu lanjanza ma jagbadx u jiehu I-ligi b’idejh izda jimxi
skond il-ligi biex dawk il-lanjanzi jigu rimedjati. Ghalhekk
l-ecéezzjonijiet taghhom ma ghandhom ebda fundament
legali; dan ghalkemm il-Qorti fl-istess hin hija konvinta li
huwa minnu i I-konvenuti kienu ged isofru I-hsara kif
jidher ¢ar mid-dokument esebit a fol 56 kif ukoll mix-
xhieda prodotta minnhom. Minhabba f'hekk mhijiex se
takkolla l-ispejjez kollha lill-konvenuti kif soltu jsir meta |-
Qorti tilga't-talbiet attrici fdawn il-kawzi. Il-perit tekniku
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nominand naturalment ghandu jiehu hsieb li bir-ripristinar
tal-pussess ma ssirx hsara lill-proprjeta’ tal-konvenuti.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad l|-e¢cezzjonijiet tal-konvenut u tilga’ t-talbiet
kollha attri¢i, u tipprefiggi terminu ta’ xahar ghall-fini
tat-tieni talba, b’dan pero’ illi ghar-rigward tat-tielet
talba |-ispejjez ghax-xoghlijiet rimedjali ghandhom
jingasmu ugwalment bejn il-partijiet. 1lI-Qorti ged
tinnomina lill-A.l.C. Paul Micallef bhala espert tekniku
sabiex f’kull kaz jissorvelja x-xoghlijiet necessarji.

L-ispejjez tal-kawza jkunu bla taxxa bejn il-
kontendenti.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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