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GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tal-25 ta' Ottubru, 2011

Citazzjoni Numru. 75/1996/1

Joseph Pirotta, |-Arkitett u Inginier Civili Godwin A.
Borg, Anna Borg, xebba, fisimha stess u bhala
prokuratrici tal-imsiefra Susan mart Lewis Zammit,
Cecilia, Robert u Thomas ahwa Borg; u b’dikriet tal-
11 ta’ Dicembru 2009, wara I-mewt ta’ Joseph Pirotta,
il-kawza tkompliet fil-persuna ta’ Lydia Pirotta u ta’
Joseph Pirotta fismu proprju u fisem Marlene Gatt
mart Tony Gatt, u Doreen Camilleri mart Vincent
Camilleri

Versus

Peter Incorvaia u martu Mary Rose Incorvaia; u
b’dikriet tal-4 ta’ Lulju 1996 issejhet fil-kawza s-
socjeta Holiday Estates Limited, illum maghrufa bhala
Central Mediterranean Development Corporation
Limited
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1. Din hija azzjoni rei vindicatoria.

2. |¢-Citazzjoni tghid illi I-atturi huma sidien flimkien ta’
sehem diviz, tal-kejl superfi¢jali ta’ zewgt itmien, mondello
u hames kejliet, mill-art ta’ Ghajn Blad jew Blat, soggett
ghal ¢ens perpetwu ta’ erbghin ¢entezmu (Lm0.40) — illum
tlieta u disghin euro¢entezmu (€0.93) — fis-sena. Din il-
bicca art kien kisibha Carmelo Pirotta, awtur taghhom,
b’kuntratt tat-22 ta’ Ottubru 1936 fl-atti tan-Nutar Giovanni
Azzopardi.

3. ll-konvenuti ghandhom is-siti bin-numru tlieta u
sebghin (73) u erbgha u sebghin (74) fuqg il-pjanta
mehmuza mal-kuntratt tal-4 ta’ Gunju 1993 fl-atti tan-
Nutar Carmel Mangion, li bih kisbu dawk is-siti minghand
is-soc¢jeta CMR Commercial Corporation Limited li gabel
dan kienet kisbet dawk is-siti flimkien ma’ ohrajn
minghand is-soc¢jeta Holiday Estates Limited, li llum
jisimha Central Mediterranean Development Corporation
Limited, b’kuntratt tal-10 ta’ Dicembru 1981 fl-atti tan-
Nutar Francis Micallef.

4. Minn stharrig li ghamlu wara li gabblu I-kuntratt tat-
22 ta’ Ottubru 1936 mal-kuntratt tal-4 ta’ Lulju 1966 fl-atti
tan-Nutar Paul Pullicino li bih Holiday Estates Limited
kienet kisbet I-art, l-atturi sabu li dik is-socjeta kienet
danlet fuq l-art taghhom meta qassmet I-art f'siti, fosthom
is-siti 73 u 74 tal-konvenuti. Ghalhekk, meta I-konvenuti
kisbu s-siti 73 u 74 huma danlu fuq I|-art tal-atturi, kif muri
bl-ahdar fuq pjanta (dok. |) u bl-anmar fuq pjanta ohra
(dok. J) mehmuza mac-citazzjoni.

5.  Billi ghalxejn sejhu lill-konvenuti biex iroddulhom dik
il-parti tas-siti 73 u 74 li hija fug art taghhom, I-atturi fethu
din il-kawza u talbu illi [-gorti, wara li, jekk ikun mehtieg,
tghid li “I-konvenuti xtraw hazin”:

I tghid illi [-atturi huma flimkien sidien ta’ dik il-parti
mis-siti numru tlieta u sebghin (73) u erbgha u sebghin
(74) li hija murija bl-ahmar fuq il-pjanta (dok. J) mehmuza
mac-citazzjoni, billi din I-art hija parti mill-art miksuba mill-
awtur taghhom Carmelo Pirotta; u

. tikkundanna lill-konvenuti jroddu lill-atturi dik il-parti
mis-siti 73 u 74 li hija tal-atturi, billi, jekk ikun mehtieg,
jinhatar nutar biex jippubblika I-att mehtie§ meta u fejn
tghid il-qorti u jinhatru wkoll kuraturi biex jidhru fisem min
jonqos li jersaq fuq I-att.
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6. L-atturi talbu wkoll l-ispejjez, fosthom dawk tal-
protest tal-10 ta’ Awissu 1995.

7. ll-konvenuti ressqu dawn |-ec¢¢ezzjonijiet:

I huma xtraw Il-art minghand CMR Commercial
Corporation Limited li kienet xtratha minghand Holiday
Estates Limited “wara li saret verifika ne¢essarja”; din I-
ahhar socjeta kienet sid tal-art li bieghet, u ghalhekk
ghandha tissejjah fil-kawza biex twiegeb ghat-talbiet tas-
socjeta attrici; u

. il-konvenuti jzommu bla hsara I-jeddijiet taghhom,
fosthom il-jedd li jiehdu lura |-prezz imhallas, imghax fuq
dan il-prezz, u d-danni li geghdin ibatu u li ghad jistghu
jbatu jekk tintlaga’ t-talba tal-atturi.

8. B’dikriet tal-4 ta’ Lulju 1996 issejhet fil-kawza s-
socjeta Holiday Estates Limited, u din ressget I-e¢¢ezzjoni
illi l-art hija tal-konvenuti, jekk mhux bis-sahha tal-kuntratt
ta’ akkwist, bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwisitiva ta’ tletin
sena.

9. Is-socCjeta msejha fil-kawza qieghda tistrin fuq il-
preskrizzjoni akkwisitiva ta’ tletin sena. Biex tirnexxi din I-
eccezzjoni hija mehtiega prova illi s-socjeta kellha
pussess kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku, u
mhux ekwivoku, ghal Zzmien ta’ tletin sena, kif ighid u jrid |-
art. 2107 tal-Kodici Civili.

10. Ma huwiex kontestat illi meta nfethet il-kawza I-
pussess kien fidejn il-konvenuti bhala aventi causa mis-
soc¢jeta msejha fil-kawza u ghalhekk tghodd ghall-kaz il-
prezunzjoni li tohrog mill-art. 529 tal-Kodi¢i Civili:

529. Mill-pussess attwali ma titnissilx prezunzjoni ta’
pussess imghoddi, hlief jekk il-pussessur ikollu titolu;
f'dan il-kaz, jekk ma jigix ippruvat il-kuntrarju, jinghadd li
hu kien fil-pussess mid-data tat-titolu.
11. It-titolu huwa kuntratt tat-3 ta’ Gunju 1965 fl-atti tan-
Nutar Joseph Felix Abela li bih Salvatore Schembri u
Nazzareno Dalli, awturi tas-so¢jeta msejha fil-kawza,
kienu kisbu l-art b’titolu ta’ subenfitewsi perpetwa. Is-
soc¢jeta mbaghad kisbet I-art minghand Schembri u Dalli
bil-kuntratt imsemmi fuq tal-4 ta’ Lulju 1966 fl-atti tan-
Nutar Paul Pullicino. Billi kien biss fl-10 ta’ Awissu 1995 —
aktar minn tletin sena wara t-3 ta’ Gunju 1965 — illi l-atturi
kisru I-preskrizzjoni, jidher illi ghadda z-zmien ta’ tletin
sena.
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12. Ma huwiex bizzejjed iz-zmien, izda, ghax il-pussess
irid ikollu |-kwalitajiet kollha Ii jrid l-art. 2107, fosthom illi
ma jkunx ekwivoku.

13. Fil-kuntratt tal-4 ta’ Lulju 1966 fl-atti tan-Nutar Paul
Pullicino (Ii bih l-imsejha fil-kawza kisbet I-art minghand
Schembri u Dalli) jinghad hekk:

6. ll-partijiet jiftiehmu illi ghandhom jaghmlu kejl tal-art
mibjugha aktar preciz, bit-toroq relativi, izjed tard, meta I-
art tkun zviluppata bil-bini, u fkaz li jinstab kejl izghar jew
akbar minn dak fuq deskritt, is-sub-cens relativ ghandu
jizdied jew jonqos skond il-kaz ... ... ...

14. Dan juri illi I-pussess ma huwiex univoku ghall-inqas
dwar l-estensjoni tieghu ghax jinghad espressament illi |-
kejl ghad irid jigi verifikat. Billi ghalhekk ma jistax jinghad
illi I-konvenuti u l-awturi taghhom kellhom pussess bil-
kwalitajiet kollha li trid il-ligi I-e¢cezzjoni ta’ preskrizzjoni
akkwisitiva ma tistax tintlaga’ u hija michuda.

15. Essenzjalment, il-kwistjoni i tifdal hija dwar fejn
ghandha tkun il-linja li tifred is-siti numru tlieta u sebghin
(73) u erbgha u sebghin (74) mill-art tal-atturi. Dawn is-
siti, kif rajna, kisbuhom il-konvenuti minghand is-socjeta
msejha fil-kawza b’kuntratt tal-4 ta’ Gunju 1993 fl-atti tan-
Nutar Carmel Mangion, waqt li s-soc¢jeta msejha fil-kawza
kienet kisbet I-art li minnha s-siti tal-konvenuti huma parti
b’kuntratt tal-4 ta’ Lulju 1966 fl-atti tan-Nutar Paul
Pullicino. Din I-art tmiss ma’ dik tal-atturi, li kienu kisbu I-
art taghhom b’kuntratt tat-22 ta’ Ottubru 1936 fl-atti tan-
Nutar Giovanni Azzopardi. Rajna wkoll illi s-socjeta
msejha fil-kawza, fil-kuntratt tal-4 ta’ Lulju 1966 i bih
kienet kisbet I-art, gharfet illi ma kinitx taf precizament fejn
geghdin il-konfini tal-art taghha.

16. Billi l-atturi kisbu I-art taghhom fl-1936 huma |-atturi
li kisbu titolu originali fuq l-art bil-preskrizzjoni ta’ tletin
sena, wagqt illi, kif rajna wkoll, il-konvenuti u l-imsejha fil-
kawza ma kisbu xejn mill-art tal-atturi b’uzukapjoni. Li
huwa determinanti ghalhekk huwa jekk l-art li kisbet I-
imsejha fil-kawza fl-1966, u, partikolarment, dik il-parti
minnha |li kisbu I-konvenuti fl-1993, dahlitx fuqg I-art tal-
atturi billi l-art tal-atturi hija maghrufa waqt illi dik tal-
konvenuti, kif jistgarr |-att tal-1966, ma hijiex. Li jrid isir
ghalhekk huwa tqabbil tal-pjanta mehmuza mal-kuntratt
tal-atturi tal-1936 ma’ dak tal-imsejha fil-kawza tal-1966.
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Billi t-titolu tal-atturi huwa eqdem u konsolidat bil-pussess
ta’ tletin sena, prior in tempore potior in iure u ghalhekk,
jekk tassew hemm konflitt bejn iz-zewd pjanti, ghandu
jirbah it-titolu tal-atturi.  Billi I-kwistjoni, ghalhekk, hija
wahda teknika ta’ kejl ta’ art, tqabbil ta’ pjanti u
precizazzjoni ta’ konfini, il-qorti b’dikriet tad-19 ta’ Mejju
2003" hatret perit tekniku sabiex, wara li jaghmel |-
istharrig mehtieg, ighid jekk is-sit tal-konvenuti dahalx fuq
l-art tal-atturi u, fdak il-kaz, ihejji pjanta li turi I-konfini
precizi bejn l|-art tal-atturi u s-sit tal-konvenuti u turi |-parti
li ttiehdet lill-atturi.

17. Il-perit halef ir-rapport fis-16 ta’ Marzu 2004°>. Sab
illi parti mis-sit 73 — tal-kejl ta’ mija u disgha punt dec¢imali
disgha tnejn metri kwadri (109.92 m?) — u s-sit 74 kollu —
tal-kejl ta’ mija u hamsa u tletin punt dec¢imali hamsa
sebgha (135.57 m?) — tal-konvenuti, murija bl-isfar fuq il-
pjanta JEV/3® huma fuq l-art tal-atturi.

18. B’nota tas-17 ta’ Marzu 2004" il-konvenuti talbu I-
hatra ta’ periti addizzjonali, u dawn inhatru b’dikriet tal-4
ta’ Mejju 2004°. B'dikriet tal-11 ta’ Mejju 2004°, izda, il-
gorti fuq talba tal-istess konvenuti issospendiet il-hatra tal-
periti addizzjonali sabiex il-konvenuti jaghmlu eskussjoni
tal-ewwel perit tekniku. Il-mistogsijiet ghall-eskussjoni
saru b’nota tat-30 ta’ Gunju 2004’. Il-perit wiegeb fid-9 ta’
Frar 2005° izda ma bidel xejn mill-konkluzjonijiet tieghu.
Wara li saret l-eskussjoni |-qorti b’dikriet tal-5 ta’ Lulju
2005° ordnat illi I-process jintbaghat lill-periti addizzjonali
sabiex dawn ikunu jistghu jirrelataw.

19. ll-periti addizzjonali halfu r-rapport taghhom fis-6 ta’
Mejju 2008™. II-periti addizzjonali, bhall-ewwel perit, ukoll

! Foll. 163° et seq.
2 Foll. 166 et seqg.

3 Fol. 176.
4 Fol. 177.
> Fol. 178.
° Fol. 180.
! Fol. 181.

8 Fol. 184; it-twegibiet jinsabu foll. 319 et seqq. tal-atti tac-¢itazzjoni 1858/1995.
° Fol. 197.
10 Foll. 219 et seqq.
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sabu illi s-siti tal-konvenuti dahlu fuq I-art tal-atturi,
ghalkemm il-kejl tal-parti mehuda lill-atturi biz-zewg siti tal-
konvenuti — murija bl-iswed fuq il-pjanta ADM6™ —

ghandha kejl izghar. mija u erbgha punt dec¢imali tnejn
metri kwadri (104.2 m?) b’kollox.

20. Kemm l-atturi u kemm I|-imsejha fil-kawza talbu i
jaghmlu eskussjoni tal-periti addizzjonali. L-imsejha fil-
kawza ghamlet il-mistogsijiet taghha b’nota tat-18 ta’ Lulju
2008 u l-atturi b'nota tal-21 ta’ Lulju 2008%. Il-periti
addizzjonali wiegbu fit-12 ta’ Marzu 2009** u, wara li sabu
zball fil-kalkoli originali taghhom, sabu illi parti mis-sit 73
tal-kejl ta’ sitta u hamsin punt dec¢imali sitta metru kwadru
(56.6 m?), murija b’kulur kannella skur, u parti mis-sit 74
tal-kejl ta’ mija u ghaxra punt decimali sebgha metru
kwadru (110.7 m?), murija bkulur iswed fuq il-pjanta
ADM10%, geghdin fuq l-art tal-atturi.

21. ll-qorti gieset sew ir-relazzjonijiet tal-ewwel perit u
tal-periti addizzjonali.  Qieset illi r-relazzjoni tal-periti
addizzjonali saret wara survey tal-art u tgabbil akkurat ta’
pjanti u hija tal-fehma illi ma ntwera xejn li ghandu jitfa’
dubju fug I-ahhar Kkonkluzjoni tal-periti addizzjonali.
Ghalhekk hija tal-fehma illi ghandha toqghod fuqg din il-
konkluzjoni.

22. Ghal dawn ir-radunijiet il-qorti hekk tagta’ I-kawza:

I. tichad l-eCCezzjoni ta’ preskrizzjoni akkwisitiva
mressga mis-socjeta msejha fil-kawza;

. tghid illi dik il-parti tas-sit numru tlieta u sebghin
(73) tal-kejl ta’ sitta u hamsin punt dec¢imali sitta metru
kwadru (56.6 mz), murija b’kulur kannella skur, u dik il-
parti tas-sit erbgha u sebghin (74) tal-kejl ta’ mija u ghaxra
punt de¢imali sebgha metru kwadru (110.7 m?), murija
b’kulur iswed fuq il-pjanta ADM10", huma proprjeta tal-
atturi billi geghdin fuq art taghhom;

u Fol. 227.
12 Foll. 241 et seq.
B Fol. 234.
1 Foll. 253 et seq.
1 Fol. 254.
1o Fol. 254.
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iii. tikkundanna lill-konvenuti jroddu I-bic¢iet art fuq
imsemmija lill-atturi fi Zzmien xahrejn minn meta din is-
sentenza ssir finali;

\2 ma tgisx it-talba ghall-pubblikazzjoni ta’ kuntratt u
ghall-hatra ta’ nutar u ta’ kuraturi billi dan ma huwiex
mehtieg; u

V. tikkundanna lis-soc¢jeta msejha fil-kawza thallas |-
ispejjez relativi ghall-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni, u lill-
konvenuti u lill-imsejha fil-kawza flimkien ihallsu l-ispejjez
I-ohrajn kollha tal-kawza.

Dan huwa bla hsara ghal kull jedd illi I-konvenuti jista’
ghandhom kontra I-imsejha fil-kawza.

< Sentenza Finali >
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