Kopja Informali ta' Sentenza
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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tad-19 ta' Ottubru, 2011

Citazzjoni Numru. 71/2009

Saviour Gauci u martu Rose Gauci;
U
Concetta Gauci.
VS

Antoinette Sultana.

[I-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta' |-atturi li permezz tieghu,

wara li ppremettew illi:

1. llli l-atturi Saviour u Rose konjugi Gauci
huma proprjetarji tal-fond Maisonette 16, St. Mary, Triq
Dr. Anton Tabonem, Victoria, Ghawdex, filwaqt illi |-attrici

Concetta Gauci tghix go fih bil-konsens tas-sidien.
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2. llli I-konvenuta Antoinette Sultana, tghix fil-
fond sovrastanti dak ta’ I-atturi fl-indirizz, maisonette 15,
Trig Dr. Anton Tabone, Victoria, Ghawdex.

3. lli I-atturi kienu zebgha I-fac¢ata tal-fond
taghhom b’zebgha waterproof sabiex jipprotegu |-fa¢cata
tal-fond taghhom minn I-elementi.

4. llli bejn I-erbgha u ghoxrin (24) u I-hamsa u
ghoxrin (25) ta’ Awwissu tas-sena elfejn u disgha (2009)
il-konvenuta b’'mod abbuziv tramite haddiema taghha
gaxxret din iz-zebgha mill-fac¢ata tad-dar ta’ I-atturi u
bdiet tagla’ t-tikhil li kien hemm mal-fac¢ata tad-dar ta’ I-
atturi, u anke fethet il-fili ghaliex bdiet tallega illi I-fac¢ata
tal-fond ta’ Il-atturi kienet taghha. Fil-fatt hija wriet |-
intenzjoni illi tirrendi |-fac¢ata tad-dar ta’ I-atturi fuq il-fil.

5. [lli dan kollu jikkostitwixxi spoll vjolenti u
klandestin ghad-dannu ta’ I-atturi.

6. i l-atturi jridu illi dan l-ispoll jerga jigi
rintegrat, u |-proprieta terda ghal li kienet qabel gie
kommess I-ispoll.

7. [lli sabiex il-konvenuta ma tkomplix taggrava
dan I-ispoll I-atturi procedew kontra taghha permezz ta’
mandat ta’ Inibizzjoni quddiem din |-Onorabbli Qorti bin-
numru 36/2009 fl-istess ismijiet ta’ din il-kawza.

8. llli dan ir-rikors ged isir minn I-atturi u ged
jigi kkonfermat bil-gurament minn I-attri¢i Concetta Gauci
li ghandha konoxxenza vera u propja tal-fatti li taw lok
ghal din il-kawza.

Talbu lill-konvenuta tghid ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara illi I-konvenuta kkommettiet spoll
vjolenti u klandestin ghad-dannu ta’ I-atturi meta hi tramite
haddiema taghha qaxxret iz-zebgha waterproof mill-
faccata tad-dar ta’ l-atturi u bdiet tagla’ it-tikhil li kien
hemm mal-facc¢ata tad-dar ta’ I-atturi, u anke fethet il-fili.
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2. Tordna lil konvenuta terga tirrintegra dan |-
ispoll billi taghmel dawk ix-xoghlijiet kollha rikjesti skond I-
arti u s-sengha sabiex terga’ taghlaq il-fili li fethet u

tizbogh il-fa¢c¢ata ta’ I-atturi b’zebgha waterproof kif kienet
gabel.

3. Tiffissa terminu qasir u perentorju li fih il-
konvenuta ghandha twettaq dan ix-xoghol.

4. Tinnomina perit sabiex jissorvelja u
jidderiegi dawn ix-xoghlijiet.

5. Tordna illi fin-nuggas illi I-konvenuta
taghmel dawn ix-xoghlijiet, I-istess xoghlijiet isiru minn |-
atturi ghas-spejjez tal-konvenuta.

Bl-ispejjez kollha inkluzi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni fuq
imsemmi u bl-ingunzjoni tal-konvenuta minn issa ghas-
subizzjoni.

Rat ir-Risposta guramentata tal-konvenuta li e¢cepiet illi:

1. lli |-faccata tal-hajt in kwistjoni mhix fil-
pussess tal-atturi, imma tinstab fil-pussess esklussiv tal-
eccipjenti. Fil-fatt quddiem il-hajt hemm tarag maghluq fil-
pjan terran permezz ta’ xatba fil-livell tat-tieni sular, liema
tarag huwa wzat esklussivament mill-eccipjenti.

2. lIli minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-
hajt in kwistjoni huwa hajt divizorju komuni bejn il-
kontendenti u skond il-ligi u I-gurisprudenza t-tikhil u
manutenzjoni tieghu fuq in-naha tal-istess konvenuta ma
jikkostitwixxix spoll.

3. i fi kwalunkwe kaz ma jissussistux |-
estremi rikjesti mill-ligi ghall-kawza ta’ spoll.

4. Salvi twegibiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt jekk
ikun il-kaz.

Rat [|-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I|-verbali tax-
xhieda prodotti u d-dokumenti esebiti.
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Rat id-digriet taghha ta' I-4 ta' Mejju 2011 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-noti ta' [-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.
Ikkunsidrat:

lIli din hija kawza ta’ spoll. Dwar kawza ta’ dan it-tip gie
mfisser illi:

“In tema legali jinghad li I-'actio spolii’ hija radikata pjuttost
fuq l-ezigenzi ta’ utilita’ soc¢jali milli fuq il-prin¢ipju assolut
tal-gustizzja, u hija eminentement intiza sabiex tkun estiza
I-protezzjoni lil kwalunkwe pussess, u jigi mpedut i
Cittadin privat jiehu I-gustizzja fidejh;, b’mod i |-fini taghha
huwa dak illi jigi restawrat I-istat tal-pussess li jkun gie
skonvolt jew turbat;

L-art. 572 (illum 535) tal-Kodici Civili, Ii jikkontempla din I-
azzjoni, huwa ndubbjament ta’ ordni pubbliku, u huwa
inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’ privata jaghmel ghad-
dannu ta’ terza persuna att li, ghalkemm jista’ jkollu dritt
ghalieh, ma jkunx jista’ jezercitah minghajr I-intervent tal-
Qrati (ara Kassazzjoni Torin 1 ta’ Awissu 1879 in re
Borboglio vs. Fischt, Volum XIllI, P. 1, pag. 555 tal-
Annali tal-Gurisprudenza). Ma’ dan l-artikolu fug imsemmi
tal-Kodici tal-Organizazzjoni u Pro¢edura Civili, li jahseb u
Jjghid li kontra l-azzjoni ta’ spoll ma humiex ammissibbli
hlief ec¢ezzjonijiet dilatorji — dak li huwa konfermat mill-
gurisprudenza lokali u estera (ara Vol. XXXI. I. 296 Appell
8 ta’ Marzu 1943, in re “Francesco Mifsud vs Michele
Cassar’; Vol. XXI. 1. 83 P’Awla Civili, 20 ta’ April 1916, in
re ‘Michelina Falzon vs Giuseppe Bonello et.” konfemata
fl-Appell fis-26 ta’ Marzu 1917; Kassazzjoni Palermo 27
ta’ Ottubru 1899, in re Decarcano vs. Cafici, Foro
Catanese Vol. 1889, pagna 124; u dan biex inghataw xi
sentenzi);.....”!

! Margherita Fenech v. Pawla Zammit : Prim’Awla : 12.4.1958 vol. XLIL
1. 975.
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lli, ghalhekk, kif gie ripetutament imfisser mill-grati
taghna, jenhtiegu tliet elementi sabiex tirnexxi kawza bhal
din:

(1) li [-attur kellu |-pussess ta’ kwalunkwe xorta
jew detenzjoni tal-haga spoljata (possedisse);

(i) li gie disturbat f'dan il-pussess (spoliatum
fuisse); u
(iii) li ghamel il-kawza fi zmien xahrejn mill-

allegat spoll (infra bimestre deduxisse).

“‘Jekk imqar xi wiehed minn dawn ir-rekwiziti essenzjali ma
Jigix ppruvat, l-azzjoni tagqa’ minghajr ma jkun hemm
bzonn li jigi ndagat jekk jirrikorrux anki r-rekwiziti I-ohra.”

Dwar din |-azzjoni il-Mattirolo jispjega illi:

‘La reintegrazione del possesso a favore di chi ne fu
spogliato e’ una misura di ordine pubblico, e’ un
provvedimento diretto a conservare la pace pubblica.
L’articolo 695 del Cocice Civile applica, in tutto il suo
rigore, la regola “spoliatus ante omnia restituendus”. /I
perche’ l'azione di reintegrazione, compiuto lo spoglio,
compete a qualunque possessore, astrazione fatta dal
carattere del suo possesso, sia pur questo anche solo
precario, o di origine illegittima, purche’ pero’ abbia il
carattere esteriore dell’esercizio di un preteso diritto.”

Ghalhekk sabiex il-Qorti tkun tista’ tilga’ t-talbiet attrici, jrid
jigi stabilit jekk jezistux dawn it-tliet elementi fil-kaz in
ezami. Mill-provi mressqa rrizulta illi I-atturi ged jilmentaw
ghax il-konvenuta gabdet u barxet il-hajt tal-gemb tad-dar
taghhom, u qalet it-tikhil tal-fili tieghu.”

2 Joseph Tabone v. Joseph Flavia sive de Flavia ; Appell Civ. 7.3.1958 —
vol. XLII. 1. 86 .

® Trattato di Dirito Giudiziario Civile Italiano Vol. 1. 5ta. ed. 1902 Torino,
para. 271 .

* ara ritratt esebit bhala Dok. AS 1 a fol. 36 tal-process u pjanta esebita
bhala Dok. CV 1 a fol. 60 .
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Fir-Risposta Guramentata taghha I-konvenuta ddefendiet
ruhha billi tikkontendi Ii l-atturi ma kellhomx il-pussess ta'
dan il-hajt, li dan kien hajt divizorju komuni u [i fi
kwalunkwe kaz ma jissusistux |-elementi mehtiega sabiex
tirnexxi kawza bhal din.

Kif gia nghad li trid tara I-Qorti fkawza bhal din huwa
semplicement jekk jezistux it-tliet elementi mehtiega mil-
ligi.

IL-PUSSESS/ DETENZJONI

Dwar |-ewwel element, indikat hawn fuq, li huwa mehtieg
sabiex tirnexxi kawza ta’ spoll inghad:

‘i I-ewwel rekwizit, kwindi, sabiex [-azzjoni tar-
rintegrazzjoni tista’ tigi milqugha bil-favur, huwa li l-instanti
jkollu I-pussess ta’ kwalunkwe xorta jew detenzjoni tal-
haga li fugha jkun pretiz li sar I-ispoll. L-espressjoni wzata
mill-ligi —"“possession of whatever kind” — dak i
Jinteressana fdal-kaz — tikkomprendi tant il-pussess Civili
kemm dak semplicement naturali, u anki dak vizzjuz;
imma pero’ tezigi dejjem fdak li jippromwovi din l-azzjoni
Xi pussess; |-ghaliex, jekk I-attur fkawza bhal din i fugha
qgeghdin nitkellmu ma jkunx ippossjeda |-haga, l-azzjoni
hija destinata li ma tirnexxix.”

[I-kontendenti jogghodu f'zewg maisonettes, wahda fuq I-
ohra. L-atturi jokkupaw il-pjan terran u I-konvenuta it-tieni
sular. Ghandhom entraturi separati. Fil-waqt illi I-fond ta' I-
atturi ghandu bieb dirett ghat-triq, dak tal-konvenua trid
taccedi ghalih permezz ta' tarag li mit-triq jikkonduci ghat-
tieni sular. Dan it-tarag huwa mgabbad mill-gemb tan-
nofsinhar mal-hajt tal-fond ta' I-atturi. Ix-xoghol lamentat
sar fug dan il-hajt, billi I-konvenuta, u dan ma Jie qatt
mi¢hud minnha, permezz ta' haddiema inkarigati minnha,
barxet iz-zebgha li biha kien miksi dan il-hajt u galet it-
tikhil tal-fili ta' l-istess hajt. L-atturi oggezzjonaw minnufih
ghal dan, u wara li rnexxielhom jottienu mandat ta'
inibizzjoni fil-konfront tal-konvenuta biex ma tkomplix bix-

® Fenech vs Zammit gia citata .
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xoghlijiet taghha fuq dan il-hajt,® ipprocedew b'din il-
kawza.

L-atturi jikkontendu li meta sar dan ix-xoghol il-pussess ta'
dan il-hajt kien fidejhom, Infatti dejjem kienu huma li
ghamlu I-manutenzjoni fuqu, u dan sa minn meta I|-atturi
konjugi Gauci akkwistaw il-proprjeta’ ta' Il-istess fond fl-
2006. ll-fa¢cata tad-dar taghhom kienu ksewha b'zebgha
waterproof, wara li kahhlu I-fili li kienu ngalghu. Regghet
inzebghet fl-okkazzjoni meta I-gar taghhom, ¢ertu Thomas
Sacco, ried jizboh il-fa¢c¢ata tieghu, u fil-fatt ftiehem ma' I-
atturi li z-zewg faccati jsiru bl-istess zebgha halli jkunu
kulur wiehed. L-attur ha hsieb ukoll jaghlaqg xi fili li kienu
baqghu miftuhin, fejn it-tarag li jikkonduci ghall-fond tal-
konvenuta jagbad ma’ dan it-tarag. It-tiega li hemm f'dan
il-hajt u li taghti mill-fond ta' |-atturi ghal fuq dan it-tarag,
tressqet 'l barra lejn it-tarag biex tgabbdet mat-tarf tal-
wisa' ta' dan il-hajt, fejn qabel kienet fuq it-tarf tan-naha ta'
gewwa tieghu. Ghal dawn ix-xoghlijiet kollha gatt ma kien
hemm ebda tip ta' odgezzjoni da parti tal-konvenuta.

[I-konvenuta minn naha l-ohra tinsisti li I-hajt i saru x-
xoghlijiet lamentati fuqu huwa fil-pussess taghha, ghax it-
tarag li jwassal ghall-fond taghha huwa mqgabbad ma' dan
it-tarag u hija biss ghandha a¢c¢ess ghalih, tant li ghamlet
xatba fil-bidu tieghu biex tinibixxi lil terzi jaghmlu uzu
minnu. Fl-aghar ipotesi ghaliha, tghid li dan il-hajt huwa
komuni bejn il-kontendenti, u ghalhekk hija bhala
komproprjetarja u ko-possessur kellha kull dritt taghmel
xoghol ta' manutenzjoni fih sakemm ma tkunx qed
taghmel xi haga ta' hsara ghall-ko-possessuri |-ohra, li fil-
kaz in ezami ma gabu I-ebda prova f'dan ir-rigward.

Fil-fehma ta' din il-Qorti pero', u indipendentement mill-
kwistjoni jekk dan il-hajt ghandux jigi kunsidrat bhala haijt
divizorju komuni bejn il-kontendenti, haga li ma tistax tigi
deciza fkawza possessorja bhal din, is-sempli¢i fatt li |-
konvenuta tutilizza t-tarag li hemm imgabbad ma' dan il-
hajt biex taccedi fil-fond taghha, ma jwassalx ghall-
konkluzjoni li hija kellha |-pussess tieghu meta twettaq ix-

® Mandat ta' inibizzjoni nru. 36/2009 fl-istess ismijiet .
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xoghol lamentat. Ma jirrizultax li gabel din |-okkazzjoni
hija xi darba kienet ghamlet xi tip ta' manutenzjoni jew
xoghol iehor fuq dan il-hajt, bhal ma kienu jaghmlu
regolarment Il-atturi, u, kif §gia nghad, lanqas qgatt opponiet
ghax-xoghlijiet kollha intraprizi mill-atturi fuq l-istess haijt.
Hija ghalhekk sodisfatta illi I-pussess ta' dan il-hajt kien
f'idejn I-atturi meta twettqu x-xoghlijiet lamentati fuqu.

L-iISPOLL

L-ispoll kien jikkonsisti fil-fatt li I-konvenuta qadbet u
gaxxret iz-zebgha waterproof li biha kien miksi dan il-hajt
u nqgala' t-tikhil tal-fili tieghu minghajr il-kunsens jew
approvazzjoni ta' [-atturi. Ma gie fl-ebda mument michud li
dan ix-xoghol sar minn haddiema mqgabbda mill-
konvenuta.

|Z-ZMIEN

Fir-Rikors guramentat taghhom [-atturi jghidu li dan ix-
xoghol sar bejn l-erbgha u ghoxrin (24) u I|-hamsa u
ghoxrin (25) ta' Awwissu 2009. Infatti malli ndunaw x'kien
gara l-atturi pprocedew minufih biex jintavolaw rikors
ghall-hrug ta' mandat ta' inibizzjoni halli I-konvenuta tigi
mizmuma milli tkompli bix-xoghlijiet taghha fuq dan il-hajt.
lI-konvenuta langas ¢ahdet li x-xoghlijiet taghha kienu ged
isiru f'dawk il-granet. ll-kawza odjerna Jiet imbaghad
intavolata fid-29 ta' Settembru 2009, u ghalhekk entro t-
terminu perentorju ta' xahrejn preskritt mil-ligi.

Billi gew sodisfatti |-elementi kollha mehtiega sabiex
tirnexxi kawza bhal din, tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi
tichad |-e¢cezzjonijiet tal-konvenuta, tilga' t-talbiet attri¢i u:

1. tiddikjara li I-konvenuta kkommetiet spoll
vjolenti u klandestin ghad-dannu ta' l-atturi meta permezz
tal-haddiema taghha gaxxret iz-zebgha waterproof mill-
fa¢cata tal-gemb tad-dar taghhom u bdiet tagla' it-tiknil li
kien hemm ma' din il-fa¢¢ata u anke fethet il-fili taghha;

2. tordna ghalhekk lill-konvenuta terga'
tirreintegra dan l-ispoll billi taghmel dawk ix-xoghlijiet
kollha rikjesti skond is-sengha u I-arti sabiex terga’
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taghlaq il-fili li fethet u tizboh il-fac¢ata ta' I-atturi b'zebgha
waterproof kif kienet gabel,

3. tiffisssa terminu perentorju ta' xahar sabiex
il-konvenuta taghmel dawn ix-xoghlijiet;

4, tinnomina lill-A.l.C. Shaun Micallef sabiex
jissorvelja ix-xoghlijiet;

5. fkaz Ili jghaddi dan iz-zmien inutilment,
tawtorizza lill-atturi sabiex jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega
huma stess a spejjez tal-konvenuta.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta' inibizzjoni numru
36/2009 fl-istess ismijiet, kontra |-konvenuta.

< Sentenza Finali >
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