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Seduta tal-11 ta' Ottubru, 2011

Citazzjoni Numru. 631/2010

Gerit Company Limited
Versus
AM Developments Limited u Des Res Limited

1. F'din il-kawza s-socjeta attrici gieghda titlob illi
jintraddilha depozitu li hallset akkont tal-prezz fuqg weghda
ta’ bejgh-u-xiri billi I-bejgh imwieghed baga’ ma sehhx.

2. L-attrici fissret illi b’kitba tal-5 ta’ Mejju 2005 hija
ntrabtet Ii tixtri proprjeta immobbli minghand il-konvenuti u
hallset ghaxart elef lira (Lm10,000) — dags tlieta u ghoxin
elf, mitejn u tlieta u disghin euro u tlieta u sebghin
¢entezmu (€23,293.73) — akkont tal-prezz. Gara izda illi |-
bejgh ma sehhx minhabba ragunijiet illi I-attrici tghid illi
jahtu ghalihom il-konvenuti. Minkejja dan, il-konvenuti ma
jridux iroddu d-depozitu u ghalhekk [-attrici, wara i
ghalxejn sejhitihom kemme-il darba biex ihallsu, fethet din
il-kawza u gieghda titlob illi I-qorti:

Pagna 1 minn 4
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

I tghid illi ebda wanhda mill-konvenuti ma
ghandha jedd illi zzomm id-depozitu mhallas akkont tal-
prezz tal-bejgh fuq il-konvenju; u

. tordna lill-konvenuti jew lil min imiss
minhomm sabiex iroddu lill-attri¢i s-somma ta’ tlieta u
ghoxin elf, mitejn u tlieta u disghin euro u tlieta u sebghin
centezmu (€23,293.73) flimkien mal-imghax minn
dakinhar li ghalaq il-konvenju tal-5 ta’ Mejju 2005 sa meta
jsir il-hlas, u l-ispejjez, fosthom dawk tal-ittri uffi¢jali numru
96/2010 u 1049/2010 u tal-mandat ta’ sekwestru numru
837/2010.

3. ll-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

I kull azzjoni tal-attrici waqghet bi preskrizzjoni
taht I-artt. 2153 u/jew 1027 tal-Kodiéi Civili;

. fkull kaz id-depozitu ntilef mill-atturi Kkif
miftiehem fil-konvenju ghax, ghalkemm imsejha mill-
konvenuti biex jersqu fuq l-att ta’ bejgh-u-xiri, nagset milli
taghmel dan minghajr raguni li tiswa fil-ligi; u

Iii. l-attrici ma kellhiex raguni tajpa biex ma
tersagx ghall-kuntratt.

4. ll-fatti relevanti sehhew hekk: b’kitba tal-5 ta’ Mejju
2005" l-attriéi ntrabtet li tixtri minghand il-konvenuti, i
ntrabtu li jbighulha, bi¢¢a art fHal Qormi. Fost il-pattijiet
tal-konvenju hemm dak li jghid hekk:

Cvr eee e ged jithallas prezenzjalment mill-kumpraturi
depozitu akkont tal-prezz ta’ ghaxart elef lira Maltija
(LmIO,000) lill-vendituri li jaghtu debita ricevuta fuq din I-
iskrittura. Dan id-depozitu jintilef favur il-vendituri bhala
danni prelikwidati mhux sindakabbli mill-gorti kemm-il
darba I-kumpraturi ma jersqux fuq Il-att relativ ta’
trasferiment fi zmien il-validita ta’ dan il-konvenju minghajr
raguni valida fil-ligi.»

5. ll-konvenju kellu jorbot sa disa’ xhur mill-5 ta’ Mejju
2005, i.e. sal-5 ta’ Frar 2006. IlI-konvenuti sejhu lill-attrici
blittra uffigjali tas-16 ta’ Jannar 2006° biex tersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-att ta’ bejgh-u-xiri; din I-ittra ma Jietx
notifikata lill-attri¢i®.  L-attrici ghamlet l-istess talba lill-
konvenuti b'ittra ufficjali tat-3 ta’ Frar 2006°. Il-bejgh baqga’

Foll. 8 et seq.
Fol. 33.
Fol. 34.
Fol. 71.
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ma sarx u b'ittra uffigjali tad-9 ta’ April 2010° I-attriéi sejhet
lill-konvenuti biex iroddulha d-depozitu; din it-talba
tennietha b'ittra ufficjali ohra tal-25 ta’ Mejju 2010° u, fit-22
ta’ Gunju 2010, infethet il-kawza.

6. |d-direttrici tas-socjeta attri¢i xehdet illi ma setghetx
tghaddi ghax-xiri tal-proprjeta ghax ftit wara li sar il-
konvenju kien inhareg mandat ta’ inibizzjoni kontrieha
personalment (i.e. kontra d-direttri¢i personalment, mhux
konta s-socjeta attrici) minn Zzewgha, li nfirdet minn
mieghu dak iz-zmien. Dan il-mandat, li nhareg fil-15 ta’
Settembru 2005’, zammha wkoll milli tinnegozja bil-beni
tas-socjeta. L-attri¢i tghid illi dan kien raguni tajba ghala
ma resqitx ghax-xiri.

7. Qabel ma nqgisu jekk I-attrici kellhiex raguni tajba
biex ma tersagx ghax-xiri, hija mehtiega decizjoni dwar I-
ecctezzjoni ta’ preskrizzjoni taht |-art. 1027 u 2153 tal-
Kodici Civili:

1027. L-azzjoni biex jintalab lura dak li jkun inghata
minghajr ma kien imiss, meta ma tkunx waqghet bil-
preskrizzjoni bis-sahha tad-disposizzjonijiet migjuba taht
it-titolu dwar il-preskrizzjoni, taqa’ bil-preskrizzjoni bl-
gheluqg ta’ sentejn minn dak in-nhar illi dak li lilu tmiss |-
azzjoni jikxef I-izball.

2153. L-azzjoni ghall-hlas tal-hsarat mhux ikkagunati
b’reat taqga’ bi preskrizzjoni bl-gheluq ta’ sentejn.

8. L-art. 1027 jolqot I-azzjoni ghar-radd ta’ dak li thallas
minghajr ma kien imiss — il-condictio indebiti — li ma hijiex
l-azzjoni li ressget l-attrici ghax il-hlas tad-depozitu lill-
konvenuti sar bis-sahha ta’ ftehim u ghalhekk ma kienx
mill-bidu sine causa kif ikun fil-kaz ta’ solutio indebiti. L-
azzjoni tallum aktar tixbah il-condictio causa data causa
non secuta ghax il-causa li bil-hsieb taghha sar il-hlas ma
sehhitx.

9. Aktar u aktar l-azzjoni ma tintlagatx bl-art. 2153
ghax dak I-artikolu jolgot I-azzjoni ex lege aquilia waqt illi I-
kawzali ghat-talba tal-attrici ma hijiex obbligazzjoni ex
delicto vel quasi.

10. L-eccezzjoni ta’ preskrizzjoni hija ghalhekk mi¢chuda.

Fol. 7.
6 Fol. 5.
Foll. 43 et seqq.

Pagna 3 minn 4
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

11. Nghaddu issa ghall-kwistjoni ewlenija dwar jekk I-
attrici kellhiex “raguni valida fil-ligi” biex ma tersagx ghall-
bejgh. Certament ir-raguni li ressqet ma hijiex raguni illi
ghaliha jahtu I|-konvenuti, kif ighidu I-premessi fir-rikors
mahluf, madankollu, ma huwiex mehtieg li tintwera htija
fug il-konvenuti biex l-attrici ma titlifx id-depozitu
penitenzjali: bizzejjed turi li kellha raguni li tiswa fil-ligi.

12. ll-mandat ta’ inibizzjoni zamm lid-direttri¢i tas-
soc¢jeta attrici milli taghmel garanziji reali fuq il-beni tas-
soc¢jeta; ghalhekk ma setghetx tiffinanzja x-xiri minghand
il-konvenuti. Ma ntweriex illi I-mandat inhareg b’kolluzjoni
bejn id-direttri¢i u zewgha, u lanqas ma ntwera li kienet xi
mgieba tas-socjeta attrici jew tad-direttrici taghha illi
ipprovokat il-hrug tal-mandat, b’'mod li jista’ jinghad illi tahti
ghall-hrug tieghu.

13. ll-qorti ghalhekk hija tal-fehma illi I-attrici kellha
raguni tajba fil-ligi u li ma tahtix ghaliha biex ma tersagx
ghax-xiri. Ghalhekk, ma sehhitx il-kondizzjoni biex jintilef
id-depozitu favur il-konvenuti, u d-depozitu ghandu
jintradd.

14. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tilga’ t-talbiet tal-attriCi
u tikkundanna lill-konvenuti jroddu lill-attri¢i s-somma ta’
tlieta u ghoxin elf, mitejn u tlieta u disghin euro u tlieta u
sebghin c¢entezmu (€23,293.73) flimkien mal-imghax
mitlub fir-rikors mahluf.

15. Billi langas il-konvenuti ma kienu jahtu ghar-
ragunijiet li wasslu biex il-kuntratt ma setax isir, huwa
xieraq illi I-ispejjez jinqasmu bin-nofs bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >
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