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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tal-11 ta' Ottubru, 2011

Citazzjoni Numru. 673/2008

Anthony Azzopardi (ID 87035M) u martu Stella
Azzopardi (ID 785438M)

Versus

Joseph Camilleri (ID 797657M) u martu Emanuela
Camilleri (ID 62956M) ghal kull interess li jista’ jkollha

F’din il-kawza I|-atturi geghdin jitolbu illi I-gorti tikkundanna
lill-konvenuti jhallsu l-arretrati ta’ kera tal-fondi bin-numri
wiehed (1) u tnejn (2) fi Trig tas-Sliema, il-Gzira bir-rati
miftiehma fil-kitba privata tal-21 ta’ Gunju 2001 u dik tal-24
ta’ Marzu 2003.

L-atturi fissru illi ghalkemm lill-konvenuti sejhulhom kemm-
il darba sabiex ihallsu s-somma ta’ hamsa u tletin elf u
mija u disghin euro u hamsa u tmenin c¢entezmu (€
35,190.85) — dags hmistax-il elf, mija u seba’ liri u tlieta u
erbghin ¢entezmu (Lm 15,107.43) — dawn baqghu ma’
hallsux. L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza u qeghdin
jitolbu illi I-gorti:
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1. taqgta’ I-kawza bid-dispensa tas-smigh taht l-artt 167
et seqq. tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili;
2. tghid illi I-konvenuti ghandhom jaghtu s-somma
vera, certa u likwida ta’ hamsa u tletin elf u mija u disghin
euro u hamsa u tmenin ¢entezmu (€35,190.85), dags
hmistax-il elf u mija u seba’ liri u tlieta u erbghin ¢entezmu
(Lm15,107.43); u

3. tikkundanna lill-konvenuti sabiex minnufih ihallsu lill-
atturi s-somma ta’ hamsa u tletin elf u mija u disghin euro
u hamsa u tmenin ¢entezmu (€35,190.85) flimkien mal-
imghaxijiet minn dakinhar li giet notifikata I-ittra ufficjal
numru 1219/2008 u l-ispejjez kollha, fosthom dawk tal-ittra
ufficjali u tal-mandat ta’ qgbid kawtelatorju bin-numru
920/2008.

Fit-3 ta’ Ottubru 2008 il-qorti cahdet it-talba ghad-
dispensa tas-smigh, ordnat illi I-kawza timxi bil-procedura
normali u tat lill-konvenuti Zmien sabiex iressqu I-
eccezzjonijiet taghhom.

[I-konvenuti wiegbu illi t-talbiet tal-atturi ghandhom jigu
mi¢huda ghal dawn ir-ragunijiet:

1. ma huwiex minnu illi huma ghandhom jaghtu lill-
atturi s-somma ta’ hamsa u tletin elf, mija u disghin euro u
hamsa u tmenin ¢entezmu (€35,190.85) farretrati ta’ kera
tal-fondi numru 1 u 2 bl-isem ta’ Munch Café, fi Trig tas-
Sliema, il-Gzira;

2. bi tliet cedoli I-konvenut iddepozita fil-Qorti tal-
Magistrati (Malta) fis-27 ta’ Awissu 2008, b’kollox, is-
somma ta’ sittax-il elf u tlieta u ghoxrin euro u disgha u
disghin ¢entezmu (€16,023.99) bhala hlas ta’ kull kera li
kellu jaghti ghaz-zmien kollu li matulu I-hanut kien gieghed
jopera; u

3. il-bilan¢ tal-istess somma Ili geghdin jippretendu I-
atturi ma huwiex dovut ghax kienu I-istess atturi li xekklu
lill-konvenuti milli jifthu, imexxu u jgibu 'l quddiem il-hanut,
bir-rizultat li kkagunaw danni lill-konvenuti li ghalihom
gieghda ssir kontro-talba.

Ghall-ghanijiet tar-rikonvenzjoni |-konvenuti fissru illi bi
htija tal-atturi huma garrbu danni minhabba telf ta’ gligh
mit-tmexxija tal-hanut u I-benefikati li ghamlu fih.

Ghalhekk geghdin jitolbu illi I-qorti:
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1.  tghid illi l-atturi ikkagunaw danni lill-konvenuti meta
xekkluhom u ghamlu hilithom biex ma jhalluhomx ikomplu
bit-tmexxija ta’ Munch Café fi Triq tas-Sliema, il-Gzira;

2.  tillikwida d-danni li garrbu I-konvenuti ftelf ta’ gligh
mit-tmexxija tal-hanut u mill-benefikati li huma ghamlu fih;
u

3. tikkundanna lill-atturi sabiex ihallsu lill-konvenuti d-
danni li jigu hekk likwidati, flimkien mal-ispejjez, fosthom
dawk tal-ittra ufficjali mibghuta fLulju tal-2008 u I-
imghaxijiet legali mid-data tal-istess ittra sa meta jsir il-
hlas.

L-atturi ressqu dawn I-e¢cezzjonijiet ghall-kontro-talbiet
tal-konvenuti:

1. huma ma jwigbux ghal xi danni li qatt setghu garrbu
I-konvenuti ghax ma huwiex minnu i fxi zmien li matulu |-
fondi kienu kienu mikrija lill-konvenuti l-atturi b’xi mod
xekklu lill-konvenuti milli jmexxu I|-hanut; anzi kienu |-
konvenuti stess li minjeddhom u bla ma kienu jafu I-atturi
ghazlu li ma jkomplux imexxu l-kafetterija bl-isem ta’
Munch Café fl-imsemmija fondi, u, minghajr ma kisbu I-
permessi mehtiega mill-awtoritajiet kompetenti, fosthom
tal-Awtorita ta’ Malta ghall-1zvilupp u I-Ippjanar,
ikkonvertew l-istess hwienet fnegozju tal-kaxxi tal-loghob
tal-azzard,;

2. bla hsara ghall-ewwel ec¢cezzjoni, il-konvenuti
ghandhom igibu prova tad-danni li jghidu li garrbu, u dana
wkoll fid-dawl tal-fatt li I-ewwel darba li I-konvenuti gharrfu
lill-atturi i huma setghu garrbu xi danni kien biss bi
twegiba ghall-ittra uffi¢jali |i biha l-atturi sejhulhom biex
jizgombraw mill-fondi; u

3.  ukoll bla hsara ghall-e¢¢ezzjonijiet I-ohra, it-tieni u
tielet talba tal-konvenuti ghal-likwidazzjoni u I-kundanna
ghal hlas ta’ danni minhabba benefikati li setghu saru fil-
fondi mill-konvenuti ghandhom ukoll jigu michuda ghax fil-
klawsola 6 tal-kitba privata tal-21 ta’ Gunju 2001 hemm
stipulat li gheluq il-kiri kull benefikat li jkun sar fil-hwienet
ghandhu jac¢¢edi mal-fondi u ma jkun dovut ebda
kumpens.

[I-fatti relevanti huma dawn: B’kitba privata tat-13 ta’ Frar
1995" l-atturi kienu krew il-fond li dwaru saret il-kawza

! Foll. 45 et seqq.
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tallum, jigifieri numri wiehed (1) u tnejn (2) fi Triq tas-
Sliema, il-Gzira, lil ¢erti Mario Delia u James Harrison.
B’kitba ohra tal-21 ta’ Gunju 2001? Delia u Harrison
issullokaw I-istess fond lil Joseph u Yvonne konjugi
Camilleri, il-konvenuti. Imbaghad, b’kitba ohra tal-24 ta’
Marzu 20032 |-atturi min-naha I-wahda u Delia u Harrison
min-naha |-ohra ftiehmu illi dawn tal-ahhar jinhallu mill-
kirja u jassenjaw lill-atturi il-jeddijiet taghhom ta’ sub-
lokaturi biex hekk inholqot relazzjoni diretta ta’ sid-il-kera
u kerrej bejn l-atturi u |I-konvenuti, bl-istess kondizzjonijiet
stipulati fil-kitba tal-21 ta’ Gunju 2001 bejn I-atturi u Delia
u Harrison.

Minkejja dan l-atturi fl-2003 fethu proc¢eduri kontra I-
konvenuti ghal zgumbrament ghax qalu illi fil-fatt ma kienx
hemm ftehim dirett bejn il-partijiet u b’hekk il-konvenuti ma
kinux maghrufa minnhom. B’sentenza moghtija fil-11 ta’
Frar 2008 il-Qorti tal-Magistrati ¢ahdet it-talbiet tal-atturi
ghax kienet tal-fehma illi bil-kitba tal-24 ta’ Marzu 2003 il-
konvenuti kienu gew awtomatikament maghrufa bhala
kerrejja mill-atturi.

Fis-27 ta’ Awissu 2008 — wara li ngatghet il-kawza
quddiem il-Qorti tal-Magistrati u wkoll wara li nfethet il-
kawza tallum — il-konvenuti bi tliet ¢edoli* iddepozitaw taht
l-awtorita tal-Qorti tal-Magistrati (Malta), b’kollox, sittax-il
elf u tlieta u ghoxrin euro u disgha u disghin ¢entezmu
(€16,023.99) Ii, flimkien mal-ispejjez tac-cedoli, huma
dags il-kera dovuta bejn I-1 ta’ April 2003 u I-11 ta’
Novembru 2005.

Din is-somma hekk iddepozitata ma gietx zbankata mill-
atturi peress li huma kienu geghdin jitolou somma akbar
farretrati. Il-konvenuti min-naha I-ohra jghidu illi huma
ddepozitaw dik is-somma ghas-saldu ta’ dak kollu i
ghandhom jaghtu, u I-bilan¢ pretiz mill-atturi ma kienx
dovut ghax, ighidu I|-konvenuti, kienu I-istess atturi i
xekkluhom lill-konvenuti milli jifthu, jmexxu u jgibu I
quddiem il-hanut bejn 1-2004 u 1-2008.

[l-konvenuti jaghmlu riferenza ghall-klawsola 11 tal-kitba
privata tal-21 ta’ Gunju 2001 — li tirregola r-relazzjoni bejn
il-partijiet — li tghid kif gej:

2 Foll. 8 et seqq.

3 Foll. 11 et seq.
4 Foll. 63 et seqq.
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«lIs-subinkwilini geghdin jinghataw il-kunsens li jezercitaw
fil-hwienet kwalsiasi generu ta’ negozju li jridu basta li
kollox ikun konformi mal-ligi u minghajr inkonvenjenza lill-
girien.»

[I-konvenuti ighidu li r-rifjut tal-atturi li jiffirmawlhom I-
applikazzjoni sabiex fil-fond ikunu jistghu jmexxu negozju
ta’ kaffetterija kien ifisser li huma effettivament ma
setghux igawdu I-lokazzjoni. Ipprezentaw ukoll prospett’
ta’ stimi ta’ bejgh u qgligh li juri li huma tilfu gligh ta’ erbgha
u sebghin elf u erba’ mitt euro u seba c¢entezmi
(€74,400.07) minhabba fdan in-nuqgas tal-atturi,
ghalkemm ghandu jinghad illi dan il-prospett ma hu
msahhah b’ebda dokument li juri kif il-konvenuti waslu
ghac-cifri murija fih.

L-atturi geghdin jitolbu hlas tal-kera ghaz-zmien bejn is-7
ta’ Jannar 2003 sas-6 ta’ Lulju 2008, b’kollox hamsa u
tletin elf u mija u disghin euro u hamsa u tmenin ¢entezmu
(€35,190.85)°. Ma huwiex kontestat mill-konvenuti illi I-
atturi ghandhom jiehdu I-kera ghaz-zmien bejn I-1 ta’ April
2003 sal-11 ta’ Novembru 2005, tant illi iddepozitaw il-
kera relativa bit-tliet ¢edoli msemmija fuq “biex jigu
liberament zbankati”. Jidher ukoll illi ghandhom ragun I-
atturi jitolbu I-kera mis-7 ta’ Jannar, u mhux mill-1 ta’ April,
2003 ghax kien minn dakinhar li sehhet i¢c-Cessjoni ta’
drittiji7et favur taghhom bis-sahha tal-kitba tal-24 ta’ Marzu
2003".

Tibga’ I-kwistjoni jekk il-konvenuti ghandhomx ragun li ma
jridux ihallsu mill-11 ta® Novembru 2005 minhabba
inadempiment mill-atturi.

Fil-fehma tal-qorti Il-inadempiment kien min-naha tal-
konvenuti. Tassew illi -atturi kienu obbligati taht il-ftehim
illi juru I-kunsens taghhom fuq l-applikazzjonijiet li saru
mal-awtoritajiet ghall-bdil tal-generu tan-negozju, izda,
jekk nagsu minn dan I-obbligu, kien wara [|-11 ta’
Novembru 2005, jew, ghall-ingas, wara Marzu tal-2004
billi I-konvenuti stess ma humiex geghdin jallegaw li n-
nugqgas sehh gabel dik id-data®, tant illi iddepozitaw il-kera
sa dakinhar. Fil-fatt ma hemm ebda prova illi t-talba lis-

Fol. 78.

Fol. 4.

Para. 3, fol. 12.

Ara n-notata’ osservazzjonijiet tal-konvenuti, pg. 4, para. 1 u pg. 6.
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sidien biex jaghtu I|-kunsens taghhom saret fxi zmien
gabel; anzi, l-attur u Raymond Cutajar, prokuratur tal-
atturi, xehdu illi kien ghall-habta ta’ nofs 1-2008 li s-sidien
saru jafu li I-konvenuti kienu ghamlu applikazzjonijiet lill-
awtorita dwar il-bdil ta’ generu®.

Fil-fehma tal-qorti, I-atturi kellhom kull jedd illi ma jaghtux
dak il-kunsens ladarba |-konvenuti kienu naqgsu li jhallsu I-
kera sa dakinhar — id-depozitu sar biss fis-27 ta’ Awissu
2008 — ghalkemm ma hux kontestat mill-konvenuti illi sa
Novembru tal-2005 jew, ghall-ingas, sa Marzu tal-2004 il-
kera kellu jithallas. Inadimplenti non est adimplendum.
Tassew illi kien hemm il-kawza pendenti quddiem il-Qorti
tal-Magistrati, li nqatghet fil-11 ta’ Frar 2008, izda dan ma
kienx izomm lill-konvenuti milli jiddepozitaw; anzi, kien
izjed urgenti li jaghmlu hekk. Langas ma huwa I|-kaz illi r-
rifjut tal-atturi li jagharfu lill-konvenuti bhala kerrejja kien
ta’ xi xkiel ghal dawn, tant illi I-konvenut stess xehed hekk:
......... kwazi sa mill-bidu nett ta’ din il-kirja, |-attur kien
beda jirrifjuta illi jirrikonoxxini bhala inkwilin izda peress illi
jiena kelli skrittura privata ta’ kirja favurija datata 21 ta’
Gunju 2001 valida ghal perjodu ta’ hdax-il sena minn tali
data, jiena kont hassejt illi ma kien hemm ebda raguni il-
ghala jien ma kellix nibga’ ghadde;j bil-pjanijiet tieghi.*°
Ghal dawn ir-ragunijiet, fil-fehma tal-gorti, it-talba tal-atturi
ghall-hlas tal-kera hija gustifikata u ghandha tintlaga’,
waqt illi I-kontro-talbiet tal-konvenuti ma jisthoqqgilhomx illi
jintlagghu billi ma sehhilhomx |i juru li kien xi nuggas tal-
atturi li wassal ghal xi telf ta’ gligh li huma setghu jaghmlu.
[l-qorti ghalhekk taqta’ I-kawza billi tichad I-e¢cezzjonijiet
tal-konvenuti u tichad ukoll il-kontro-talbiet taghhom; tilga’
t-tieni u t-tielet talbiet tal-atturi, tghid illi I-konvenuti
ghandhom jaghtu lill-atturi hamsa u tletin elf u mija u
disghin euro u hamsa u tmenin ¢entezmu (€35,190.85)
b’titolu ta’ kera u tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-atturi
din is-somma flimkien mal-imghaxijiet mitluba fir-rikors u |-
ispejjez gudizzjarji kollha.

S Affidavit ta’ Anthony Azzopardi, fol. 43, para. 10 u affidavit ta’ Raymond

Cutajar, fol. 66, para. 6.
10 Affidavit ta’ Joseph Camilleri, fol. 71, |-ahhar paragrafu.
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