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JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-10 ta' Ottubru, 2011

Citazzjoni Numru. 945/2008

Trevor Arends u Susan Touche-Arends, konjugi
_VS_

Veronica sive Veronique Mizzi

[I-Qorti,

Rat ir-rikors guramentat pprezentat minn Trevor Arends u
Susan Touche-Arends, konjugi fit-22 ta’ Settembru 2008 li
permezz tieghu premettew:

1. lli fGunju 2008 iffirmaw kuntratt ta’ kera mal-
konvenuta, li permezz tieghu I-istess konvenuta ghaddiet
il-fond illi jinsab fl-indirizz 26, Main Street, Gharghur lill-
atturi b’titolu ta’ kera;

2. llli I-kuntratt ta’ kera ghandu validita’ sa I-ahhar
ta’ Gunju 2009;
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3. llli -ejn l-ahhar granet ta’ Lulju 2008, I-atturi
marru ghal xi jiem fl-esteru;

4. llli fiz-zmien li ghamlu fl-esteru, il-konvenuta
abbuzivament, bi vjolenza u minghajr ebda dritt legali,
biddlet u / jew gabbdet lil terzi jibdlu s-serraturi tal-fond de
quo u gedgha timpedixxi lill-atturi milli jidhlu fl-istess fond;

5. i dan l-agir illegali u abbuziv tal-konvenuta
jikkostitwixxi spoll ghad-dannu tal-atturi;

6. i ghal kull buon fini I-atturi jirrilevaw illi
geghdin jagixxu infra bimestre;

Ghaldagstant tghid ghalhekk il-konvenuta, ghaliex dina I-
Onorabbli Qorti m'ghandhiex:

1. Tiddikjara li l-agir tal-konvenuta jikkostitwixxi
spoll fil-konfront tal-atturi ai termini tal-artikoli 535 et seq
tal-Kodici Civli (Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta);

2. Tikkundannaha biex fi zmien qasir u
perentorju li jigi lilha prefiss, tispurga l-ispoll kommess
minnha ghad-dannu tal-atturi;

3. Tirrintegra lill-atturi  fil-pussess tad-drittijiet
pjeni taghhom billi terga’ tibdel is-serraturi tal-fond u thalli
lill-atturi access liberu u hieles kif kellhom qabel
ikkommettiet I-ispoll;

4. Fin-nuggas ta’ adempiment min-naha tal-
konvenuta, tawtorizza lill-atturi sabiex jiehdu dawk il-
mizuri kollha u / jew jezegwixxu dawk ix-xoghlijiet kollha
necessarji sabiex jiehdu Ilura I-pussess effettiv tal-
proprieta’ de quo, jekk ikun hemm bzonn taht is-
sorveljanza ta’ perit nominat minn dina [-Onorabbli Qorti,
kollox a spejjez tal-konvenuta, u skont kull direzzjoni jew
ordni illi dina I-Onorabbli Qorti jidhrilha illi jkun necessarju
jew opportun skond i¢-cirkostanzi tal-kaz;
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Bl-ispejjez kontra I-konvenuta minn issa ngunta ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuta Veronica sive
Veronique Mizzi prezentata fl-20 ta’ April 2009, |i permezz
taghha eccepiet:

1. Preliminarjament, l-esponenti m’ghandha |-
ebda relazzjoni guridika mar-rikorrenti ghal dak li ghandu
x’jagsam mal-kera tal-fond 26, Main Street, Gharghur, in
kwantu il-kirja saret bil-miktub bejn I-e¢cipjenti u
Steraloids Inc. Limited, u dan kif jirrizulta mill-kopja tal-
iskrittura relattiva annessa u mmarkata Dok VM 1;

2. Fil-mertu, jirrizulta |i s-soc¢jeta’ Steraloids Inc.
Limited ikkonsenjat i¢-Cavetta tal-fond de quo, u kwindi
ghaddiet il-pussess tal-istess lil terzi bi ksur tal-Art. 3 tal-
iskrittura ta’ kera Dok VM 1, u dan kif ammess minn
Susan Touche-Arends fl-email mibghuta lill-agent
immobiljari, Denise Degiorgio femail datata 30 ta’ Gunju,
2008, a fol. 76 tad-dokumenti esebit mir-rikorrenti Dok TA
1 u ghalhekk I-azzjoni possessorja odjerna ma tispettax lil
min ma kellux pussess tal-immobbli;

3. Minghajr pregudizzju ghas-suespost, jidi
osservat illi ai termini tal-Art. 15 tal-iskrittura ta’ kera Dok
VM.1 fkaz ta’ ksur ta’ xi kundizzjoni tal-ftehim ta’ kera, il-
partijiet ftehmu illi s-sid ghandu d-dritt illi jirixxindi I-istess
kuntratt ipso iure u jiehu lura I-pussess tal-fond minghajr
bzonn li jigu stitwiti proceduri gudizzjarji.

4. Salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.
Dwar il-fatti:

5. Wagqt illi I-esponenti proprjetarja tad-dar kienet
imsiefra, u meta kienet taf illi I-kerejja kienet imsiefra, il-
gara u xi konoxxenti hbieb tal-esponenti fl-akkwati tad-dar
infurmawha illi kien hemm in-nies dehlin u hergin mid-dar,
jghumu fl-iswimming pool u juzaw id-dar gisha taghhom;
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6. ld-dar de quo hija wahda ferm ghal qgalb I-
esponenti billi kienet id-dar ta’ residenza taghha u I-
ghamara u l-assjem kollu taghha hija wahda ta’ valur, u
krietha lill-kerreja biss il-ghaliex dehru nies tal-affari
taghhom u fakoltuzi bizzejjed sabiex jaghmlu tajjeb ghal
dak kollu li seta’ jinqala’;

7. Bil-konsenja — ammessa — tac-¢wievet lil terzi
mhux maghrufa, il-kerrejja ghaddiet il-pussess tal-fond
mikri lilha lil terzi, meta I-pussess kellu jibga’ unikament
taghha.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuta u I-lista tax-
xhieda.

Rat I-affidavits;
Semghet il-provi;

Rat Il-atti processwali u I-verbal tas-seduta tas-7 ta’ Lulju
2011 |i permezz tieghu Il-kawza thalliet ghas-sentenza
wara li I-Avukati rispettivi ttrattaw il-kaz;

Ikkunsidrat.

lIli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’
spoll. L-atturi ged issostnu li I-konvenuta kkomettiet I-
ispoll meta bidlet is-serraturi tal-fond in kwistjoni li hija
stess kienet kriet lilhom — fil-verita’ I-kirja kienet saret lis-
soc¢jeta’ estranja ghall-kaz izda jidher i fil-fatt kienu huma
li dahlu jghixu fil-fond. Kif hu maghruf huma tlieta |-
elementi rikjesti biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi, u ¢joe’:

1.  il-pussess — possedisse;

2. l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew kontra
I-volonta’ tal-attur — spoliatum fuisse; u

3. lil-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll — infra bimestre deduxisse.
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llli I-konvenuta qged tikkontesta I-kawza billi tghid illi kif §ja’
nghad, il-kirja kienet saret lis-soéjeta’ Steraloids Inc.
Limited u Ii |-istess socjeta’ kienet kisret il-kuntratt ta’
lokazzjoni meta ghaddiet il-pussess lil terzi skond I-istess
skrittura. Tghid ukoll li hija kienet intitolata tirriprendi I-
pussess tal-fond ai termini tal-istess skrittura jekk il-parti |-
ohra tikser il-kundizzjonijiet tal-istess, u li hija setghet
taghmel dan minghajr il-bzonn i tiehu proceduri
gudizzjariji.

lIli ghalhekk il-konvenuta, in sintesi, ged tghid li hija kellha
nformazzjoni li s-socjeta’ li maghha trattat kisret il-
kundizzjonijiet tal-iskrittura u kwindi setghet tibdel is-
serratura biex tirriprendi |-pussess tal-fond. Kwindi ged
tammetti li hija rriprendiet il-pussess tal-fond minghajr il-
kunsens tal-atturi.

llli fil-fehma tal-Qorti ghalhekk ma hemmx kwistjoni li I-
konvenuta ex admissis ikkomettiet I-ispoll; il-fatt li hija
ikkuntrattat ma’ terz ma hija ta’ ebda difiza ghaliha f'din il-
kawza ghaliex ma hemmx dubju li kienu I-atturi li kienu fil-
pussess tal-fond. Fil-kawza deciza mill-Qorti tal-Appell fit-
28 ta’ Mejju 1956 fl-ismijiet “Vincenzina Cassar et vs
Annetto Xuereb Montebello” I-istess Qorti galet illi:

“ll-gurisprudenza tat-Tribunali taghna dejjem kienet
kostanti fl-interpretazzjoni ta’ dawn il-ligijiet fis-sens i |-
azzjoni ta’ spoll hija ‘di ordine pubblico’, unikament u
esklussivament intiza biex timpedixxi li wiehed jaghmel
gustizzja b’idejh minghajr I-intervent tat-tribunal Civili u
tipprevjeni |-konsegwenzi deplorevoli ta’ agir simili.
Ghalhekk il-ligi tivvjeta I-allegazzjoni ta’ kwalsiasi
eccezzjoni Ii ma tkunx dilatorja kontra r-reintegrazzjoni u
ticCirkoskrivi I-ezami tal-Qorti ghall-fatt biss tal-pusses u
tal-ispoll denunzjat. Ir-reintegrazzjoni ghandha dejjem tigi
ordnata mill-Qorti, kwanutnkwe |-pussess jista’ jkun vizzjat
u min jikkommetti l-ispoll ikun il-veru proprjetarju tal-haga
li minnha |-possessur taghha jkun gie spolljat.”

llli fdin is-sentenza I-Qorti ¢citat sentenza riportata fil-
Volum XXIII-ii-83 illi rriteniet “che la reintegrazione dovra’
essere dalla Corte ordinate, comunque Vviziato possa
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essere il possesso dell’ attore, comunque il citato possa
essere il vero propietario della cosa di cui I’ attore avesse
sofferto lo spoglio; sicche’ I’ indagine intormo alla
legittimita’ del possesso, da farsi in altra sede, tornerebbe
oziosa in questo giudizio ...”

llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla — 4 ta’
Frar 1958) inghad illi:

“L-azzjoni ta’ spoll isservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
X’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemme-il
darba li tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

[l kif ukoll intgal fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prin¢ipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi mpedut lic-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh;, b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

lIli bran iehor rilevanti jghid illi:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini li trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huma ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
quridiku taghna” — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).
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lIli £din il-kawza il-konvenuta ma tistghax tiddefendi ruhha
langas billi tghid li skond l-iskrittura hija setghet tirriprendi
l-pussess ghaliex saret taf li [-fond gie mghoddi lil terzi. L-
ewwelnett il-provi li kellha ma huma xejn hlief persuni li
galu li raw terzi fil-fond. Barra minn hekk ebda artikolu
fkuntratt ma jista’ jaghti poter lil xi parti li minn jeddha
tiehu I-ligi b’idejha. Propju dak li I-istitut tal-actio spolii jrid
jargina.

[lli matul is-smiegh tal-kawza rrizulta li I-konvenut trasferiet
iI-fond lil terzi. Madankollu ma tressget ebda eccezzjoni
formali li hija ma tista’ allura tirripristina I-pussess
ghalhekk il-Qorti se tippronunzja s-sentenza u mbaghad
sta ghall-partijiet li jirregolaw ruhhom skond i¢-Cirkostanzi
li jirrizultawlhom.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad l-e¢cezzjonijiet tal-konvenuta u tilga’ t-talbiet
kollha attrici. Ai fini tat-tieni talba [-Qorti tipprefiggi
terminu ta’ xahar u tinnomina lil A.l.C. Alan Saliba
bhala perit tekniku biex jissorvelja x-xoghlijiet.
L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenuta.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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