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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-10 ta' Ottubru, 2011

Citazzjoni Numru. 1009/2008

Anthony Borg
_VS_

Henry Schembri u Judith Victoria Schembri

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat mill-attur Anthony
Borg fis-6 ta’ Ottubru 2008 li permezz tieghu ppremetta:

1. llli |-esponenti kien jikri lill-intimati Henry u
Judith Victoria mizzewgin Schembri |-fond kummercjali
100 (b’zewq bibien ohra 101 u 102) Sqaqg numru 4, Triq il-
Grazzja, Zabbar bl-isem Henry’s Hideout, gqabel ZPCC
Club bil-kera ta’ €6.99 (gabel Lm3) kuljum jithallas kull
xahar bil-quddiem u rinovabbli minn xahar ghal xahar, bil-
patt li I-inkwilin ihallas il-licenzji tal-Malta Tourism
Authority biex jopera skond il-ligi u taht dawk il-
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kundizzjonijiet kollha applikabbli bil-ligi stante li gatt ma
gie ffirmat kuntratt bil-miktub.

2. i |-kirja favur [|-intimat bidet fis-sena 1999
wara |li giet tterminata I-lokazzjoni favur [I-inkwilin
prec¢edenti Grazio Schembri u dan kif jidher mill-kopja tal-
licenzja tas-substitue Dok A.

3. lIli fdawn I-ahhar snin l-esponenti xtaq jirrivedi
I-kera u jiftiehem fuqg kuntratt bil-miktub ma’ I-intimati izda
minkejja diversi laqghat u korrispondenza ma ntlahaqgx
ftehim ma’ l-intimati.

4, lIli ghalhekk |-esponenti, anki minhabba certa
morozita’ kronika fil-pagament tal-kera u fil-licenzji tal-
Malta Tourism Authority li ghandu bzonn biex jopera, kien
ta avviz ta’ terminazzjoni tal-lokazzjoni lill-intimati permezz
ta’ ittra datata 20 ta’ Awissu 2008, kopja Dok B, fejn I-
intimati ntalbu wkoll jikkonsenjaw il-pussess battal tal-fond
lill-esponenti.

5. i minkejja dan l-awviz ta’ terminazzjoni |-
intimati ma kkonsenjawx il-pussess battal tal-fond u
baqghu in okkupazzjoni minghajr titolu validu.

6. llli I-esponenti jaf b’dawn il-fatti personalment.

Ghaldagstant I-esponent jitlob bir-rispett lil dina |-
Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara li I-intimati geghdin jokkupaw il-fond
100, 101 u 102 Sgag Numru 4, Triq il-Grazzja Zabbar bl-
isem Henry’s Hideout, qabel ZPCC Club, minghajr titolu
validu fil-ligi;

2. Konsegwentement, tordna li fi Zmien qasir u
perentorju, l-intimati ghandhom jizgumbraw mill-istess
fond, inehhu dak kollu li huwa hwejjighom u jikkonsenjaw
il-pussess battal tal-istess fond lill-esponent.

3. Tillikwida d-danni, okkorendo bl-assistenza ta’
perit tekniku, dovuti lill-esponenti tal-okkupazzjoni llegali
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tal-intimati b’effett mill-1 ta’ Otturbru 2008 sad-data tal-
izgumbrament definittiv.

4. Tikkundanna lill-intimati solidalment
bejniethom jhallsu d-danni hekk likwidati lill-esponenti
flimkien mal-imghax skond il-ligi.

Bl-ispejjez kontra I-intimati solidalment bejniethom ngunti
minn issa in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-attur u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Henry Schembri
u Judith Victoria Schembri, pprezentata fit-12 ta’ Frar
2009, li permezz taghha ec¢epew:

1. llli preliminarjament, din il-Qorti ma hijex
kompetenti biex tiehu konjizzjoni ta’ dan ir-rikors ghaliex il-
kompetenza hija tal-Bord li Jirregola I-Kera ghaliex tezisti
kif jikkontendu titolu ta’ rilokazzjoni taht il-Kap 69.

2. llli I-pozizzjoni tal-esponenti hija illi jokkupaw
b’titolu validu fil-ligi u konformement mal-kondizzjonijiet
tal-kuntratt u tal-licenzja; fil-fatt |-esponenti jghidu illi
ghandhom I-istess titolu originali li kellu Grazio Schembri
u ghalhekk jivvantaw kirja hija wahda ta’ rilokazzjoni;
konsegwentement jikkontendu Ii jezistu titolu validu fil-ligi;

3. lli l-esponentni jiehdu morozita® u kull
responsabbilta’ ta’ Danni, fil-fatt huma ser jipprezentaw
kopji ta’ cedoli ta’ depozitu jew meta ¢-cheques kienu
offerti lill-atturi.

4. i ghaldagstant it-talbiet  tar-rikorrenti
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Semghet il-provi;
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Rat is-sentenza taghha tat-12 ta’ April 2010 li permezz
taghha lagghet I-ewwel zewq talbiet attrici;

Rat id-digriet taghha ta’ dakinhar stess |i permezz tieghu
innominat lill-AIC Mario Cassar biex jirrelata dwar il-
kumplament tat-talbiet attri¢i, u r-rapport tal-istess perit
debitament mahluf;

Semghet it-trattazzjoni finali u rat il-verbal tas-seduta tat-
30 ta’ Mejju 2011 Ii fejn il-kawza thalliet ghas-sentenza
fuq l-istess talbiet li kien fadal jigu decizi;

Ikkunsidrat;

[lli 1-Qorti trid tiddeciedi dwar il-kumpens li ghandu jithallas
mill-konvenuti lill-attur bhala kumpens ghall-okkupazzjoni
taghhom tal-fond in kwistjoni. Biex tasal ghall-valur
lokatizju I-Qorti nkarigat lil fug imsemmi perit tekniku biex
jirrelata, u fir-relazzjoni tieghu a fol 207 huwa kkonkluda li
fil-fehma tieghu seta’ jinkera ghas-somma ta’ €9,975.00
fis-sena. Minhabba fhekk huwa gie eskuss mill-konvenut
fis-seduta tat-13 ta’ April 2011.

lIli huwa maghruf sew li normalment il-Qorti tistrieh fuq
rapport tekniku u dan ghas-sempli¢i raguni li I-Qorti
m’ghandhiex dik il-kompetenza teknika u allura I-hatra
tkun saret appuntu ghalhekk. Wiehed isib spjegazzjoni
dettaljata ta’ dan ir-ragunament fis-sentenza “Giswarda
Bugeja vs Emanuel Muscat et” deciza mill-Qorti tal-
Appell fit-23 ta’ Gunju 1967. L-istess sentenza tghid pero’
wkoll i “I-Qorti ma hijiex marbuta taccetta konkluzjonijiet
kontra |-konvinzjonijiet taghha nnifisha.”

llli I-Qorti ged tissenjala dan ghaliex wiehed ma jistax ma
jarax differenza kbira bejn dik li kienet il-kera qabel giet
mitmuma b’effett tas-sentenza tat-12 ta’ April 2010 u dak li
skond Il-espert tekniku huwa I-valur lokatizju. Infatti kif
inghad, il-kera kienet ta” Lm3 (€7) kuljum u kwindi
ekwivalenti ghal €2,555 kull sena (€7 iktar meta tkun
b’366 jum). Il-kirja saret fl-1999 u kwindi wiehed jifhem
kemm [i dik kienet somma acc¢ettabbli ghall-attur bhala
kera adekwata u anke minn dak iz-zmien kien hemm
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element ta’ inflazzjoni. Wara kollox, anke l-istess perit,
meta gie eskuss kkonceda li dejjem hemm element ta’
soggettivita’ meta wiehed jigi biex jivvaluta fond. [l-Qorti
ghalhekk se taddotta arbitrio boni viri bhala danni pagabbli
lill-attur  ghall-okkupazzjoni tal-fond, is-somma ta’
€5,000.00 fis-sena. Peress li I-kirja ntemmet b’effett minn
Ottubru 2008, ghandhom jithallsu €15,000.00.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi dwar l-ahhar
zewg talbiet billi tillikwida d-danni fl-ammont ta’
hmistax-il elf Ewro (€15,000.00) u tikkundanna lill-
konvenuti jhallsu din is-somma lill-attur.

L-ispejjez ta’ din is-sentenza jkunu a kariku tal-
konvenuti hlief ghal dawk tal-perizja teknika illi
ghandhom jingasmu bejn il-partijiet fishma ugwali —
nofs mill-attur u nofs mill-konvenuti.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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