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Seduta tat-30 ta' Settembru, 2011

Appell Civili Numru. 116/2003/1

Joseph u Stella konjugi Borg
V.
Mariano u Maria konjugi Saliba

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija
filk21 ta’ Novembru 2008 mill-Qorti tal-Magistrati,
Ghawdex, Superjuri, Civili li ¢ahdet it-talba taghhom biex
jirrevindikaw bi¢ca art li gieghda f'idejn il-konvenuti.
It-Talbiet tal-Atturi

2. L-atturi kienu fissru illi huma ghandhom I-ghalga
maghrufa bhala ta’ Milied fil-limiti taz-Zebbug, Ghawdex,
tal-kejl ta’ siegh, bejn wiehed u iehor, dags mija u sebgha
u tmenin metru kwadru (187m?). Din l-art — li huma xtraw
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b’kuntratt tal-1 ta’” Marzu 1973 fl-atti tan-Nutar Joseph
Cachia — baqghet I-istess art shiha li gabel huma kellhom
b’titolu ta’ gbiela. Fuq parti minn din I-art, fug in-naha tal-
punent, hemm kwantita kbira ta’ gebel tal-gawwi li fl-antik
kien inqata’ mill-awturi tal-atturi minn barriera li hemm fil-
grib.

3. ll-konvenuti bla ebda jedd dahlu fil-parti tal-art tal-
atturi fejn hemm dan il-gebel wara li qalghu u nehhew
parti minn hajt divizorju tas-sejjigh li kien hemm fuq in-
nofsinhar tal-art tal-atturi u li kien jifred dik il-parti tal-art
mill-art tal-konvenuti. Ghalkemm I-atturi sejhulhom biex
ma jidhlux aktar fl-art taghhom, il-konvenuti bagghu jidhlu
u ghalhekk fl-4 ta’ Novembru 2003 |-atturi kisbu I-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni.

4., L-atturi komplew ifissru illi, sakemm il-konvenuti
danlu fl-art taghhom fl-1997, huma qatt ma kienu gew
iddisturbati fil-pussess tal-art u, sa ma |-konvenuti nehhew
parti mill-hajt tas-sejjigh, l-art kollha kienet segregata
b’hitan tas-sejjigh.

5. L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza u talbu illi I-qorti:
I tghid illi l-art okkupata mill-konvenuti fugq in-naha
tal-punent tal-ghalqa tal-atturi, tal-kejl ta’ madwar ghoxrin
metru kwadru (20m?), hija proprjeta tal-atturi u parti mill-
art taghhom; u

. izzomm lill-konvenuti milli jkomplu jidhlu f'dik I-art u
tikkundannahom jergghu jibnu I-hajt tas-sejjigh li kienu
waqqghu u li gabel kien jifred |-art tal-atturi minn dik tal-
konvenuti.

6. Talbu wkoll l-ispejjez, fosthom dawk tal-mandat ta’
inibizzjoni.

L-Ecéezzjonijiet tal-Konvenuti

7. ll-konvenuti ressqu dawn I|-e¢¢ezzjonijiet:

I iC-Citazzjoni ma saritx sew u ma tiswiex ghax mill-
premessi taghha ma jidhirx ¢ar jekk l-azzjoni hijiex wahda
possessorja jew petitorja;

. safejn l-azzjoni hija wahda petitorja, ma saritx sew
u ma tiswiex ghax ma hemmx talba ghar-rivendika favur I-
atturi tal-bi¢ca art ta’ madwar ghoxrin metru kwadru
(20m?); u

1 fil-meritu, it-talbiet tal-atturi ghandhom jigu michuda
ghax l-atturi ma humiex sidien tal-bi¢c¢a art ta’ madwar
ghoxrin metru kwadru (20m®) li dwarha saret il-kawza,
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waqt illi I-konvenuti ghandhom pussess legittimu ta’ dik il-
bi¢c¢a art.

Is-Sentenza appellata

8. Bis-sentenza tal-21 ta’ Novembru 2008 li minnha
gieghed isir dan I-appell, I-ewwel qorti laqghet I-e¢¢ezzjoni
tal-konvenuti fuq il-meritu u ¢ahdet it-talbiet tal-atturi, bl-
ispejjez kontra l-atturi, wara |i ghamlet dawn il-
konsiderazzjonijiet:

«Fl-e¢cezzjonijiet preliminari tal-konvenuti tgajjmu dubbji
dwar in-natura proprja ta’ din il-kawza. Imma fl-ewwel
udjenza |li ghaliha kienet appuntata |-kawza, I-atturi,
permezz tal-legali taghhom, iddikjaraw li din kienet kawza
petitorja. ll-konvenuti stess fin-nota tal-osservazzjonijiet
taghhom jammettu illi ghalhekk din il-problema kienet giet
sorvolata. Imbaghad fin-nota  tal-osservazzjonijiet
taghhom l-atturi, ghalkemm ma jsemmux I|-azzjoni
rivendikatoria specifikament, jaghmlu referenza ampja
ghall-prin¢ipji legali li jirregolaw din it-tip ta’ azzjoni u
jibbazaw il-kaz kollu taghhom fuq il-provi rikjesti fkawza
bhal din. Imma I-konvenuti fl-istess nota taghhom jergghu
jitfghu dubbju fuq kemm I-azzjoni prezenti tista’ tikkwalifika
bhala actio rivendicatoria galadarba m’hemm |-ebda talba
ghar-rivendika. Madankollu talba li l-art in kwistjoni hija
proprjeta tal-atturi u ohra konsegwenzjali biex il-konvenuti
ma jithallewx jibgghu jidhlu fiha, ma jistghux jitgiesu hlief
bhala talbiet li huma mistennija f’kawza bhal din.

«L-atturi ghamlu din il-kawza ghax jippretendu i |-
konvenuti gabdu u okkupawlhom Il-art tal-kejl ta’ circa
siegh fiz-Zebbug, Ghawdex, deskritta fi¢-Gitazzjoni,
illegalment. Dan billi waqqghu hajt tas-sejjigh li kien jifred
din l-art minn raba’ iehor fil-pusesss tal-konvenuti u dahlu
fiha. Infatti kienu anke talbu u ottjenew il-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni biex il-konvenuti jinzammu milli jibgghu jidhlu
fdin l-art. L-atturi ged jibbazaw it-titolu taghhom fuq
kuntratt ta’ akkwist li permezz tieghu l-attur kien xtara
minghand c¢ertu Salvatore Camilleri:

“... circa hames kejliet raba jghidulhom tfa’ Milied, limiti
taz-Zebbug, Ghawdex, konsistenti fzewg mandretti
annessi ma’ xulxin, jmiss kollox flimkien min-nofsinhar ma’
beni ta’ Fren¢ Cefai imlaggam ta’ Skardi, lvant ma raba ta’
Fren¢ Cefai imlaggam in-Nero, u mit-tramuntana ma’ beni
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ta’ Grezzju Zammit, tidhol ghalih minn passagg fuq raba’
ta’ Fren¢ Cefai ta’ Skardi, kif ukoll minn fuqg raba’ ta’ Frenc¢
Cefai in-Nero, u jibda minn Trig jisimha Melel Street,
soggetti ghar-rata ta’ ¢ens perpetwu ta’ sold u nofs ossija
sitt millezmi fis-sena. ...”

«ll-konvenuti da parti taghhom jikkontestaw it-talbiet attrici
billi jikkontendu illi:

«(i) l-atturi mhumiex il-proprjetarji ta’ madwar ghoxrin
metru kwadru (20m.k.) li huma mertu u oggett tal-kawza
prezenti; u

«(ii) huma jinsabu fil-pussess legittimu tal-istess porzjon
art.

«A bazi tal-principji stabiliti ... ... ... sew fid-dottrina kif
ukoll fil-gurisprudenza, galadarba |-konvenuti ged jistriehu
fuq is-sempli¢i pussess, jinkombi fuq l-atturi li jipprovaw
b’'mod definittiv |i l-art li ged jipprovaw jirrivendikaw
minghand il-konvenuti hija proprjeta taghhom.

«ll-kuntratt indikat mill-atturi jistabilixxi b’mod inekwivoku
d-dominju taghhom fuq il-hames kejliet raba’ konsistenti
fiz-zewd mandretti hemmhekk deskritti, imma mhux ukoll
fug il-mandra [|-ohra |i tmiss maghha u li hija in
kontestazzjoni. L-atturi jikkontendu illi kien sar zball fil-kejl
tar-raba’ li kienu xtraw bil-kuntratt imsemmi tal-1973.
«Infatti jispjegaw illi dan ir-raba’ kien ilu zmien fidejhom
b’titolu ta’ gbiela, u gabilhom kien bl-istess titolu fidejn in-
nannu matern tal-attur, Bastjan Axiak. Esebew ukoll kopja
fotostatika ta’ ricevuta tal-gbiela ta’ dan ir-raba’ ghas-snin
1966, 1967, 1968, 1969 u 1970 rilaxxjata lill-attur minn
certu Joe Cini, li jidher li kien il-prokuratur ta’ I-aventi
causa tal-imsemmi Salvatore Camilleri, li kien il-venditur
taghhom fuq il-kuntratt ta’ akkwist tal-1973. Fuq din ir-
ricevuta kien gie indikat illi r-raba’ fa’ Milied kienet tkejjel
siegh. Imma mill-istess kuntratt li bih dan Salvatore
Camilleri kien akkwista r-raba’ sussegwentement mibjugh
lill-attur jirrizulta li dan kien gie deskritt bhala “circa hames
kejliet raba’ jghidulhom ta’ Milied limiti taz-Zebbug,
Ghawdex, soggett ghac-¢ens perpetwu ta’ sold u nofs fis-
sena, konsistenti fzewd mandretti jmissu ma’ xulxin, imiss
kollox flimkien min-nofsinhar ma’ raba’ ta’ Fren¢ Cefai,
mil-lvant ma’ raba’ tal-istess Fren¢ Cefai, u mit-
tramuntana ma’ beni ta’ Grezzju Zammit, tidhol ghalih min
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passagg fuq ir-raba’ ta’ Fren¢ Cefai, u jibda min Triq
jisimha Melel Street”.

«Jidher ghalhekk illi jekk kien sar xi zball, kif ged isostnu I-
atturi, dan gie ripetut fiz-zewg kuntratti, u I-attur li suppost
kien jaf x'qed jixtri ghax ir-raba’, kif jghid hu, kienet ilha
zmien fidejn il-familja tieghu bi gbiela, a¢cetta li jixtri b’dak
il-kejl u mhux izjed minn hekk. Dawn il-kuntratti ghalhekk
ma tantx jistghu jkunu ta’ sostenn ghat-tezi tal-atturi.
«Wiehed irid jara issa jekk setax ikun li I-atturi akkwistaw
iI-hames kejliet I-ohra li jippretendu minn dan ir-raba’ bis-
sahha tal-preskrizzjoni. Dik trentennali zgur li ma tapplikax
ghall-kaz in ezami, billi ghakemm sa meta giet intavolata I-
kawza fl-2003 kienu lahqu ghaddew proprju tletin sena, il-
pussess taghhom ta’ l-art ta’ Milied kien gie interrott tal-
ingas sa mill-1997 meta gie intavolat il-mandat ta’
inibizzjoni msemmi minnhom fi¢-¢itazzjoni. Hekk ukoll
lanqgas il-preskrizzjoni akkwizittiva decennali, msemmija
mill-atturi fin-nota tal-osservazzjonijiet taghhom, ma tista’
tkun applikabbli fil-kaz in ezami. Dan ghaliex, ghalkemm
ma jista’ jkun hemm ebda dubbju mill-buona fede tal-
atturi, it-titolu tajjeb taghhom bil-kuntratt tal-1973 huwa
biss fuq il-hames kejliet imsemmija f'dak il-kuntratt u mhux
fuq is-siegh jew ghaxar kejliet li jippretendu.

«Min-naha I-ohra, peress illi I|-konvenuti ddefendew
ruhhom bil-pussess tar-raba’ in kwistjoni, lanqas huwa
strettament mehtieg |li dawn jippruvaw I-istess pussess,
ghalkemm dan gie indirettament ammess mill-atturi
infushom, proprju bit-tip ta’ kawza li ezercitaw, li kif rajna
tirrikjedi talba biex beni fil-pussess tal-konvenut jigu
dikjarati proprjeta tal-attur.

«Ghaldagstant, ftali cirkostanzi fejn l-atturi ma
rnexxilhomx jipprovaw fil-grad ta’ ¢ertezza rikjest mill-ligi
fil-kamp ¢ivili, li I-art ta’ Milied limiti taz-Zebbug, Ghawdex,
deskritta fi¢-Citazzjoni, oltre |-kejl tal-hames kejliet
imsemmija fil-kuntratt tal-1973, hija proprjeta taghhom, u I-
konvenuti ma huma tenuti jgibu ebda provi dwar it-titolu
taghhom, altrimenti mehtiega fkawzi ta’ rivendika meta
tinghata |-e¢cezzjoni tat-titolu, il-kawza prezenti ma tistax
tirnexxi.»

L-Appell tal-Atturi
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9. L-atturi appellew minn din is-sentenza b’rikors tad-9
ta’ Dicembru 2008. L-aggravji taghhom essenzjalment
huma dawn:

I l-ewwel gorti ghamlet apprezzament hazin tal-provi
ghax ma qisitx min fost il-partijiet ghandu l|-ahjar titolu li
jibga’ fil-pussess tal-art — il-qorti kellha tqis ukoll it-titolu
vantat mill-konvenuti ladarba dawn ma strahux biss fuq il-
pussess izda invokaw ukoll titolu ta’ proprjeta; u

. l-ewwel qorti kienet zbaljata wkoll meta ma sabitx
illi  l-atturi  kisbu titolu bis-sahha tal-preskrizzjoni
akkwizittiva ta’ ghaxar snin taht l-art. 2140 tal-Kodi¢i Civili.
It-Twegiba tal-Konvenuti

10. ll-konvenuti wiegbu fit-12 ta’ Frar 2009 u fissru
ghala huma tal-fehma illi I-appell ghandu jigi michud u s-
sentenza tigi konfermata.

[I-Fatti

11. Il-fatti relevanti senhew hekk: [-atturi u l-awturi
taghhom qgabilhom kellhom bi gbiela bi¢¢a art fiz-Zebbug.
L-atturi jghidu i I-bic¢a art tal-kejl ta’ madwar ghoxrin
metru kwadru (20m?) kienet parti mill-art imgabbla lilhom.
Is-sid dak iz-zmien kien ¢ertu Salvatore Camilleri li kien
xtara l-art b’kuntratt tat-2 ta’ Gunju 1971 fl-atti tan-Nutar
Joseph Cachia'. F’dan il-kuntratt |-art giet imfissra hekk:
«circa hames kejliet raba’ jghidulhom ta’ Milied, limiti taz-
Zebbug, Ghawdex, soggetti ghaé¢-cens perpetwu ta’ sold u
nofs fis-sena, konsistenti fzewg mandretti annessi ma’
xulxin, imiss kollox flimkien min-nofsinhar ma’ raba’ ta’
Fren¢ Cefai, mil-lvant ma’ raba’ tal-istess Fren¢ Cefai u
mit-tramuntana ma’ beni ta’ Grezzju Zammit, tidhol ghalih
minn passagg fuq ir-raba’ ta’ Fren¢ Cefai u jibda minn triq
jisimha Melel Street.»

12. Salvatore Camilleri bigh din I-art lill-atturi b’kuntratt
fl-1 ta’ Marzu 1973% fl-atti tan-Nutar Joseph Cachia, u I-art
regghet giet imfissra hekk:

«circa hames kejliet raba jghidulhom ta’ Milied, limiti taz-
Zebbug, Ghawdex, konsistenti fzewg mandretti annessi
ma’ xulxin, jmiss kollox flimkien min-nofsinhar ma’ beni ta’
Fren¢ Cefai imlaqqam ta’ Skardi, lvant ma raba ta’ Fren¢
Cefai imlaggam in-Nero, u mit-tramuntana ma’ beni ta’

1

Foll. 25 et seqq.

2

Foll. 30 et seqq.
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Grezzju Zammit, tidhol ghalih minn passagg fuq raba’ ta’
Fren¢ Cefai ta’ Skardi, kif ukoll minn fuq raba’ ta’ Frenc¢
Cefai in-Nero, u jibda minn Trig jisimha Melel Street,
soggetti ghar-rata ta’ ¢ens perpetwu ta’ sold u nofs ossija
sitt millezmi fis-sena.»

13. L-atturi jghidu illi I-kejl huwa muri hazin fiz-zewg
kuntratti ghax huma kisbu |-art kollha li kienet imgabbla
ghandhom [|i ghandha kejl akbar minn dak muri fil-
kuntratti.

14. Gara mbaghad, kif ighidu l-atturi, illi fl-1997 il-
konvenuti dahlu fl-art li dwarha saret il-kawza.

Dwar jekk kienx mehtieg li jsir Tqabbil tat-Titoli

15. L-ewwel aggravju tal-atturi huwa fis-sens illi I-ewwel
gorti ma kienx imissha gieset biss jekk |-atturi wrewx titolu
assolut ghall-art izda kien imissha wkoll gabblet it-titoli
taz-zewq partijiet biex tara min minnhom kellu I-ahjar
titolu, ukoll jekk mhux titolu assolut.

16. Dan l-aggravju tal-atturi huwa mibni fug premessa
zbaljata.

17. F’azzjoni revindikatorja, bhal ma hi din tallum, il-
konvenut jista’ jaghzel li jistrieh biss fuq il-pussess tieghu
ghax dak il-pussess huwa prova bizzejjed tal-proprjeta
sakemm ma jintweriex il-kuntrarju®>.  Jekk l-attur ma
jaghmilx dik il-prova kuntrarja, billi juri li ghandu titolu
originali ghall-proprjeta, il-konvenut ma huwa msejjah
jaghmel ebda prova tat-titolu tieghu ghax jistrieh fuq il-
prezunzjoni li johloq il-pussess, u ma jsir ebda tgabbil ta’
titoli.

18. Huwa biss meta I-konvenut jaghraf illi I-attur ghandu
titolu, izda jghid illi t-titolu tieghu huwa ahjar, illi jaga’ fuqu
l-oneru li jgib il-prova ta’ dak it-titolu.

19. Fil-kaz tallum il-konvenuti ma gharfu ebda titolu tal-
atturi u strahu biss fuq il-pussess — possideo quia
possideo — ghax l-e¢¢ezzjoni taghhom fil-meritu tghid biss
illi huma ghandhom pussess tal-art. Dan il-pussess tal-
konvenuti ma huwiex kontestat ghax, kif sewwa qalet |-
ewwel qorti, bil-fatt biss li fethu azzjoni revindikatorja I-
atturi qeghdin jistqarru illi |-pussess qieghed fidejn il-
konvenuti.

3 Art. 525(1), Kod. Civ.
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20. Kien ghalhekk imiss lill-atturi li jaghmlu I|-prova tat-
titolu taghhom biex jeghelbu I-prezunzjoni ta’ proprjeta li
jnissel il-pussess tal-konvenuti. Din il-prova fittxew illi
jaghmluha bil-kuntratt tal-akkwist taghhom u b’dak tal-
awtur taghhom izda, kif sewwa osservat I-ewwel gorti, il-
kuntratti ma jaghtuhomx it-titolu i jippretendu, mhux biss
ghax il-kejl ma jaqgbilx izda wkoll ghax il-kuntratti jsemmu
espressament zewd mandretti meta, bl-art kontestata, |-
art tal-atturi jkun fiha tliett mandretti, mhux tnejn.

21. L-asserzjoni tal-atturi illi I-kuntratt huwa Zzbaljat hija
biss asserzjoni gratuwita. Barra minn hekk, ukoll jekk
tassew sar zball, il-kuntratt jaghti titolu biss ghal dak i
jidher minnu u mhux ghal dak li zammew in pectore I-
partijiet. Ukoll, jekk forsi tasal biex tifthem illi jsir zball fil-
kejl jekk dan isir biss bil-ghajn, aktar iebes tifhem kif I-
atturi — li kienu jafu l-art sew qgabel ma xtrawha ghax
kienet imgabbla ghandhom — sejrin jaghmlu I-izball illi tliet
mandretti jarawhom tnejn.

22. L-atturi ghalhekk ma ghamlu ebda prova tal-
proprjeta tal-art kontestata, u ma wrew ebda titolu illi jista’
jigi mgabbel mat-titolu mnissel mill-pussess tal-konvenuti.
23. Dan l-ewwel aggravju huwa ghalhekk hazin.

Dwar jekk I-Atturi kisbux Titolu bl-Uzukapjoni ta’
Ghaxar Snin

24. It-tieni aggravju huwa mibni fuq il-preskrizzjoni
akkwizittiva ta’ ghaxar snin. Dan l-aggravju huwa
manifestament hazin.

25. ll-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ ghaxar snin tehtieg
mhux biss il-pussess — bil-kwalitajiet kollha li trid il-ligi —
ghal ghaxar snin izda wkoll il-bona fides u titolu “tajjeb
biex jittrasferixxi I-proprieta™. L-ewwel qorti ma iddubitatx
mill-bona fides tal-atturi izda qalet illi ma ghandhomx titolu
ghall-art kontestata. Dan huwa minnu, ghax it-titolu li
wrew l|-atturi — il-kuntratt tal-akkwist taghhom — ma huwiex
tajjeb biex jittrasferixxi proprjeta li ma tissemmiex fih, u
jaghtihom jedd biss ghal zewd mandretti, mhux tlieta,
b’kejl ingas minn kemm jippretendu li ghandhom. Huwa
owvju, ghalhekk, illi, fin-nugqas ta’ titolu li jghaddi |-
proprjeta tal-art kontestata, il-preskrizzjoni ta’ ghaxar snin
ma bdietx tghaddi.

4 Art. 2140(1) Kod. Civ.
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26. Langas dan l-aggravju, ghalhekk, ma huwa tajjeb.
Konkluzjoni

27. Ghar-ragunijiet migjuba fuq, il-qorti tichad I-appell u
tikkonferma s-sentenza appellata, bl-ispejjez kontra |-
atturi.

Silvio Camilleri  Geoffrey Valenzia Giannino
Caruana Demajo
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

< Sentenza Finali >
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