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ANNOT COMPANY LIMITED (C-23071)

VS

Roberto Carlos CALLEJA

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fil-15 ta’ Dicembru, 2009, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, |-kumpannija attrici
talbet Ii din il-Qorti (i) ssib li I-ftehim maghmul fil-kitba tal-
11 ta’ Jannar, 2006, fejn il-partijiet jidher li ikkontemplaw
iI-bejgh-u-xiri ta’ arja mit-tmienja u tletin filata sad-disgha u
erbghin filata 'l fug mil-livell tat-triq li taghmel mis-sit Ii
gabel kien okkupat mill-bini bin-numri 31 u 32, Triq
Imrabat, San Giljan, bil-kundizzjonijiet kollha msemmija
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f'dik il-kitba, huwa null u bla effett minhabba li huwa vizzjat
b’simulazzjoni u/jew billi I-kunsens tal-istess kumpannija
attrici kien vizzjat bi zball ta’ fatt li jaga’ fuq is-sustanza tal-
haga nnifisha li kienet I-oggett tal-ftehim u/jew billi I-ftehim
hu vizzjat minhabba nuqqas ta’ konsiderazzjoni; (ii) issib li
I-ftehim maghmul fil-kitba tal-11 ta’ Jannar, 2006, fejn il-
partijiet jidher li ikkontemplaw I-ghoti ta’ kuntratt ta’ appalt
favur il-kumpannija atttrici dwar |-appartament fit-tielet
(3et) sular tas-sit maghruf bhala 31 u 32, Triq Imrabat,
San Giljan, bil-kundizzjonijiet kollha msemmija fdik il-
kitba, huwa null u bla effett minhabba |i huwa vizzjat
b’simulazzjoni u/jew billi I-kunsens tal-istess kumpannija
attri¢i kien vizzjat bi zball ta’ fatt li jaga’ fuq is-sustanza tal-
haga nnifisha li kienet I-oggett tal-ftehim u/jew billi I-ftehim
hu vizzjat minhabba nuqqgas ta’ konsiderazzjoni; u (iii)
thassar l-imsemmija ftehim jew liema wiehed minnhom,
ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi, bla hsara li I-partijiet
jitgieghdu fl-istatus quo ante, maghdud kwalunkwe jedd
ghall-hlas lura ta’ xi hlas maghmul. Talbet ukoll I-ispejjez;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrek fid-9 ta’
Marzu, 2010, li biha huwa laga’ ghall-azzjoni attrici billi,
b’mod preliminari, gal li I-azzjoni attri¢i kif imressqa ma
tiswiex ghaliex il-kawzali taghha joqtlu °l xulxin, billi jew il-
ftehim attakkati ma jiswewx (ghaliex huma simulati jew
m’ghandhomx konsiderazzjoni) jew jiswew imma milquta
minn vizzju tal-kunsens (l-izball ta’ fatt tal-kumpannija
attrici).  Fil-mertu, laga’ billi gal li t-talbiet attrici ma
jmisshomx jintlaqghu, billi I-ftehim li saru fJannar 2006
bejnu u I-kumpannija attri¢i jiswew u ma kienu milquta bl-
ebda nuqggas, la minn simulazzjoni, la minn gerq u langas
minn nuqqgas ta’ konsiderazzjoni, wisqa anqas minn Xi
zball ta’ fatt;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Frar, 2010", li bi ordnat li
din il-kawza tingieb quddiemha biex tistema’ flimkien ma’
kawza ohra bejn I-istess partijiet, imma fisimijiet
magluba®, minhabba li I-mertu taghha jolgot lil dik il-
kawza;
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Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet dwar [-ewwel
ectezzjoni tal-imharrek dwar is-siwi tal-azzjoni attrici kif
Imressqga;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-30 ta’ Gunju, 2010, li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza dwar [|-imsemmija ecc¢ezzjoni
preliminari;

Ikkunsidrat:

llli din hija kawza ghat-thassir ta’ zewg ftehim maghmula
bejn il-partijiet fil-kawza. llI-kumpannija attri¢i (minn issa 'l
quddiem imsejha “Annot”) trid li I-Qorti ssib li I-imsemmija
ftehim ma jiswewx. Issejes it-talbiet taghha fuq bosta
kawzali;

llli I-imharrek laga’ ghal din l-azzjoni kemm b’e¢c¢ezzjoni
preliminari dwar is-siwi tal-azzjoni kif imressqga, u kif ukoll
fil-mertu;

llli din is-sentenza qieghda tinghata dwar |-e¢¢ezzjoni
preliminari  msemmija. Fiha, [|-imharrek igajjem il-
kwestjoni tan-nullita’ tar-Rikors Mahluf ta’ Annot fuq il-bazi
li I-kawzali fit-talbiet joqtlu 'l xulxin. Huwa jghid Ii, fl-istess
nifs, I-attrici tghid li I-ftehim huma nulli ghaliex dak li jghidu
m’huwiex dak li gara tassew u li ma jiswewx ghaliex
ghalkemm dak li jghidu huwa minnu, hemm nuqqgasijiet
fihom li jgibuhom ma jiswewx;

[l ma hemm |-ebda dubiju li, bhala fatti li dwarhom tinbena
l-azzjoni attrici, I-kaz ta’ Annot jirreferi ghal zewg ftehim
fis-sura ta’ kitba privata li saru fil-11 ta’ Jannar, 2006. FI-
ewwel wiehed®, Annot wieghdet li tbigh lill-imharrek
medda arja fuq gholi ta’ hdax-il (11) filata fil-livell tat-tielet
sular ta’ binja li kienet gieghda tittella’ fuq sit f numri 31 u
32, Trig |-lmrabat, San Giljan, u dan bil-patti u I-

% Dok “A”, fpagg. 7 sa 10 tal-process
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kundizzjonijiet hemm fih imfissra. Fit-tieni wiehed*, I-
imharrek jantar lil Annot b’kuntratt ta’ appalt, biex tibnilu
appartament fil-firxa ta’ arja li huwa kellu jixtri minghandha
fl-ewwel ftehim. L-azzjoni hadet il-hajja minhabba I-
kwestjonijiet li nqalghu bejn il-partijiet wara dawk il-ftehim,
kif muri fil-kawza |-ohra li gieghda tinstema’ minn din il-
Qorti u mibdija kontra Annot mill-imharrek;

llli 1-Qorti jidhrilha li, gabel xejn, hu xieraq li tibda I-
konsiderazzjonijiet taghha dwar I-elementi legali tal-
eccezzjoni taht ezami billi ttenni li ghandha ssir distinzjoni
bejn in-nullita’ ritwali ta’ att gudizzjarju u I-infondatezza fil-
mertu tat-talbiet infushom. I1lI-Qorti tifthem |i fil-kaz ta’
eccezzjoni ta’ nullita’ tal-att (bhalma ghandha quddiemha
f'dan il-kaz), hija trid tfittex u tqis biss dwar dik in-nullita’ li
tkun imputabbli ghal difett ta’ forma aktar minn wiehed ta’
sustanza (fis-sens ta’ zball jew nuggas sostantiv)®, liema
difett ma jkunx jista’ jigi tollerat minghajr hsara ghal xi
principju ta’ ustizzja pro¢edurali®;

i ma’ dan il-Qorti zzid tghid ukoll li ghandha ssir
distinzjoni ohra dwar in-nullita’ ta’ att, u jigifieri dik i
taghraf bejn nullita’ assoluta u dik relattiva. F’tal-ewwel, il-
Qorti ghandha dmir li tigbed I-attenzjoni tal-partijiet u tiehu
provvediment ukoll ex ufficio, imma mhux hekk il-kaz f'tat-
tieni’. Minbarra dan, biex att gudizzjarju jigi dikjarat null u
jitwaqgaf il-kors tieghu, “jehtieg Ii jkunu jikkonkorru
ragunijiet gravi, fosthom nuqqasijiet ta’ evidenti
pregudizzju ghad-difiza tal-konvenut; u huwa risaput Ii |-
legislazzjoni u I-gurisprudenza patrija ilhom
progressivament jirrifuggu mill-formlizmu ecc¢essiv, fonti
ta’ litigii Zejda u prokrastinazzjonijiet inutili, purke’
ovvjament ma tirrizultax l-effettiva vjolazzjoni tal-/igi"®;

i I-ligi tippreskrivi, fost I-ohrajn, li r-Rikors Mahluf ghandu
jkun fih tifsir ¢ar u sewwa tal-oggett u r-raguni tat-talba.

* Dok “B”, fpagg. 11 — 2 tal-process
® App. Kumm. 30.6.1994 fil-kawza fl-ismijiet Micallef vs Krogh Jacobsen (Kollez.
Vol: LXXVIILii.172)
® Ara App. Civ. 21.5.1995 fil-kawza fl-ismijiet Ellul vs Gera de Petri et (Kollez. Vol:
LXXIX.ii.434) u s-sentenzi hemm imsemmija
" Ara P.A. SM 1.10.1910 fil-kawza fl-ismijiet Ludovico Magro vs Pio Zammit (mhix
Eubblikata), li fiha espozizzjoni ¢ara w tajba tal-effetti tan-nullita’ ta’ att gudizzjarju

App. Kumm. 15.4.1977 fil-kawza fl-ismijiet John Mallia vs Maria Assunta Borg et
(mhix pubblikata)
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Dan ifisser ukoll |i I|-premessi ghat-talbiet ghandhom
iwasslu lil min gieghed jagra |-att biex jara rabta bejn dawk
il-premessi u t-talbiet. Marbut ma’ dan ir-rekwizit, hemm
il-prin€ipju li I-parti mharrka trid tinghata I|-fakolta’ li tkun
tista’ tiddefendi kif jixraq lilha nnifisha mill-pretensjoni ta’
min iharrikha®;

lIli nghad ukoll li fejn ma jkunx hemm kontradizzjoni ghall-
ahhar bejn il-premessi u t-talbiet jew bejn it-talbiet
innifishom, il-Qrati ghandhom igisu b’Cirkospezzjoni
eccezzjoni ta’ nullita’ ta’ att gudizzjarju. Biex Rikors
Mahluf jghaddi mill-prova tal-validita’ huwa bizzejjed i t-
talba tkun imfassla b’mod tali li I-persuna mharrka tifthem I-
intenzjoni ta’ min harrikha™ u li tali tifsila ma tkunx ta’
hsara ghall-imharrek li jiddefendi lilu nnifsu mit-talba tal-
attur'';

llli fil-kaz prezenti, l-imharrek isemmi n-nullita’ tar-Rikors
Manhluf ta’ Annot fuq il-bazi li din kellha taghzel bejn talba
u ohra taghha minhabba li kif maghmula I-ewwel zewg
talbiet ma jregux billi I-allegazzjoni fihom imieru ’l xulxin.
Hawnhekk tinholoq qaghda li hija |-oppost ta’ meta tigi
ecCepita n-nullita’ ta’ Rikors Mahluf minhabba n-nuqgqas
ta’ talba meqjusa bhala mehtiega. Skond Il-argument
tal-imharrek, ghalhekk, Il-azzjoni attrici hija milquta
b’kontradittorjeta’ minnha nnifisha li taghmilha insanabbili.
Din il-kontradittorjeta’ jaraha fil-fatt li |-azzjoni attrici
tinbena fug kawzali ta’ rapporti guridic¢i differenti;

llli ta’” min jghid ukoll li I-Qrati taghna kellhom fghadd ta’
kazi mressga quddiemhom it-tagbida li jgisu e¢¢ezzjoni ta’
nullita’ tal-att promotur ta’ kawza fuq il-bazi tal-
kontradittorjeta’ tal-kawzali u t-talbiet infushom, u gieli
lagghuha wkoll. L-istess jinghad ghal kazijiet fejn kawza
wahda kienet fis-sewwa Zzewg azzjonijiet fdaqgga i I-
wahda teskludi lill-ohra®®. Kien hemm sentenzi ohrajn |i

° Ara, per ezempju, P.A. 5.6.1959 fil-kawza fl-ismijiet Sciortino et vs Micallef
(Kollez. Vol: XLII.ii.748)

' P.A. :14.2.1967 fil-kawza fl-ismijiet J.G. Coleiro vs Dr. J. Ellul (Kollez. Vol:
L1.ii.779);

' App. Kumm. 20.1.1986 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Bonniéi vs Eucharistico
Zammit noe et

2 Ara, per ezempju, Kumm. 9.1.1995 fil-kawza fl-ismijiet Aquilina et vs Ruggier
noe (Kollez. Vol: LXXIX.iv.1334)
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fissru I-limiti safejn ghandha tmur il-Qorti biex tgis Rikors
Mahluf bhala wiehed siewi, ghalkemm ikun fih xi
nuqgasijiet’®. Din l-e¢éezzjoni tgieset fid-dawl tal-artikolu
156(1) tal-Kapitolu 12, li jitkellem dwar il-htiega li r-Rikors
Manhluf ikun fih tifsir ¢ar u sewwa tal-oggett u r-raguni tat-
talba;

l1li, kif inghad f'ghadd ta’ decizjonijiet tal-Qrati taghna, id-
distinzjoni bejn nullita’ mtellgha taht il-paragrafu (¢) u dik
tant il-paragrafu (d) tas-sub-artikolu (1) tal-artikolu 789,
tikkonsisti fil-fatt li, ftat-tieni, l-att gudizzjarju jkun milqut
minn nuqqgas ta’ partikolarita’ essenzjali mehtiega mil-ligi,
u mhux “sempliéi” ksur tal-forma preskritta'®. Huwa xieraq
li issemma li I-ligi titkellem dwar “partikolarita’ essenzjali”
u mhux partikolarita’ kwalsijasi. Biex partikolarita’ f'att
gudizzjarju titgies bhala “essenzjali” jehtieg Ii jintwera i n-
nuggas taghha fdak I-att ixekkel serjament u
irrimedjabbilment xi wiehed jew aktar mill-ghanijiet
legittimi tar-regoli pro¢edurali li I-kawzi jimxu b’heffa,
efficjenza, ekonomija u harsien tal-jeddijiet u tad-difiza u

tal-princCipji tal-gustizzja naturali*>;

lIli, fwahda mis-sentenzi li gieset episodju bhal dan taht
ezami jinghad hekk: * . ma hemmx kwestjoni i
dottrinarjament huwa importanti li jigu, ghall-finijiet ta’ I-
oggett tat-talba u tad-dritt i jiddeterminaha, ezaminati
attentament il-fattijiet li jkunu taw lok ghall-gudizzju, u
dawn il-fattijiet ma jistghux ma jkunux a konjizzjoni tal-
kontendenti; jekk minn dawn il-fattijiet jitnissel aktar minn
dritt wiehed sabiex id-domanda tkun imressqa | quddiem
fgudizzju, ma hemm xejn fil-ligi i -attur li jippromwoviha
ma jkunx jista’ jiddeducihom jekk jittendi li huma ntizi
ghall-otteniment ta’ l-oggett propost, salv li l-istess ma
humiex inkonciljabbli.  Dina r-redazzjoni ta’ l-att tac-
Citazzjoni ma tirrendix dak [-istess att ghall-kawzalijiet
tieghu mhux car, izda se mai turi in forza ta’ liema drittijiet
(‘jus petendi”) I-attur ikun qieghed jippromwovi [-azzjoni.

'3 Ara, per ezempju, App. Civ. 6.3.1996 fil-kawza fl-ismijiet Zammit et vs Zammit
Tabona noe et (Kollez. Vol: LXXX.i.454)

1 Ara, per ezempju, P.A. C.S.:4.11.1988 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Galea vs
Pawlu Cuschieri (mhix pubblikata)

* p.A. GCD 31.10.2008 fil-kawza fl-ismijiet Diane Vella et vs Medserv Operations
Limited
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Apparti dana, ebda pregudizzju ma jitnissel lill-konvenut
minn dana l-agir guridiku, ilghaliex huwa jkun jista’
jirripudja l-azzjoni attri¢i ghad-drittijiet kollha radikati fl-att

promotorju tal-kawza. . . ”*°;

llli jidher li hija hada iebsa li tghid b’regola minn qabel
liema huma dawk l-azzjonijiet multipli li ma jogoghdux
flimkien: il-kejl xieraq hu li I-kwestjoni titgies minn kaz
ghal kaz. Hekk, per ezempju, huwa stabilit li azzjoni
pussessorja ma jmisshiex titressaq flimkien ma’ wahda
petitorja®’, jew li l-azzjoni ta’ reintegrazzjoni tal-pussess (I-
“actio spolii”) ma titressagx flimkien mal-azzjoni taz-
zamma fil-pussess (I-“actio manutentionis”) u dan minkejja
li t-tnejn huma azzjonijiet pussessor;ji'®;

[lli din il-Qorti hija tal-fehma li att gudizzjarju m’ghandux
jithassar kif gieb u lahaq u, safejn jista’ jkun, ma thassrux.
Din il-Qorti kellha kemm-il okkazjoni fejn stharrget il-
kwestjoni tas-siwi ta’ atti mressqa quddiemha u segwiet
linja li ma thallix il-kwestjoni sostantiva tingieb fix-xejn fuq
il-konsiderazzjoni tal-formalita’, u din tibga’ I-fehma taghha
llum ukoll;

llli din il-fehma taghha hija msahha wkoll bi kliem il-ligi
nnifishom meta, b’riferenza ghas-sub-inciz (¢) tal-artikolu
789(1) tal-Kodici tal-Procedura Civili jinghad li I-e¢éezzjoni
tan-nuqgas ta’ siwi tal-att gudizzjarju ma tistax tinghata
jekk kemm-il darba n-nuqqas jew vjolazzjoni jkunu jistghu
jissewwew tant kull dispozizzjoni tal-ligi. F’'dan ir-rigward,
jigi Pmohnhna l-artikolu 175 tal-istess Kodici li jhalli li jsiru
bidliet tassew radikali f'att udizzjarju b’mod li ma jhalluhx
jithassar™;

lIli £din il-kawza I-Qorti ssib li I-mod kif inhuma mfasslin it-
talbiet attrici jidher ¢ar li jippruvaw jolqtu s-siwi taz-zewg
ftehim. Filwaqt li wahda mill-kawzali msemmija fit-talba
titkellem dwar cirkostanzi ta’ nullita’ assoluta tal-ftehim

% App. Civ. 14.11.1949 fil-kawza fl-ismijiet Borg noe vs Vincenti (Kollez.Vol:
XXXI11.i.535, a fol. 538)

7 App. Civ. 10.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Buhagiar et vs Buhagiar (Kollez. Vol:
LXXXVILii.778)

8 App. Civ. 7.3.1958 fil-kawza fl-ismijiet Tabone vs DeFlavia (Kollez. Vol: XLI1.i.87)
% App. Inf. 15.1.2010 fil-kawza fl-ismijiet Keyland Co Ltd et vs Josephine Xuereb
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imsemmija, l-ohrajn jitkellmu dwar Ccirkostanzi ta
annullabilita’ tal-ftehim. M’hemmx dubju li I-pretensjonijiet
attrici jitnisslu kollha mill-istess grajja;

llli langas ma jista’ jinghad li I-azzjoni attri¢i tkun wahda
‘konfliggenti” minn gherugha jekk kemme-il darba tkun
mibnija fuq izjed minn kawzali wahda, sakemm [-istess
kawzali ma jkunux ta’ ghamla li ma jkunux jistghu ghal
kollox joqoghdu flimkien. Fil-kaz |i I-Qorti ghandha
quddiemha llum, Annot tallega (ghaliex sa dan il-waqt
kulma |-Qorti ghandha quddiemha huma allegazzjonijiet li
l-attrici ghad trid tipprova kif imiss) n-nuqqas ta’ siwi taz-
zewg ftehim, ghar-ragunijiet li hija ssemmi. [l-Qorti ma
tarax li f'dan il-kwadru hemm xi nullita’ essenzjali u wisq
anqas xi nullita’ formali tar-Rikors Mahluf. Dak Ii jghodd
hafna hu li |-parti mharrka tkun fgaghda li taghraf dak li
ged jigi allegat kontriha u tkun f'gaghda li tiddefendi ruhha
kontra dik l-allegazzjoni. Fil-kaz tal-lum jidher ¢ar li I-
imharrek jaghraf sewwa x'inhu dak li Annot tippretendi u
m’hemmx ghalfejn jinghad li huwa midhla ta’ fatti ohra li
graw bejnu u Annot kif johrod mill-kawza I-ohra li hemm
pendenti u li titlob ggall-ezekuzzjoni tal-obbligazzjonjiet
min-naha ta’ Annot. Kemm hu hekk, ir-raguni li fugha
tinbena l-azzjoni attrici tal-lum hija wahda mill-
eccezzjonijiet ta’ Annot fil-kawza I-ohra;

lIli, ghall-istess raguni wkoll, langas ma ssib li hemm
nuggas ta’ rabta bejn il-premessi tar-Rikors u t-talbiet,
ghaliex |-espozizzjoni tal-fatti fdawk il-premessi hija ¢ara
bizzejjed biex gari bil-ghaqgal taghhom juri fejn hemm I-
attribuzzjoni ta’ n-nuqqasijiet li Annot tara fl-istess ftehim
li dahlet ghalihom hi. Minbarra dan, it-talbiet m’humiex
vagi u langas huma mfasslin fis-sura alternativa li jitfghu |-
ghazla tar-rimedju fhogor il-Qorti*’;

llli I-gharef difensur tal-imharrek sehaq Ii mill-mod kif
Annot ressqget it-talbiet taghha, [-patroc¢inat tieghu
m’huwiex f'qaghda li jiddefendi ruhu kif mehtie§. Huwa
jsemmi wkoll sentenza moghtija minn din il-Qorti

2 App. Inf. 12.6.2009 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Grima et vs David Micallef noe
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(diversament presjeduta)® biex iseddaq l-argument
tieghu.  Ghar-radunijiet imsemmija qabel, il-Qorti ma
jidhrilhiex li ghandha togghod fuq dak I-argument, apparti
|-fatt Ii I-kawza msemmija kienet wahda fejn kien hemm
ghadd ta’ partijiet imharrkin, marbutin flimkien bil-frazi
spekulattiva “jew min minnhom?;

[lli min-naha l|-ohra, I-gharef difensur ta’ Annot jissottometti
li, filwaqt li huwa minnu li I-kawzali fl-ewwel zewq talbiet
huma distinti, dawn ma jipprekludux lil xulxin u tressqu
b’mod sussidjarju ghal xulxin. Kull wahda minnhom hija
mahsuba li twassal ghall-istess finalita’ — jigifieri t-thassir
tal-ftehim. Biex isahhah dak l-argument, huwa semma
sentenza moghtijla minn din il-Qorti  (diversament
presjeduta) biex juri li ghadd ta’ kawzali ta’ nullita’
assoluta u nullita’ relativa jistghu jitressqu flimkien bhala
proposta ta’ pretensjoni bla ma jwaqqghu s-siwi tal-att
promotur i fih ikunu saru®®>. 1l-Qorti tagbel ma’ dan I-
argument;

llli, fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet kollha, I-Qorti
ssib i l-e¢Cezzjoni preliminari dwar is-siwi tal-att
gudizzjarju promotur m’hijiex misthoqga u ghalhekk mhix
sejra tilgaghha;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
billi:

Tichad l-ewwel eccezzjoni tal-imharrek u tghid li I-
azzjoni attri¢i m’hijiex milquta minn nullita’;

Tordna li l-imharrek ihallas I-ispejjez marbuta mal-istess
eccezzjoni; u

Tordna |i s-smigh tal-kawza jitkompla bit-trattazzjoni fil-
mertu.

% p.A. GV 25.2.2005 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Camilleri vs Citadel Insurance
d.c.et

Ez P.A. DS 23.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet Vincenza Vassallo vs Edgar Caruana

Montalto et

Pagna 9 minn 10
Qrati tal-Gustizzja
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< Sentenza In Parte >

Pagna 10 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



