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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tal-25 ta' Mejju, 2011

Citazzjoni Numru. 763/2008

Anthony Azzopardi u martu Stella Azzopardi
_VS_

Joseph Camilleri (K.l. 797657M), u martu Emanuela
Camilleri ghal kull interess li jista’ jkollha;

u

Joseph Camilleri (K.l. 608856M)

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fil-25 ta’ Lulju 2008 li
permezz tieghu l-atturi ppremettew:

1. lli r-rikorrenti huma |-proprjetarji tal-fond bin-
numri wiehed (1) u tnejn (2), precedentement maghruf bl-

Pagna 1 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

isem ta’ ‘Munchies Café’ u ricentament bl-isem ‘Fairbet’ fi
Sliema Road, Gzira, Malta;

2. i I-intimat Joseph Camilleri (K.I. 797657 M)
kien mikri I-fond de quo minghand ir-rikorrenti, kif jidher
mill-iskrittura privata tal-21 ta’ Gunju 2001 (Dokument A) u
mill-iskrittura privata tal-24 ta’ Marzu 2003 (Dokument B);

3. Il bi ksur tal-kundizzjonijiet stipulati fl-iskrittura
privata tal-21 ta’ Gunju 2001, l-intimat Joseph Camilleri
(K.I. 797657 M) ilu ma jhallas il-kera dovuta minnu lir-
rikorrenti ghal aktar minn hames (5) snin, u minkejja
diversi interpellazzjonijiet li sarulu sabiex ihallas I|-arretrati
tal-kera, anke permezz tal-ittra uffi¢jali bin-numru 1219/08
ipprezentata fit-28 ta’ April 2008 u debitament notifikata
lilu fit-28 ta’ Mejju 2008 (Dokument C), huwa baga’
inadempjenti;

4, lli in vista tal-ksur ta’ tali obbligi, fid-19 ta’
Gunju 2008, ir-rikorrenti pprezentaw ittra uffi¢jali bin-
numru 1876/08, li giet debitament notifikata lill-intimat
Joseph Camilleri (K.I. 797657M), fl-24 ta’ Gunju 2008
(Dokument D), permezz ta’ liema hawn gie mgharraf illi
ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi , il-kirja li kien igawdi fuq
iI-fond de quo kienet giet itterminata b’effett immedjat a
tenur tal-iskrittura privata tal-21 ta’ Gunju 2001, u
ghalhekk gie nterpellat sabiex fi zmien sebat ijiem min-
notifika tal-istess ittra uffi¢jali jizgumbra mill-fond de quo u
jirritorna ¢-Cwievet lir-rikorrenti;

5. i minkejja l-interpellazzjoni permezz tal-ittra
uffi¢jali bin-numru 1876/08, I-intimat Joseph Camilleri (K.1I.
797657M) baga’ inadempjenti, u baga’ jokkupa I-fond de
quo bla ebda titolu validu fil-ligi;

6. llli inoltre, tul dawn l-ahhar xhur, bi ksur tal-
klawsola numru 8 tal-iskrittura privata tal-21 ta’ Gunju
2001, il-fond de quo kien okkupat u gestit mill-intimat [-
iehor Joseph Camilleri (K.l. 608856M) bhala negozju tal-
amusement machines taht l|-isem ta’ Fairbet u dan
b’arrangament u bi ftehim ma’ I-intimat Joseph Camilleri
(K.I. 797657M);
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7. lIli peress li tali koncessjoni hija pprojbita mill-
iskrittura private tal-21 ta’ Gunju 2001, Joseph Camilleri
(K.I. 608856M) gie mitlub jizgumbra mill-fond diversi drabi,
huwa baqa’ inadempijenti;

8. llli I-okkupazzjoni tal-fond de quo da parti tal-
intimati hija abbuziva u llegali, in kwantu I-intimati geghdin
jokkupaw l-istess minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

9. lIli dan l-agir gieghed jirreka Danni lir-rikorrenti
konsistenti f'telf ta’ gligh mill-kera tal-istess fond;

10. lli jezistu I-elementi kollha rikjesti mil-ligi
sabiex dina |-kawza tigi deciza bid-dispensa tas-smiegh a
tenur tal-Artikolu 167 et seq tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni
u Procedura Civili (Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta), stante
li  fil-fehma tar-rikorrenti, I-intimati m’ghandhomx
eccezzjonijiet X’jaghtu kontra t-talbiet tar-rikorrenti;

11. i dawn il-fatti huma maghrufa personalment
mir-rikorrenti,

12. i fid-dawl ta’ I-inadempjenza tal-intimati
ghas-sejhiet tar-rikorrenti, kellha tinfetah din il-kawza;

Ghaldagstant, jghidu I-intimati ghaliex din [|-Onorabbli
Qorti, prevja kull dikjarazzjoni xierga u opportuna,
m’ghandhiex:

1. Tilga’ t-talba tar-rikorrenti u taghti sentenza
bid-dispensa tas-smiegh tal-kawza skond I-Artikolu 167 et
seq tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili
(Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta);

2. Tiddikjara illi l-intimati geghdin jokkupaw il-
fond de quo minghajr ebda titolu validu fil-ligi;

3. Tordna lill-intimati sabiex fit-terminu qasir u
perentorju li din [-Onorabbli Qorti joghgobha tipprefiggi,
jizgombraw mill-fond de quo;
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4. Tillikwida |-kumpens xierag pagabbli mill-
intimati lir-rikorrenti ghad-danni minnhom sofferti ghaz-
zmien i fih Il-intimati ser okkupaw il-fond de quo
illegalment, u dan okkorrendo permezz ta’ perit
nominandi;

5. Tikkundanna u tordna lill-intimati jhallsu lir-
rikorrenti s-somma li tigi hekk likwidata;

Bl-ispejjez kollha, inkluz tal-ittra uffic¢jali bin-numru
1876/08, u bl-imghaxijiet legali, kollox kontra I-intimati li
minn issa huma ngunti in subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa ta’ I-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat id-digriet tas-26 ta’ Jannar 2009 li permezz tieghu |-
konvenuti gew awtorizzati jikkontestaw il-kawza;

Rat ir-risposta Juramentata tal-konvenuti Joseph u
Emanuela konjugi Camilleri, ipprezentata fis-26 ta’ Jannar
2009, li permezz taghha ec¢¢epew:

1. Illi I-esponenti jikru |-fond de quo minghand ir-
rikorrenti kif jidher mill-iskrittura privata tal-21 ta’ Gunju
2001 u mill-iskrittura privata tal-24 ta’ Marzu 2003;

2. lIli t-talbiet tal-atturi ghall-izgumbrament tal-
fond imsemmi huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi:

I il-lokazzjoni favor I-esponenti hija valida
ghal perjodu ta’ hdax-il sena mid-data tal-ewwel skrittura
private, u ¢joe’ dik datata 21 ta’ Gunju 2001 u
ghaldagstant geghdin jokkupaw I-istess fond b’titolu validu
skond il-ligi;

. ma sar l|-ebda ksur tal-kudizzjonijiet
stipulati fl-istess skrittura stante illi;

a. l-esponenti gatt ma nagsu milli
jhallsu I-kera dovuta lir-rikorrenti izda anzi meta Il-attur
gew avvicinati sabiex jigu mhallsa I-kera dovuta lilhom
ghaz-zminijiet fejn il-fond mikri mill-konvenuti kien
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operabbli, dawn irrifjutawha u ghalhekk I-esponenti
ddepozitaw dawn l-ammonti fil-Qorti permezz ta’ ¢edoli
(Cedoli fil-Qorti tal-Magistrati bin-numru 1778, 1779,
1881) li rispettivament ikopru l[-ammonti ta’ €4,601.55,
€5.278.13 u €6,144.31 u li flimkien jammontaw ghas-
somma ta’ €16,023.99

b. ma sar ebda ksur tal-klawsola 8
tal-iskrittura privat datata 21 ta’ Gunju 2001 |i tinibixxi
sullokazzjoni mis-subinkwilin stante illi ma saret ebda

sullokazzjoni mill-esponenti favur terzi u li kull allegazzjoni
ghall-kuntrarju ta’ dan il-fatt mhijiex vera;

C. llli hekk kif imsemmi fi Klawsola
11 tal-istess skrittura privata, |-esponenti bhala inkwilini
nghataw il-kunsens li jezercitaw fil-fond mikri kwalsiasi
generu ta’ negozju li jridu u ghaldagstant, I-operat ta’
negozju ta’ amusement machine jinkwadra ruhu sew f'dan
il-kunsens b’konsegwenza li zgur ma jistghax jinghad i
hemm xi ksur ta’ din I-iskrittura privata jew i I-
okkupazzjoni tal-fond hija wahda abbuziva u llegali;

il lIli kull allegazzjoni ta’ Danni sofferti mir-
rikorrenti kif ukoll kull talba ghall-kumpens ta’ danni hija
wkoll infondata fil-fatt u fid-dritt stante illi:

a. hekk kif gia’ muri, ma sar ebda
ksur, mill-esponenti tal-obbligazzjonijiet lokatizji naxxenti
mill-iskritturi privati msemmija;

b. kull ammont ta’ kera li kien dovut
lir-rikorrenti gie mhallas jew depozitat fil-Qorti u dan ghar-
ragunijiet imsemmija;

C. illi se mai, kienu r-rikorrenti i
permezz tal-agir taghhom, senjatament b’kull oggezzjoni li
ghamlu sabiex |-esponenti ma jinghatawx il-permessi
mehtiega ghal Certu tip ta’ negozju, li kisru ghaldagstnat I-
obligazzjonijiet taghhom naxxenti mill-iskrittura privata
datata 21 ta’ Gunju 2001, b’'mod partikolari klawsola 11, |
permezz ta’ tali agir, zammew lill-esponenti milli jifthu u
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joperaw dan il-fond ghal ammont ta’ Zzmien konsiderevoli u
a dannu tal-istess esponenti;

d. illi kull hlas iehor ta’ kera pretiz
mill-atturi (li jirreferi ghaz-zminijiet fejn il-fond mikri lill-
konvenuti kellu jinzamm maghlug u inoperabbli ghal
ragunijiet li jahtu ghalihom unikament [-atturi peress illi I-
atturi ma ffirmawx l|-applikazzjonijiet necessarji sabiex il-
konvenuti jkunu jistghu jzommu l-istess fond miftuh u
operabbli) ghandu jigi michud stante li kienu I-atturi biss li
ma wettqux l-obbligazzjoni |i ghaliha gqedghin jippretendu
dan il-hlas;

e. illi ghaldagstant |-ebda ammont
ta’ kera jew ta’ danni m’huwa dovut lill-atturi.

Iv. Salv eccezzjonijiet ulterjuri  kemme-il
darba jkun il-kaz.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Joseph Camilleri
(K.l. 608856M), pprezentata fil-11 ta’ Frar 2009, i
permezz taghha ec¢cepixxa:

1. llli |-pretensjonijiet u t-talbiet dedotti fir-rikors
ipprezentat mir-rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt kif
jista’ jigi ampjament ippruvat waqt is-smigh tal-kawza;

2. lli l-esponent qatt ma kien assenjat ebda
lokazzjoni tal-fond Munchies Café jew Fairbet fi Sliema
Road, Gzira u qatt ezistiet relazzjoni kontrattwali jew xort
ohra relatata mal-lokazzjoni jew gestjoni tal-istess.

3. lli l-esponent huwa in effetti operatur u
proprijetarju ta’ amusement machines u in effetti kien gie
mitlub biex ifornixxi amusement machines fuq rikjesta u
talba tal-intimat Joseph Camilleri (K.I. 797657M) li xtaq
jopera I-fond mikri ghandu bhala amusement shop kif fil-
fatt ghamel.
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4, llli I-esponenti gharraf lir-rikorrenti meta huwa
gie avvicinat, illi huwa biss fornitur ta’ dawn I-amusement
machines u huwa m’ghandu ebda relazzjoni guridika jew
pretensjoni fuq I-imsemmi fond.

5. lIlii ghaldagstant jigi ec¢epiet illi r-rikorenti gatt
ma kellhom jinterpellawh f'dawn il-pro¢eduri u wisq anqgas
jinterpellawh ghad-danni ghaliex se mai kien huwa li sofra
danni ingenti meta gie mitlub jinvesti u jfornixxi
amusement machines ghall-fond de quo li minhabba
dawn il-proc¢eduri jinstab mizmum milli jigi gestit kif jixtieq
l-intimat Joseph Camilleri (K.l. 797657M)

6. lIli I-e¢Cipjenti jinstab jirriserva minn issa d-dritt
tieghu li jinterpella lir-rikorrenti ghal kull spiza gudizzjarja u
danni kummercjali nkorsi minhabba I-pretensjonijiet
infondati fil-konfront tieghu u ghahekk isegwi li huwa qatt
ma jista’ jigi ordnat jizgombra mill-fond de quo ghaliex ab
initio huwa gatt ma kellu ebda pretensjonijiet ta’ titolu fuq
l-istess.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri waqt is-smigh tar-rikors.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Rat l-atti processwali komprizi I-affidavits, u semghet il-
provi,

Rat il-verbal tas-seduta tal-11 ta’ Jannar 2010 illi fost
affarijiet ohra jindika li d-difensuri tal-partijiet gablu |i I-
konvenut Camilleri (K.I. numru 608856M) m’ghandux
iwiegeb hlief ghall-kap tal-ispejjez peress li ma huwiex fil-
pussess tal-hanut in kwistjoni;

Rat il-verbal tas-seduta tad-9 ta’ Frar 2011 |i permezz
tieghu |-kawza thalliet ghas-sentenza;

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet;

Ikkunsidrat;

Pagna 7 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

[lli l-atturi ged jitolbu l-izgumbrament tal-konvenuti mill-
hanut mikri lilhom u I-kundanna ghall-hlas ta’ danni ghall-
okkupazzjoni. ll-konvenuti  konjugi Camilleri ged
jeccepixxi illi huma jokkupaw il-fond in kwistjoni b'titolu ta’
lokazzjoni mill-2001 u gatt ma ssullokawh; jghidu wkoll li
huma a dirittura ddepozitaw il-kera I-Qorti billi ma gietx
accettata mill-atturi u ma hallsux biss il-kera ghall-perjodu
li fih il-hanut ma setax jintuza ghar-ragunijiet imputabbli
lill-attur.

[l I-atturi kienu kkon¢edew il-fond b’titolu ta’ lokazzjoni lill
Mario Delia u James Harrison fl-1995 u sentejn wara
hawn issullokaw lill-terzi; fl-2001 dawn tal-ahhar telqu mill-
fond u allura l-istess Delia u Harrison issullokawh lill-
konjugi Camilleri. FI-2003 Delia u Harrison riedu johorgu
mix-xena u fl-24 ta’ Marzu 2003 saret skrittura bejnhom u
l-atturi (Dok B) li permezz taghha kkancellaw il-ftehim i
kien hemm bejniethom u allura r-relazzjoni lokatizja issa
saret bejn l-atturi u I-konvenuti msemmija u dan skond id-
Dok A u cjoe’ dak li kien gie pattwit bejn I-istess konvenuti
u Delia u Harrison. Is-sullokazzjoni kienet projbita u fkaz
li I-inkwilin kien moruz fzewq skadenzi konsekuttivi, kien
hemm id-dritt daparti tal-kon¢edenti illi jitterminaw il-
lokazzjoni.

llli l-atturi qged jibbazaw it-talba taghhom minhabba
sullokazzjoni u nuqqgas ta’ hlas tal-kera; fuq [-ewwel

kawzali ladarba gie c¢carat illi I-konvenut Camilleri (K.I.
numru 608856M) ma kienx ged jokkupa I-fond, ma
hemmx wisq xwiehed izid. Jirrizulta infatti mid-

deposizzjoni tieghu illi huwa biss il-proprjetarju tal-magni
tal-loghob li kienu fil-premises in kwistjoni u ghalhekk ma
kien hemm ebda sullokazzjoni.

llli kwantu ghan-nuqgas ta’ hlas il-konvenuti konjugi
Camilleri ged jammettu illi ghalkemm iddepozitaw parti
mill-kera dovuta, huma ged jirrifjutaw li jhallsu I-Kirjiet ta’
perjodu meta ma setghux jaghmlu uzu mill-hanut, skond
huma ghal ragunijiet imputabbli lill-atturi.
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llli fil-kawza “George Grech et vs Pierre Spiteri” (10 ta’
Mejju 2010) din il-Qorti kellha okkazjoni tikkummenta
hekk:

“Din il-Qorti m’ghandhiex dubju li I-konvenut qed jghid il-
verita’ meta jghid li huwa ma setax ikollu |-permess
minhabba [-fatt li |-atturi kienu issospendew il-permess u
waqfu milli jhallsu ghal numru ta’ snin. Kif xehdu |-uffi¢jali
tad-dipartiment in kwistjoni, huwa ma setax jerga’ jaghti I-
hajja lill-permess jekk ma jhallasx dawk [l-arretrati u din il-
policy hija mahsuba biex ma jkunx hemm abbuzi fis-sens
li xi hadd ma jhallasx il-licenzji perjodikament bl-iskuza Ii I-
hanut ikun maghluq.

Madankollu I|-konvenut xorta ma kienx qustifikat i ma
Jhallasx il-kera. Huwa kien obbligat jaghmel dan kjarament
mill-kuntratt li permezz tieghu kera I-hanut minghand I-
atturi u allura ladarba m’ghamilx dan [-atturi huma ntitolati
ghat-talbiet li ghamlu. Il-konvenut messu agixxa mod
iehor, izda sfortunatament ghalih irrikorra ghal parir legali
meta kien tard wisq, u ¢joe’ meta rcieva r-rikors promotur.
Anke |-provvedementi tal-Kodi¢i Civili dwar il-lokazzjoni
jsemmu biss kaz wiehed fejn il-kerrej jista’ ma jhallasx
kera (fejn ikun hemm hsarat li jirrikjedu tiswijiet urgenti) u
dan certament ma japplikax ghall-kaz in ezami.”

llli stabbilit dan, il-Qorti jidhrilha li m’ghandhiex ghalfejn
tiddelibera aktar u kienet x’kienet ir-raguni I-konvenuti gatt
ma kellhom xi dritt li jirrifjutaw li jhallsu I-kera; seta’
kellhom u jista’ jkun li ghandhom rimedji ohra. Jirrizulta
mill-istess affidavit tal-konvenut illi ilu ma jhallas kera minn
Marzu 2004. Ghalhekk it-talba attrici jisthoqqilha tigi
milqugha; fir-rigward tad-danni jirrizultaw arretrati ta’
hamsa u tletin elf, mija u disghin Euro (€35,190)" li I-Qorti
se tordna lill-konvenuti jhallsu peress dawn jekwivalu
ghad-dannu subit mill-atturi. Billi hija somma i ged tigi
likwidata bhala danni fil-gudizzju, I-imghaxijiet jibdew
jghaddu mil-lum.

" Liema ammont gie korrett b’digriet tas-17 ta’ Gunju 2011 biex jaqra tmintax-il elf,
hames mijau sebghin Ewro u erbgha u sittin ¢entezmu (€18,570,64)
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Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi I-kawza billi
filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba
stante li I-konvenuti gew awtorizzati jikkontestaw it-
talba u tillibera lill-konvenut Camilleri (K.Il. numru
608856M) mill-osservanza tal-gudizzju, tilqa’ t-talbiet I-
ohra kollha fil-konfront tal-konvenuti Joseph u
Emanuela konjugi Camilleri u tikkundannahom biex
jizgumbraw mill-fond in kwistjoni fi zmien xahrejn u
tikkundannahom ihallsu lill-atturi is-somma ta’ hamsa
u tletin elf, mija u disghin Euro (€35,190)° bl-
imghaxijiet kif mitluba, jibdew jiddekorru mil-lum.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenuti
konjugi Camilleri hlief ghal dawk tal-konvenut |-iehor
Joseph Camilleri (K.I. numru 608856M) Ii jkunu a
kariku tal-atturi.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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