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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tal-11 ta' Lulju, 2011

Citazzjoni Numru. 822/2008

Annunziata Farrugia, Joseph Gauci, Carmelo Gauci li
ged jidher kemm fismu kif ukoll fisem Joseph Gauci
li huwa emigrat |-Awstralja, u dan bis-sahha ta’
prokura, Veronica Gauci bhala I-uzufruttwarja tal-
mejjet Nazzareno u Meleny Gauci bhala I-werrieta u
Michael Gauci li huma |-werrieta tal-mejjet Michael
Gauci

_VS_

Crocifisso Gauci u martu Mary Gauci

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fit-12 ta’ Awissu 2008
li permezz tieghu l-atturi ppremettew:

1. lli l-esponenti huma sidien flimkien mal-
intimati u hut I-istess intimati tar-razzett u ghelieqi li tinsab
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numru tlieta (3) tal-Balal Road, San Gwann_ maghrufa
ukoll ta’ Ginger Farmhouse, Triq tal-Balal San Gwann;

2. llli dan ir-razzett kien mikri ghand Emanuele
Gauci biss li llum huwa mejjet u hadd ma kien ighix
mieghu;

3. i dan ir-razzett gieghed jigi okkupat minn
Crocifisso Gauci iben Emanuele Gauci minghajr titolu
validu skond il-ligi;

4, i ghalkemm I-intimat Crocifisso Gauci
ghandu sehem jigifieri wiehed minn tletin (*/30) I-esponenti
li jirraprezentaw hamsa u ghoxrin sehem minn tletin (**/50)
interpellaw lill-intimati sabiex jitilqu minn dan il-fond pero’
xorta baqghu inadempjenti.

5. llli r-rikorrenti jafu b’dawn il-fatti personalment;

6. i safejn  jafu r-rikorrenti l-intimati
m’ghandhomx ec¢cezzjonijiet jew risposti xX’jaghtu kontra t-
talbiet tal-istess rikorrenti.

7. lIli ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Jghidu ghalhekk I-intimati I-ghaliex ghar-ragunijiet
premessi u dispensat is-smiegh tal-kawza a tenur tal-
Artiklu 167 et seq tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Proc¢edura Civili (Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) u in vista tal-
affidavit tar-rikorrenti, m’ghandhiex din il-Qorti:-

1. Tiddikjara u tiddeciedi li I-intimati qged
jokkupaw il-proprjeta’ fuq indikata minghajr titolu validu fil-
ligi;

2. Tordna u tikkundanna lill-intimati sabiex fi
zmien qasir u perentorju li jigi prefiss minn din I-Onorabbli
Qorti jizgumbraw mill-fond numru tlieta (3) tal-Balal Road,
San Gwann maghrufa wkoll ta’ Ginger Farmhouse, Triq
tal-Balal, San Gwann:

Bl-ispejjez kontra I-intimati li huma ingunti in subizzjoni
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Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat id-digriet tat-3 ta’ Dicembru 2008 li permezz tieghu
lagghet it-talba tal-konvenuti biex jikkontestaw il-kawza u
prreferiggietihom ghoxrin  (20) Jgurnata zZmien biex
jipprezentaw risposta guramentata

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti, pprezentata fit-
23 ta’ Dicembru 2008, li permezz taghha ec¢c¢epew illi:

1. Preliminarjament in-nuqgas ta’ kompetenza
rationae materie ta’ dina |I-Onorabbli Qorti u dan stante illi
I-fond de quo gieghed f'perjodu ta’ rilokazzjoni b’dan illi
din il-kawza messa giet intavolata quddiem il-Bord tal-
Kera;

2. i [-gudizzju mhux integru in kwantu I-fond de
guo huwa okkupat prezenzjalment minn omm I-esponenti
u minn huh u dan kif sejjer jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-
kawza;

3. llli in vista tat-titolu ta’ lokazzjoni spettanti lill-
omm l-e¢cepjenti kif fug imsemmi, l-istess eccepjenti ai
fini tal-istanza prezenti m’ghandu I-ebda relazzjoni
guridika mar-rikorrenti;

4., lli  jinkombi fuq l-atturi i jippruvaw |-
allegazzjoni taghhom tan-nuqgqgas ta’ titolu tal-konvenuti u
li I-mejjet Emanuele Gauci ma kellu lil hadd jghix mieghu,
liema allegazzjonijiet geghdin jigu debitament kontestati;
5. Salv e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Semghet il-provi;

Rat I-atti komprizi n-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet;
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Rat il-verbal tas-seduta tat-13 ta’ April 2011 li permezz
taghha I-kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat.

llli l-ewwel eccezzjoni hija fis-sens li din il-Qorti mhijiex
kompetenti rationae materiae biex tisma’ |-kawza izda
huwa |-Bord li Jirregola I-Kera li ghandu din il-kompetenza
billi skond il-konvenuti huma qed jokkupaw il-fond
fterminu ta’ rilokazzjoni.

lli huwa pacifikament accettat illi “/-kompetenza ta’ Qorti
hi determinata fuq kollox u gabel kull konsiderazzjoni tal-
eccezzjoni moghtija mit-termini tal-azzjoni attrici. Hu [-att
promotur Kif intavolat it-talbiet u I-premessi taghhom li
jifformaw il-parametri li fihom il-Qorti kellha tezercita I-
gudizzju taghha u Ii allura jiddeterminaw il-kompetenza
taghha” — “Frankie Refalo nomine vs Jason Azzopardi
et” (Appell tas-7 ta’ Ottubru 1997).

Il din il-Qorti kif presjeduta gja’ kellha okkazjoni tiddeciedi
dan il-punt fil-kawza fl-ismijiet “Dottor Francis Saliba et
vs C. Boffa Company Limited et” deciza parzjalment fil-
25 ta’ Frar 2009. IlI-Qorti hemmhekk ghamlet referenza
ghall-Artikolu 47 (3) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta illi
jghid illi:

“Izda I-kawzi i fihom jidhlu ... inkluza kull talba ghall-
zgumbrament jew tkecCija minn beni mmobbli kemm
urbani u kif ukoll rurali, mikrija jew okkupati minn persuni li
Joqoghdu jew li ghandhom [|-abitazzjoni ordinarja taghhom
fil-limiti  tal-gurisdizzjoni ta’ dik il-Qorti ma jidhlux fil-
kompetenza tal-Qorti tal-Magistrati ...”

llli 1-Qorti qalet illi “-abbli difensur tal-konvenuti ged
jargumenta illi |-persuna mharrka trid tkun tabita
ordinarjament fil-fond in kwistjoni u allura I-Prim’ Awla hija
kompetenti biss fuq kawzi ta’ zgumbrament jew tkeccija
minn fondi abitati bhala residenza ordinarja tal-konvenut.
Madankollu ezami tas-sub-artikolu juri bi¢-car illi dan
mhux il-kaz; il-konvenut irid ikun jabita fil-limiti tal-
gurisdizzjoni tal-Qorti izda zgur mhux necessarjament
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f'dak il-fond li dwaru jkun gie mharrek. Infatti fejn tidhol ir-
residenza ordinarja |-Artikolu jsemmi qurisdizzjoni u mhux
kompetenza ghaliex huwa owvju li I-kompetenza ta’ din il-
Qorti tohrog mill-fatt li |-atturi ged jitolbu zgumbrament.”

llli 1-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) elenkat diversi
sentenzi fir-rigward fis-sentenza taghha fl-ismijiet “Victor
Peralta et vs Maria Curmi et” (8 ta’ Gunju 2005). Hija
galet fost affarijiet ohra illi “In linea ta’ principju generali
gie bosta drabi deciz illi talba ghall-izgumbrament
minhabba vjolazzjoni ta’ patt espress jew tacitu
kontraftwali  kienet tispetta b’kompetenza lit-tribunal
ordinarju. Sa mill-bidunett tal-introduzzjoni tal-ligi (illum il-
Kapitolu 69) gie ritenut illi dan ‘contempla la rilocazione
ma non lo scioglimento del contratto di locazione.
(sottolinear tal-Qorti). Tale scioglimento e’ di competenza
della Prim Aula del Corte Civile... Lo sgombramento
rientrante nella competenza della Giuta per |l
Regolamento dei Fitti e’ solamente inteso ad impedire la
rilocazione. (“Carmela Galea vs Filippo Gatt” — Appell
Civili — 1 ta’ Gunju 1931). Fl-istess sentenza gew ditati
wkoll dawn is-sentenzi; Vol. XXXIII p | pagna 685 u 805;
“Innocenzo Debattista et vs Giovanni Farrugia”
(Appell — 4 ta’ Dicembru 1957; “Madeline Muscat vs
Lina Edwardson” (Appell Inferjuri — 2 ta’ Marzu 1977);
“Arthur Fenech vs Michael Vella” (Appell 16 ta’ Gunju
1992 u “Rosina Grima vs Joseph Vella proprio et
nomine” (Appell 14 ta’ April 1997).

lIli huwa naturalment importanti |i wiehed jissottolineja li
dawn is-sentenzi gew decizi gabel I-introduzzjoni tal-
Artikolu 1525 u ghalhekk illum ghandhom valur relattiv
hafna. Madankollu din il-kawza giet intavolata qabel |-
introduzzjoni ta’ dak I-artikolu u ghalhekk I-istess sentenzi
hum rilevanti. Biss, kif gja’ ssemma’ |-kompetenza ta’
Qorti jew tribunal tigi determinata skond it-talba ta’ min
jipproponi |-kawza u fdik odjerna huwa c¢ar li l-atturi ged
jitolbu biss l-izgumbrament fuq il-kawzali li I-konvenuti
m’ghandhom ebda titolu biex jokkupaw I|-fond. Kwindi
skond l-atturi, m’hemmx lokazzjoni in vigore u ghalhekk
huma qed jibbazaw l-azzjoni fuq il-fatt li dak li kien il-
kerrej, u ¢joe’ Emanuel Gauci, issa huwa mejjet u allura |-
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lokazzjoni li kien hemm intemmet. Ghalhekk I-ewwel
eccezzjoni ged tigi michuda.

llli fil-mertu ghalhekk il-kwistjoni hija jekk il-konvenuti
ghandomx titolu ta’ lokazzjoni skond il-Kap. 69. Huwa
minnu li I-konvenuti ged isostnu li r-razzett in kwistjoni
huwa okkupat minn omm il-konvenut Crocifisso Gauci,
izda l-istess konvenuti ftit affidaw fuq I-e¢cezzjonijiet fir-
rigward; infatti jirrizulta ¢ar li ommu tghix ma’ ohtu I-1klin u
hija registrata bhala votanta hemmhekk u ¢certament mhux
fir-razzett. Ghalhekk |-e¢¢ezzjonijiet fir-rigward ma
humiex sostnuti mill-provi.

llli I-verzjoni tal-attur Mikiel Gauci li jigi hu Emanuel Gauci
hija kjarament |-aktar wahda kredibbli u sorretta mill-provi
dokumentarji. Huwa jghid infatti illi r-razzett kien inkera lil
huh u meta dan izzewweg kien jogghod fih. Jghid illi (fol
25 et sequitur) illi l-istess Emanuel Gauci baga’ registrat
fuq ir-razzett sakemm miet (ghalkemm martu ilha
registrata li togqghod ma’ bintha) u I-konvenut Crocifisso
Gauci ma kienx jghix mieghu. Kien biss wara |-mewt ta’
missieru li I-konvenut imsemmi dawwar il-karta tal-identita’
tieghu fuq ir-razzett, naturalment bl-intenzjoni li kif nghidu
bil-Malti “jikkapparrah”. Ghalhekk dak li jghid il-konvenut
fl-affidavit tieghu, u ¢joe’ li kien jghix ma’ missieru meta
miet ma huwa kredibbli xejn. Ta’ min izid li I-konvenut
Crocefisso Gauci jghid li huwa mizzewwed u billi I-
annimali li ghandu jirrikiedu hafna hin, spiss jorqod fir-
razzett ghalkemm hu u martu mhumiex separati. Jirrizulta
li martu registrata tghix fpost iehor u tikkonferma fix-
xhieda taghha li mhumiex separati. Mid-dokumenti esebiti
mill-uffi¢jali tar-Registru Elettorali jidher li sal-bidu tas-snin
2000 il-konvenut u martu jidhru registrati li jghixu flimkien;
dan jikkonferma dak li jghid |-attur Mikiel Gauci. Huwa car
ghall-Qorti li |-konvenuti ma jistghux jghidu li huma
residenti fir-razzett izda biss li jghaddu hafna hin
hemmhekk minhabba |-annimali. Dan ¢ertament ma hux
bizzejjed biex ikunu protetti tant xi ligi specjali tal-kera.

llli rigward it-titolu ma hemmx kontestazzjoni izda d-
dokumenti esebiti mill-atturi ma jhallux I-icken dubju fir-
rigward. ll-konvenut Crocefisso Gauci huwa ko-
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proprjetarju izda dan ma jaghtihx id-dritt li jokkupa I-fond
in koproprjeta a skapitu tal-koproprjetarji I-ohra, u ¢joe’ I-
atturi.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
filwaqt li tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti, tastjeni
milli tiehu konjizzjoni ta’ I-ewwel talba stante d-digriet
tad-3 ta’ Dicembru 2008 u tilga’ t-tieni talba attrici.

Ghall-fini tat-tieni talba wkoll tipprefiggi terminu ta’
tlett xhur.

L-ispejjez tal-kawza jkunu a kariku tal-istess
konvenuti.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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