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Seduta tal-11 ta' Lulju, 2011

Citazzjoni Numru. 500/2010

Maria Fenech mart Charles, Kristinu Pace, John Mary
Pace, Rita Formosa u Pawlu Pace

_VS_

Victor Busuttil

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fl-14 ta’ Mejju 2010 li
permezz tieghu Il-atturi ppremettew (kif ikkonferma bil-
gurament Kristinu Pace) illi:

Dikjarazzjoni tal-fatti
1. Jiena qieghed naghmel din id-dikjarazzjoni

peress illi I-fatti nafhom personalment. Jiena ghandi sittin
sena.
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2. Minn zmien ilu u dan mindu kont tfal jiena naf
illi r-raba’ imsejjah ta’ Ghar Dalam, illi gieghed fidejn il-
familja tieghi, qabel kien fidejn missieri llum mejjet, kellu
passagg illi minnu stajna nghaddu bil-karettun imbaghad
wara anke bit-trakk biex naslu ghar-raba’ taghna.

3. Dan il-passagg jiena mill-ingas niftakru mindu
kelli hames snin.

4. Ir-raba’ ta’ Ghar Dalam illi ghandna fidejna
m’huwiex bi gbiela imma huwa proprjeta’ taghna. Minn
dan il-passagg jghaddu nies ohrajn ukoll ghar-raba’ ta’
fuq.

5. lli ricentament Victor Busuttil illi akkwista |-
proprjeta’ ta’ isfel li tigi mal-passagg, barra li jezercita’ |-
passagg illi ghandu dritt fl-ewwel bi¢¢a, qabad u ghalaq I-
istess passagg u rriducih ghal erba’ piedi. Dana billi tella’
hajt bis-sejjieh.

6. B’hekk irridu¢a I-fetha tal-passagg minn
ghaxar piedi ghal erba’ piedi.

7. lIli dan ix-xoghol da parti ta’ Victor Busuttil sar
circa I-15 ta’ April 2010. Dan nghidu definittivament ghax
immedjatament gimgha wara morna ghand [|-Avukat u
bdejna niktbu u r¢evejna ittra fit-30 ta’ April 2010 fejn I-
istess Victor Busuttil gal illi ma kellna |-ebda dritt.

8. Il dana huwa spoll u barra minn hekk hemm
ukoll il-kwistjoni tad-dritt tal-passagg li kien minn dejjem.
Ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Kawzali

1. llli I-konvenut ricentament, u ¢joe’ ghall-habta
tal-15 ta’ April 2010, wettaq spoll vjolenti u klandestin billi
dejjaq il-passagg illi jaghti ghar-raba’ msejjah ta’ Ghar
Dalam proprjeta’ tal-atturi.
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2. i t-tali passagg kien minn dejjem ta’ ghaxar
piedi, u ¢joe’ |i jista' jghaddi bil-karettun u
sussegwentament bit-trakk.

3. i ghalkemm Jie interpellat |-istess Victor
Busuttil irrifjuta illi jerga’ jgieghed kollox kif kien.

4. lli barra I-pussess I-atturi ghandhom ukoll is-
servitu’ ta’ passagg, u dana mill-inqas bi preskrizzjoni ta’
oltre tletin sena.

Talbiet
1. Jghid il-konvenut ghala din [-Onorabbli Qorti,
previa jekk hemm bzonn id-dikjarazzjoni illi [-atturi

ghandhom id-dritt tas-servitu’ bi preskrizzjoni akwizittiva
ta’ aktar minn tletin sena ta’ dritt ta’ passagg ghar-raba’
taghhom biswit il-proprjeta’ tal-istess Victor Busuttil
ikkommetta spoll ricenti u vjolenti u klandestin ghad-
dannu tal-atturi meta huwa dejjaq il-passagg minn ghaxar
piedi ghal erba’ piedi fir-raba’ msejjah ta’ Ghar Dalam
limiti ta’ Birzebbugia.

2. Tipprefiggi lill-konvenut biex fi zmien qasir u
perentorju jirrintegra lill-istess atturi fid-dritt taghhom.

3. Fin-nuggas illi jaghmel dan [-atturi jkunu
awtorizzati li jaghmlu l-istess xoghlijiet huma u dana taht
id-direzzjoni jekk hemm bzonn ta’ perit i jigi nominat minn
din I-Onorabbli Qorti.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-konvenut minn issa ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.
Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Victor Busulttil

prezentata fit-8 ta’ Gunju 2010 li permezz taghha
eccepixxa:
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1. i fl-ewwel lok ma huwiex minnu li I-e¢¢ipjenti
kkommetta spoll fil-konfront tar-rikorrenti, u dan meta
irriduca passagg ghal wisgha ta’ erba’ piedi, stante I-
imsemmija proprjeta’ hija esklussivament appartenenti lill-
eccipjenti u I-mara tieghu, Maria Angela Busuttil (K.I.
47176M) li ma hijiex parti fdawn il-pro¢eduri.

2. i t-titolu ta’ proprjeta’ esklussiva tal-eccipjenti
jirrizulta minn att pubbliku datat 29 ta’ Jannar 2004, in atti
tan-Nutar Dott John Cachia Zammit, kif ser jigi trattat f'din
il-kawza.

3. i di piu” u minghajr pregudizzju ghal
premess, ir-rikorrenti huma ben konsapevoli ta’ dan il-fatt
hawn suespost, tant li kienu ghaddejjin diskussjonijiet bejn
l-istess partijiet, sabiex I-e¢c¢ipjenti jbieghu |-parti taghhom
lir-rikorrenti, liema cirkostanzi ma avveratx ruhha.

4. lli in vista tal-premess, ma jissussistux |-
elementi kardinali tal-azzjoni ta’ spoll, u ghalhekk, it-tieni
(2) u t-tielet (3) huma guridikament insostenibbli.

5. llli in vista tal-premss, it-talbiet tar-rikorrenti kif
rivolti  fil-konfront tal-ecCipjenti huma  Juridikament
insostenibbli, u ghalhekk, l-e¢¢ipjenti m’ghandux ibati I-
ispejjez ta’ din il-procedura.

6. Salv e¢cezzonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Semghet il-provi;

Rat I|-atti processwali u |-verbal tas-seduta tat-23 ta’ Mejju
2011 li permezz tieghu I-kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat.

lIli kif jidher ¢ar mir-rikors guramentat din hija kawza ta’
spoll. L-atturi ged isostnu illi I-konvenut ghalaq I-passagg
li ghalih hemm riferenza fir-rikors promotur billi irriducih
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ghal cirka erba’ piedi. Kif hu maghruf huma tlieta I-
elementi rikjesti biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi, u ¢joe’:

1. Il-pussess;

2. l-azzjoni spolljattiva li tkun saret bil-mohbi jew
kontra |-volonta’ tal-attur; u

3. li I-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun
sehh l-ispoll.

[lli I-konvenut ged jeccepixxi li ma kkomettiex spoll ghaliex
il-proprjeta’ in kwistjoni hija tieghu billi huwa akkwistaha fl-
2003 permezz ta’ att pubbliku ndikat fir-risposta.

i l-e¢cezzjoni  principali  tal-konvenut fil-verita’
m’ghandhiex wisq rilevanza fil-mod kif il-Qorti trid tasal
ghas-sentenza. Fil-fehma tal-Qorti il-kwistjoni principali
f'din il-kawza hija jekk l-atturi kellhomx il-pussess gabel
ma sar ix-xoghol in kwistjoni. 1l-Qorti ma tistax tiddeciedi
dwar il-kwezit petitorju — fis-sens ta’ kemm ghandu jkun
wiesgha |-passagg (illi indubbjament hemm bzonn i jigi
rizolt bejn il-partijiet ghal radunijiet li huma evidenti)
ghaliex quddiemha ghandha biss il-kwistjoni possessorja.

lIli infatti per ezempju fis-sentenza fl-ismijiet “Delia vs
Schembri” (Prim’ Awla — 4 ta’ Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
x’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemm-il
darba i tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).
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lli kif ukoll gie ritenut fil-kawza “Margherita Fenech vs
Pawla Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq l-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ gqustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat Ii jiehu I-ligi fidejh; b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

[lli u wkoll gie ritenut illi:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indagnijiet ibbazati fuq xjghidu
u ma jghidux quristi u awturi Francizi u Taljani huma ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna” — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).

[lli [-atturi kollha jghidu li huma dejjem kienu jghaddu mill-
passagg in kwistjoni mhux biss bir-rigel izda anke bil-
karrettuni.  Dan ikkonfermah ukoll ix-xhud Lawrence
Spiteri li qal li fl-anhar hdax-il sena ma kienx hemm
kwistonijiet fug dan il-passagg u anke hu kien juzah. L-
atturi esebew ritratti biex juru li llum il-passagg gie
mdejjaq ghal circa erba’ piedi.

llli I-konvenut gal li meta huwa xtara |-ghalqa gie assikurat
li I-passagg li ghalih ghandhom dritt I-atturi kien ta’ erba’
piedi u jghid li applika ghall-permess biex idejjaq il-
passagg, liema permess inhariglu — fil-fatt esebixxa I-
istess dokumentazzjoni. Ix-xhud Miriam Chetcuti i
minghanda I-konvenut xtara I-proprjeta’ xehdet li [-antenati
taghha xtraw il-proprjeta’ soggetta ghall-dritt ta’ passagg
ta’ erba’ piedi, izda minn zmien ghal zmien il-bdiewa |i
kellhom il-proprjeta’ adjacenti kienu kull darba jwessghuh.
L-ahhar li marret fuq il-post kien meta kienet se tbiegh u
galet li dakinhar il-passagg kien fil-fatt imwessa’.
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lIli minn dan jirrizulta bla dubju li |-att allegat gie kommess,
sar kontra |-volonta’ tal-atturi (u allura bi vjolenza li trid il-
ligi) u ma hemmx e¢cezzjoni li I-azzjoni ma saritx entro x-
xahrejn u ma jidher li hemm ebda kontestazzjoni dwar
dan. ll-konvenut seta’ kellu ragun fil-petitorju izda ma
hemmx dubju li kkommetta spoll.

llli fil-kaz in kwistjoni ghalkemm ma hemmx eccezzjoni
f'dan is-sens donnu I-konvenut ged jargumenta illi I-atturi
wessghu |-hajt minghajr awtorizzazzjoni u allura jista’
japplika I-principju vim vi ripellere licet. Fuqg dan l-aspett,
iI-Qorti tal-Appell fil-kawza “Camilleri vs Bonello” (5 ta’
Ottubru 1998) qalet illi:

“F’azzjoni possessorja ta’ din ix-xorta l-att turbattiv tal-
pussess li ta lok ghaliha ghandu dejjem ikun identifikabbli
u ghandu jigi bi precizjoni identifikat (spolitaum fuisse)
bhala fatt li sar fi zmien determinat mhux biss ghaliex mill-
mument meta javvera ruhu li d-dekadenza estintiva tal-
azzjoni jibda jiddekorri imma wkoll ghaliex it-talba jehtieg
tkun ghar-reintegrazzoni tal-attur ...”

llli 1-Qorti ¢cCitat sentenza antika (Vol XXIV pt 1 pagna
281) illi irriteniet:

“Dell’ altro canto chi rimuove ostacoli trovati el passaggio
ale proprie terre per apririvi I’ accesso che prima
possedeva non fa’ atto violento, ne’ commette spoglio, ne’
si fa’ giustizia da se ma esercita il su diritto entro i limiti
del suo possesso, 0 meglio, afferma e continua il proprio
possesso di cui era in godimento legittimo che fu turbato
da chi ha posto queqgli ostacoli.”

llli 1-Qorti mbaghad galet li dan naturalment japplika a
contrario senso. Naturalment pero’ din l-azzjoni tal-
konvenut trid tkun saret immedjatament wara li jkun sar |-
ispoll tal-attur biex tkun gustifikata. (Ara wkoll is-sentenzi
“Pellegrini Petit vs Sammut” — Appell 16 ta’ Jannar
1920 u “Sammut vs Sammut” — Prim’ Awla 31 ta’ Jannar
2003).

Pagna 7 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

lIli ghalhekk fkazi simili, il-Qorti trid tiddeciedi jekk I-atturi
kellhomx pussess; jekk kienx I-istess attur li ha I-ligi fidejh
u kwindi kkometta l-ispoll hu u allura I-konvenut kellux dritt
jirrespingi l-ispoll permezz ta’ spoll iehor — haga li hija
permessa mill-gurisprudenza purche I-azzjoni tieghu tkun
proporzjonata (fis-sens li jerga jpoqdi |-affarijiet ghall-istat
li kKienu gabel l-ispoll) u immedjata.

[lli I-Qorti jidhrilha li dan il-principju gie zviluppat biex iservi
ta’ difiza ghal min ikun gie spolljat mill-pussess tal-haga u
jirreagixxi billi jerga’ jistabbilixxi I-istatus quo ante fis-sens
li jerga’ jakkwista I-pussess tal-haga li jkun gie spolljat
minnha. Minhabba f'hekk I|-azzjoni tal-konvenut trid tkun
immedjata ghall-ispoll kommess mill-attur. Dan anke
ghaliex il-gurisprudenza hadet kont tal-fatt illi n-natura
umana hija li hi u huwa naturali li I-bniedem jirreagixxi
b’dan il-mod. Madankollu I-Qrati ma jistghux jippermettu li
l-ispolljat jiehu I-ligi fidejh la b’mod sproporzjonat u langas
wara li jghaddi z-zmien fuq l-ispoll originali (dejjem jekk
dan sar).

lIli fdin il-kawza jidher li I-passadg ilu li kien wiesgha
bizzejjed biex I-atturi jghaddu minnu bil-karettun izda anke
fl-ahjar ipotesi ghall konvenut, huwa cert |li meta xtara |-
proprieta’ — fid-29 ta’ Jannar 2004 — anke skond ix-xhud
Miriam Chetcuti li ipproduca I-istess konvenut u li fil-fehma
tal-Qorti hija xhud estremament kredibbli, il-passagg kien
gja’ wiesgha kif inghad; il-konvenut dejjaq il-hajt fis-sena
2010. Kwindi I-Qorti f'dan ma jidhrilix illi ghandha ghalfejn
tidhol fil-kwistjoni dwar jekk I-atturi spossessawx lill-
konvenuti ghaliex ma tistax tacéetta reazzjoni tal-konvenut
li saret ghall-ingas sitt snin wara. Kieku taghmel hekk, fil-
fehma taghha tkun ged taccetta li wiehed jista’ jogghod
jahseb fir-retorsjoni u jmur jiehu I-ligi fidejh — appuntu dak
li I-ligi trid targina permezz tal-azzjoni ta’ spoll. Ghalhekk
iI-Qorti m'ghandha ebda dubju li ghandha tilga’ t-talbiet
attrici.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenut u tilga’ t-talbiet
kollha attri¢i, u tipprefiggi terminu ta’ xahar ghall-fini
tat-tieni talba. II-Qorti tinnomina lill-A.l.C. Alan Saliba
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bhala espert tekniku sabiex fkull kaz jissorvelja x-
xoghlijiet necessarji.

Spejjez a kariku tal-konvenut.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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