Kopja Informali ta' Sentenza

QORTI TA' L-APPELL

S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-24 ta' Gunju, 2011

Appell Civili Numru. 365/1997/2

Matilda armla ta’ Anthony Balzan f'isimha proprju u
bhala legittima rapprezentanti ta’ bintha minuri
Christine Balzan u Marika Balzan u b’digriet tat-8 ta’
Frar 2001 Christine Balzan u Marika mart Silvan Fleri
assumew l-atti tal-kawza fisimhom proprju stante li
llum huma t-tnejn maggorenni

versus
Saviour u Mary Violet konjugi Brincat u Joseph u
Antonia konjugi Cuschieri

1. Din is-sentenza hija dwar talba maghmula mill-
konvenuti Brincat u Cuschieri [“il-konvenuti”] biex
jinstema’ mill-gdid appell maqgtugh b’sentenza ta’ din il-
gorti tas-7 ta’ Mejju 2010, wara li tithassar dik is-sentenza
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ghax ighidu illi applikat il-ligi hazin u hija |-effett ta’ Zzball Ii
jidher mill-atti jew mid-dokumenti tal-kawza (art. 811 para.
(e) u () rispettivament tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili).

2. B’¢itazzjoni ipprezentata fid-19 ta’ Frar 1997 I-atturi
fissru illi b’kuntratt tad-29 ta’ Novembru 1988 fl-atti tan-
Nutar Joseph Spiteri l|-awtur taghhom kien Kkiseb
minghand il-konvenuti Brincat bi¢¢a art fHal Lija (gieli
murija bhala fH’Attard) li fugha mbaghad inbniet id-dar bl-
isem Ward. L-ac¢ess ghal din l-art kellu jkun minn bi¢¢a
art ohra, li tidhol ghaliha minn Triq il-Muskatell, Hal Lija, li
kellha tibga’ komuni, ta’ kejl ta” madwar erba’ mija u
wiehed metru kwadru (401m?). Minn meta nbniet id-dar
Ward I-atturi kellhom acc¢ess hieles minn fuq din I-art.

3.  Meta I-konvenuti Cuschieri gew biex jibnu fuq art li
ghandhom fi Triq il-Muskatell, u bnew il-fond Wombat, il-
parapett inhareg fuq parti mill-art |i fugha [-atturi
ghandhom l-a¢¢ess. Imbaghad, b’kuntratt tal-31 ta’
Ottubru 1996 fl-atti tan-Nutar Joseph Henry Saydon huma
xtraw minghand il-konvenuti Brincat bi¢¢a art ohra fi Triq
iI-Muskatell li fugha hemm parti mill-parapett fug imsemmi.
F'dak il-kuntratt jissemma kuntratt iehor — tas-16 ta’
Jannar 1989 fl-atti tan-Nutar Joseph Felix Abela bejn il-
konvenuti Brincat u ¢ertu Norman Zammit — u gie dikjarat
illi I-art miksuba mill-konvenuti Cuschieri kienet soggetta
ghad-dritt ta’ passagg bil-vettura u bir-rigel fuq il-parti mill-
art murija fuq pjanta mehmuza mal-kuntratt favur il-
konvenuti Brincat stess u favur il-fondi li llum huma tal-
atturi u ta’ Norman Zammit.

4. L-atturi jghidu illi I-holgien tad-dritt ta’ passagg favur
taghhom u ohrajn kif imfisser fil-kuntratt tal-31 ta’ Ottubru
1996 ma jiswiex u ma ghandu ebda effett ghax inaqqas
sew it-titolu li huma kienu ga kisbu bil-kuntratt tad-29 ta’
Novembru 1988. Ighidu wkoll illi, ghalkemm il-konvenuti
Cuschieri kisbu I-art li fugha hemm parti mill-parapett tal-
fond Wombat, il-bini ta’ dak il-parapett huwa abuziv u bi
hsara ghall-jeddijiet tal-atturi ghax ifixkel it-tgawdija shiha
tal-jedd ta’ moghdija li kienu kisbu l-atturi bil-kuntratt tad-
29 ta’ Novembru 1988.

5. L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza u talbu illi I-qorti:
I tghid illi I-holgien ta’ jedd ta’ moghdija favur I-atturi
fil-kuntratt bejn il-konvenuti tal-31 ta’ Ottubru 1996 fl-atti
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tan-Nutar Joseph Henry Saydon ma jiswiex u huwa bla
effett ghax imur kontra I-jedd ta’ a¢cess li I-atturi kienu
kisbu bil-kuntratt tad-29 ta’ Novembru 1988;

. thassar dik il-parti tal-kuntratt tal-31 ta’ Ottubru
1996 relativa ghall-holgien ta’ dritt ta” moghdija;

Iii. tahtar nutar biex jippubblika l|-att ta’ rexissjoni u
kuratur biex jidher fisem min jonqos li jersaq ghall-
pubblikazzjoni;

V. tghid illi |-parapett tad-dar Wombat, Triq il-
Muskatell, Hal Lija/H’Attard, mibni mill-konvenuti Cuschieri
fuq parti mill-art li minn fugha l-atturi ghandhom access
ghad-dar taghhom huwa abuziv u bi ksur tal-jeddijiet tal-
atturi;

V. tikkundanna lill-konvenuti Cuschieri sabiex fi zmien
gasir u perentorju li jinghatalhom mill-qorti jaghmlu bi
flushom ix-xoghlijiet kollha mehtiega sabiex ihottu I-
parapett tad-dar Wombat minn fuq I-art li minn fugha I-
atturi ghandhom jedd ta’ aécess, jekk mehtieg taht id-
direzzjoni ta’ perit li jinhatar ghalhekk, u jhallu dik [-art
hielsa minn kull xkiel ghall-a¢¢ess tal-atturi;

Vi. jekk jongsu I-konvenuti, taghti lill-atturi s-setgha li
jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega bi flus il-konvenuti
Cuschieri; u

Vii. izzomm lill-konvenuti Brincat u Cuschieri milli b’xi
mod jew iehor ifixklu t-tgawdija tad-dritt ta’ access tal-
atturi ghad-dar taghhom Ward minn fug [-art fuq
Imsemmija.

6.  Talbu wkoll l-ispejjez u l-imghax.

7. ll-konvenuti Cuschieri ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:
I l-atturi ma ghandhomx I-interess menhtieg biex
iressqu |-ewwel tliet talbiet ghax ma jistghux jitolbu t-
thassir ta’ kuntratt li fih ma kinux parti;

. ir-raba’, il-hames u s-sitt talbiet ukoll ghandhom
jigu mi¢huda ghax il-parapett tal-ec€ipjenti huwa mibni fuq
proprieta taghhom, u d-dritt ta’ ac¢cess li I-atturi jghidu li
ghandhom ma giex imfixkel jew imnaqqas;

1 is-seba’ talba ma tistax tintlaga’ ghax ma tistax
tinghata “inibizzjoni permanenti”; u

V. it-talbiet kollha huma “insostenibbli”.

8.  ll-konvenuti Brincat ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:
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I l-atturi ma ghandhomx I-interess mehtieg biex
iressqu l-ewwel tliet talbiet ghax ma jistghux jitolbu t-
thassir ta’ kuntratt li fih ma kinux parti;

. i-kawza ma saritx sew ghax it-talbiet fi¢-¢itazzjoni
‘ma humiex necessarjament u guridikament riferibbli ghal
kull wiehed u wahda mill-konvenuti’; u

Iii. fil-bgija t-talbiet tal-atturi huma “insostenibbli kemm
fil-fatt kif ukoll fid-dritt”.

9. Fil-25 ta’ April 2005 il-konvenuti komplew ressqu
ecctezzjoni ta’ nuqgas ta’ interess Quridiku tal-atturi fil-
kawza u ghalhekk talbu li jinhelsu mill-harsien tal-gudizzju.
10. B’sentenza preliminari moghtija fl-4 ta’ Ottubru 1999
il-Prim’Awla tal-Qorti Civili ¢ahdet it-tieni eccezzjoni tal-
konvenuti Brincat dwar [-irritwalita tal-azzjoni, u ¢ahdet
ukoll l-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti msejsa fuq nuqqas ta’
interess tal-atturi  fl-ewwel tliet talbiet taghhom.
B’sentenza preliminari ohra moghtija fis-7 ta’ Ottubru 2005
l-ewwel qorti ¢ahdet ukoll I-e¢¢ezzjoni ulterjuri ta’ nugqas
ta’ interess Juridiku tal-atturi.  B’sentenza fil-meritu
moghtija fit-30 ta’ Jannar 2008 |-ewwel qorti ¢ahdet I-
eccezzjonijiet |-ohra tal-konvenuti u laqghet it-talbiet kollha
tal-atturi wara li ghamlet dawn il-konsiderazzjonijiet:
«ll-kwistjoni kollha f'dina I-kawza hija jekk il-common area
li kellhom Balzan u Zammit skond il-kuntratti t'akkwist
taghhom kinitx tinkludi u tasal sal-parti fejn jidhru |-kolonni
fir-ritratt ZM2 a fol. 197 jew inkella sal-parti fejn jidhru
pparkjati z-zewq karrozzi u fejn il-konvenut Cuschieri bena
l-parapett. ... ... ... Fi ftit kliem il-kwistjoni hija jekk il-parti
li nbighet lil Cuschieri minn Brincat Kkinitx parti mill-
common area li kellhom Balzan u Zammit meta akkwistaw
il-proprjeta taghhom.

«L-attrici (u Norman Zammit) isostnu li I-common area
kienet tasal sat-triq u ghalhekk tinkludi I-parti li nbighet lil
Cuschieri, mentri Cuschieri u Brincat isostnu li I-common
area kienet tasal biss sal-kolonni. Il-parti |-ohra kienet
proprjeta ta’ Brincat u nbighet bil-kondizzjoni li Cuschieri
kellu jhalli access lill Balzan u Zammit. .

«L-attrici (u Zammit) jissottomettu i Iqles tal -common
area kien gie stabbilit bil-pre¢iz fil-kuntratt ta’ akkwist
taghhom, u meta in segwitu saru aggustamenti fil-pjanta
ta’ Zammit, billi |-plot tieghu giet parti minnha fil-common
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area, l-ispustament sar ’il gewwa fil-proprjeta tieghu u I-
gies tal-common area baqga’ I-istess.

«Brincat isostni invece li dana ma jistax ikun billi tant saru
tibdiliet lill-common area li din ma baqghetx kif kienet
originarjament. Hu xehed li meta ¢c¢aqilget it-trig, il-
common area kibret, u hu bigh lil Cuschieri dik il-parti
zejda li kienet ghadha proprjeta tieghu. Jikkonferma li din
ma kinitx parti mill-common area li kellhom Balzan u
Zammit.

«Inoltre [-attrici u Zammit jirritjenu li Cuschieri bena |-
parapett fug parti mill-ac¢ess li huma jghidu li huwa parti
mill-common area taghhom. Skond rapprezentanti tal-
MEPA, dan il-parapett gie mibni fit-trig mhux fil-bini u
gieghed barra mil-linja moghtija mill-awtorita, liema linja
gatt ma tbiddlet. ... ... ...

«Cuschieri u Brincat jissottomettu li ma kien hemm ebda
invazjoni tal-common area li juzaw Balzan billi I-parti li
nxtrat minn Cuschieri ma kinitx parti minn dik il-common
area. Kwantu ghall-parapett, Cuschieri xehed Ii hu
ghamel applikazzjoni biex jirregolarizza |-posizzjoni u dina
t-talba ghadha pendenti I-ezitu ta’ dina |-kawza.

«Skond il-konvenuti, meta Balzan u Zammit xtraw il-plots
taghhom kien hemm tibdil fl-iskema tal-lokal li wassal fost
ohrajn ghac-cagqliq fil-linja ta’ Triq il-Gellewza s-Sewda li
nharget il barra minn kif kienet meta xtraw Zammit u
Balzan u nholqot strixxa art bejn Triq il-Muskatell u I-art
imsejha komuni li kienet ghadha proprjeta ta’ Saviour
Brincat u li dwarha ma kien hemm ebda ftehim ma’ Balzan
u Zammit u li in segwitu giet akkwistata minn Cuschieri bil-
kuntratt tal-1996. ... ... ...

«llli gew prodotti xhieda mill-Awtorita tal-lppjanar u
partikolarment Mario Attard li ikkonferma li I-iskema kienet
inbidlet gabel 1-1989 u li hu kien ta I-linji fl-1988/1989 u
wara ma nghataw ebda linji ohra. Hu xehed li f'dik it-triq
hu biss jaghti I-linji.  Jigifieri li I-linji li nghataw fi Triq
Gellewza s-Sewda u Trig Muskatell ma ¢éaqgilqux u ma
kien hemm ebda spustament ta’ toroq kif ged jippretendu
I-konvenuti u ghalhekk ma setghet inholgot ebda strixxa
gdida ta’ art jekk ma kienx hemm tibdil fil-linji u
spustament. Il-linja tal-faccéata fuq Triq il-Gellewza s-
Sewda sa ma tasal mal-inkro¢ju ta’ Triq il-Muskatell gatt

Pagna 5 minn 14
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

ma nbidlet. Ghalhekk il-linja minn fejn kellhom [-ac¢ess
ghall-parti komuni Balzan u Zammit fuq Triq il-Gellewza s-
Sewda dejjem baqga’ I-istess. Dan ifisser li ma kienx sar
bdil fil-linja ta’ ebda trig minn meta sar |-ewwel kuntratt ta’
Balzan.

«Mill-provi prodotti ma jirrizultax dak li ged jigi allegat mill-
konvenuti, li Balzan u Zammit invadew il-parti komuni li
kellhom. Huma xehdu li saru aggustamenti fil-proprjeta
taghhom stess. L-attrici xehdet li billi I-front garden ta’
Zammit kienet se tigi fin-nofs tad-drive taghha, kien
intlahaq ftehim ma’ Zammit, u Brincat ma oggezzjonawx,
li, min-naha fejn imiss mad-drive taghhom, il-front garden
ta’ Zammit jidhol 'il gewwa biex ma jostakolax id-drive bl-
intiza li dak Ii ntilef minn banda jittiehed min-naha ta’
quddiem i tigi lejn it-trig. Il-front garden ta’ Zammit gie
angolat u mahrug ’il barra minn quddiem pero gie jaghti
ghal fuq bi¢c¢a art privata li kienet komuni ghalihom u dan
sar bl-a¢cettazzjoni ta’ Brincat. ll-kejl tal-common area
pero baqa’ I-istess billi d-differenza minn fug haduha minn
isfel.

«ll-konvenut Brincat jissottometti li mhux kontestat li hu
kien intrabat b’kuntratti li jaghti ac¢ess lil Balzan u Zammit
minn fuq l-art komuni li ghadha proprjeta tieghu u l-atturi
m’huma ged jilmentaw xejn fir-rigward.

«L-ilment tal-atturi hu limitat ghall-ac¢ess li hu hallielhom
minn fuq l-art mibjugha lil Cuschieri. Brincat jirritjeni li
dina |-porzjoni ta’ art ma kinitx soggetta ghad-dritt ta’
access bis-sahha tal-kuntratti li bihom Balzan u Zammit
akkwistaw il-proprjeta taghhom u li ghalhekk dak li jistghu
jippretendu l-atturi fdina I-kawza fuq dina I-parti ta’
Cuschieri hija biss a necessary right of way li fil-fatt huwa
ipprovvda ghalih fil-kuntratt ta’ Cuschieri.

«Mill-kuntratt ta’ akkwist ta’ Balzan jidher ¢ar mill-pjanta li
huma kellhom dritt ta’ ac¢ess mil-linja tat-triq ’il gewwa.
Dina I-linja ma tbiddlitx. L-art tal-atturi kienet ac¢cessibbli
minn fuq bi¢ca art |li ghandha tibga’ komuni li tidhol
ghaliha minn Triq il-Muskatell tal-kejl superficjali ta’
401m>,

«Mill-kuntratt ta’ akkwist ta’ Zammit ... ... ... l-art li xtara
Zammit kienet acc¢essibli minn fuq porzjoni diviza ta’ art
fuq il-facéata ta’ kejl ta’ circa 193 m? bhal tal-atturi.
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«Meta Brincat bigh lil Cuschieri I-parti in vertenza, Balzan
u Zammit ippretendew li dik kienet parti mill-common area
taghhom. Brincat invece jsostni li dik il-parti ma kinitx
parti mill-common area.

«Gie diga stabbilit li meta sar I-ewwel kuntratt il-linji fi Triqg
iI-Muskatell u Triq Gellewza s-Sewda ma tbiddlux.
Ghalhekk meta Brincat bigh lil Balzan u Zammit u
halliehom acc¢ess ghal proprieta taghhom mill-common
area, naturalment dana l-ac¢ess kellu jigi ezercitat u seta’
jigi ezercitat biss mit-trig u mill-parti fejn hemm il-front
garden fi Triq il-Gellewza s-Sewda. Balzan u Zammit ma
setghux jaghmlu uzu tal-passagg mill-common area jekk
huma ma jkollhomx ac¢ess mill-parti li Brincat bigh lil
Cuschieri altrimenti ma kien ikun ged ihallilhom dritt ta’
passagg xejn. Ma jaghmilx sens dak li xehed Brincat li hu
halla common area lil Balzan u Zammit fil-kuntratt
taghhom imbaghad fil-kuntratt ta’ Cuschieri jillimitalhom |-
access konsiderevolment ezattament fi Trig Muskatell
minn fejn huma setghu jidhlu. Bighilhom right of access
b’kejl preciz u issa gie limitat. Qabel Balzan u Zammit
kellhom ac¢cess shih skond il-kuntratti ta’ akkwist respettivi
taghhom.

«Fil-kuntratti ta’ Balzan u Zammit I-kejl tal-common area
gie determinat bil-gies preciz u dana ma tbiddilx avolja
kien sar ¢aqliq fil-plot ta’ Zammit. Meta Brincat bigh lill
Cuschieri |-area tal-common area ta’ Balzan u Zammit ma
gietx indikata, u giet indikata biss l|-area li nbighet il
Cuschieri u |-passagg li thalla lil Balzan u Zammit.
«ll-proprjeta ta’ Cuschieri kellha ac¢ess dirett ghal fuq it-
trig u mhux mill-common area. Imbaghad Brincat bigh lil
Cuschieri mhux biss il-parti fejn Cuschieri ghandu I-front
garden imma bighlu min-naha ghall-ohra li tkopri I-
entratura kollha li kellhom Balzan u Zammit minn fejn
kellhom dritt ighaddu.

«ll-konvenut Brincat jghid li I-art li ma setax jizviluppa
kienet zdiedet minhabba caqliq li sar. Imma anke jekk
wiehed kellu jaccetta li zdiedet bicca art minhabba xi
aggustamenti, zgur li dina l-art ma kienx fiha daqgs l|-area
kollha li Brincat biegh lill Cuschieri imma ferm izghar. ...
«Apparti dana jirrizulta li Cuschieri kien diga bena
parapett u invada I-common area gabel ma akkwista din I-
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art minghand Brincat liema parapett gie pruvat |li nbena
barra mill-linja fit-triq. ... ... ... Fil-fatt jirrizulta li Cuschieri
kien bena I-front garden fMarzu 1996 ... ... ... u applika
lil-MEPA biex jirregolarizza I-posizzjoni f'Settembru 1996
mentri akkwista I-parti ta’ quddiem id-dar tieghu
fNovembru 1996.»

11. ll-konvenuti appellaw minn din is-sentenza b’rikors
tad-19 ta’ Frar 2008. B’sentenza moghtija fis-7 ta’ Mejju
2010 din il-gorti ¢cahdet l-appell u wettget is-sentenzi
moghtija mill-ewwel qorti wara illi immotivat id-decizjoni
taghha hekk (f'dik il-parti li hija relevanti ghall-ghanijiet ta’
din is-sentenza tallum):

«ll-konvenut Joseph Brincat kien proprjetarju ta’ art fil-
kuntrada maghrufa tal-Mirakli fil-limiti ta’ Hal-Lija, fruntiera
ma’ HAttard. Fid-29 ta’ Novembru 1988 huwa kien
ittrasferixxa plot lil Anthony Balzan, ir-ragel tal-attrici
premort, b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Spiteri. Fis-16
ta’ Jannar 1989 dan Brincat kien ittrasferixxa plot ohra lil
Norman Martin Zammit. Billi dawn iz-zewg plots kienu
rtirati mit-triq gie dikjarat fil-kuntratti rispettivi li dawn il-
plots kellhom acéess minn fuq bi¢ca art li kellha tibga’
komuni u li tidhol ghaliha minn Triq il-Muskatell. Biss,
filwaqt Ii fil-kuntratt ta’ Balzan ma gietx indikata I-arja ta’
din l-art komuni, f'dak ta’ Zammit gie indikat il-kejl ta’ mija
tieta u disghin metri kwadri (193 m?. Ma hemmx
kontestazzjoni li din I-art komuni hija dik indikata fil-pjanta
annessa mal-kuntratt ta’ Anthony Balzan u indikata bhala
“‘Common Area for Plots A & B” li huma I-plots mibjughin
rispettivament lil Zammit u Balzan. Sussegwentement
Joseph Brincat bigh plot ohra lill-konvenut Cuschieri.
«Gara li kien hemm spostament fit-toroq u, bhala
konsegwenza, quddiem il-bic¢a art li kienet intiza bhala
common area ghall-plots A & B, il-konvenut Brincat spicc¢a
bi strixxa art ohra li minn naha kienet tikkonfina ma’ din |-
hekk imsejha common area u min-naha |-ohra kienet
tmiss ma’ trig il-Muskatell. Dan I-ispostament fit-toroq
ossia fl-allinjament jirrizulta mir-rapport tal-kompjant AIC
Rene Buttigieg, li kien tqgabbad bhala espert tekniku fl-atti
tal-mandat ta’ inibizzjoni numru 2959/97, kif ukoll mix-
xhieda tal-kontendenti. Kienu saru trattativi bejn I-atturi
Balzan kif ukoll Zammit mal-konvenut Brincat biex dawn
jakkwistaw I-imsemmija strixxa art, biss dawn it-trattativi
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ma gewx konkjuzi u finalment il-konvenut Brincat
ittrasferixxa l-imsemmija strixxa art lill-konvenut Joseph
Cuschieri b’kuntratt tal-31 ta’ Ottubru, 1996 fl-atti tan-
Nutar Joseph Henry Saydon.

«Jigi rilevat f'dan l-istadju Ii, kif §a nghad hawn fuq, id-dritt
ta’ access lil Balzan u Zammit ma kien fih ebda
limitazzjonijiet ta’ kejl kif indikat fil-kuntratt bejn Brincat u
Cuschieri. Infatti, il-pjanta li tinsab annessa mal-kuntratt
ta’ Anthony Balzan tindika I-area kollha bhala common
area li minn fugha I-plot tieghu kienet accessibbli, mentri I-
kuntratt ta’ Norman Martin Zammit jindika wkoll il-kejl
komplessiv ta’ din I-area komuni. Kien ghalhekk li |-atturi
istitwew dawn il-proceduri billi sostnew li |-kuntratt tal-31
ta’ Ottubru 1996 bejn Brincat u Cuschieri kien leziv tad-
drittijiet taghhom “stante Ili dan jaggrava u jirriduci

notevolment it-titolu |i l-afturi kienu diga akkwistaw
permezz tal-kuntratt Dok MB.” Oltre dan l-istess atturi
jsostnu |i |-konvenuti Cuschieri, bil-kostruzzjoni tal-

parapett fil-proprjeta taghhom, skonfinaw fuq parti mill-art
li fugha l-atturi ghandhom access.

«L-appell mis-sentenza tat-30 ta’ Jannar, 2008
necessarjament jikkoncerna I-mertu billi ged jinghad li bil-
kuntratt tal-31 ta’ Ottubru, 1996 I-atturi ma gewx
pregudikati fid-drittijiet taghhom stante li nghataw access
minn fuq l-art trasferita lill-konvenut Cuschieri minn fuq

proprieta li kienet tappartjeni lill-konvenut Brincat in
konsegwenza tal-ispostamenti li sehhew fit-trig. Infatti ged
jigi sottomess li Il-atturi, bhala sidien ta’ proprjeta

interkjuza u mhux accessibbli ghat-triq, kull ma ghandhom
dritt huwa I-atcess necessarju biex jaccedu ghall-
proprjeta taghhom, liema ac¢ess gie garantit bil-kuntratt
fug imsemmi.

«Fil-fehma kunsidrata ta’ din il-gorti din is-sottomissjoni
hija skorretta. Id-dritt ta’ aécess necéessarju jinghata per
legge meta ma jkunx hemm access mill-proprjeta
interkjuza ghat-triq pubblika. Hawn pero d-dritt reklamat
dak li huma nghataw in forza ta’ kuntratt meta akkwistaw
il-proprjeta taghhom. Huwa c¢ar f'dan ir-rigward li meta I-
atturi akkwistaw il-plot taghhom minghand il-konvenut
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Brincat, I-ac¢ess ghal din il-proprjeta kien format mill-area
kollha indikata fil-pjanta annessa mal-istess kuntratt ta’
akkwist u cioe dik indikata bhala “common area for Plots
A &B”

«Issa b’dak li ged jippretendu I|-konvenuti kif rifless fir-
rapport ex parte tal-Perit Anthony Fenech Vella a fol.
136/7 tal-process, dan id-dritt tal-attur ghandu jigi ristrett
ghall-wisa’ ta’ tliet metri (3m) billi skond |-istess perit dan
“hu dak standard accettat mill-Awtorita tal-lppjanar ... ...
... Sabiex Zammit u Balzan ikollhom il-liberu ac¢ess ghall-
art taghhom, inkluz il-common entrance ...” Dan il-
passagg gie indikat mill-istess perit fil-pjanta minnu
ppreparata fejn jirrizulta li mil-“Land acquired by
Cuschieri” li tiffrontegga t-tul kollu tal-imsemmija common
area, l-atturi ged jigu mitluba li jac¢cedu ghall-common
area taghhom minn passagg dejjaq. Dan huwa |-aggravju
tal-atturi, u meta wiehed jara dak li kienu nghataw I-istess
atturi bil-kuntratt tal-akkwist taghhom, dan il-passagg
riservat ghalihom minn fuq I-art trasferita bil-kuntratt mertu
ta’ din il-kawza, certament jilledi d-drittijiet li huma kellhom
bl-akkwist tal-plot. Konsegwentement it-talbiet attrici diretti
lejn iz-zewg konvenuti (talbiet 1, 2 u 3) huma gustifikati u
kellhom jigu (kif effettivament gew) akkolti.

«Dwar |-kostruzzjoni tal-parapett fil-proprjeta tal-konvenut
Cuschieri u li dan huwa wkoll leziv tad-drittijiet tal-atturi,
din il-qgorti terga’ taghmel referenza ghall-pjanta annessa
mar-rapport tal-Perit Anthony Fenech Vella (a fol. 138 tal-
process) minn fejn jirrizulta li dan il-parapett gie kostruwit,
almenu in parte, fdik il-common area li Jiet riservata
ghall-atturi meta huma akkwistaw il-plot taghhom ... ... ...
Din il-kostruzzjoni, ghalhekk, ged tostakola I-godiment tal-
atturi  ta’ parti  mill-istess common area u
konsegwentement hija leziva tad-drittijiet taghhom skond
il-kuntratt tal-akkwist.»

12. Il-konvenuti issa b’rikors tad-9 ta’ Gunju 2010
geghdin jitolbu illi I-appell jinstema’ mill-gdid, wara i
tithassar is-sentenza tas-7 ta’ Mejju 2010, ghax ighidu illi
dik is-sentenza hija l-effett ta’ zball li jidher mill-atti jew
mid-dokumenti tal-kawza u applikat il-ligi hazin (art. 811
para. () u (e) rispettivament tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni
u Pro¢edura Civili).
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Dwar jekk is-sentenza hijiex |-effett ta’ zball li jidher
mill-atti jew mid-dokumenti tal-kawza

13. ll-konvenuti jghidu illi s-sentenza hija |-effett ta’ Zzball
li jidher mill-atti jew mid-dokumenti tal-kawza. Dwar din ir-
raguni ghat-thassir ta’ sentenza, il-ligi tghid hekk fil-
proviso ghall-art. 811(l) tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili:

......... jitgies li hemm dak l-izball, fil-kaz biss i d-
decizjoni tkun ibbazata fuq is-suppozizzjoni ta’ xi fatt li |-
verita tieghu tkun bla ebda dubju eskluza, jew fuq is-
suppozizzjoni li ma jezistix xi fatt li I-verita tieghu tkun
stabbilita pozittivament, basta li, fil-kaz il-wiehed u I-iehor,
iI-fatt ma jkunx punt ikkontestat illi jkun gie deciz bis-
sentenza.

14. ll-konvenuti jfissru hekk dan I-aggravju:
«Kif jidher mill-atti ta’ din il-kawza, il-konkluzjoni tal-Qorti
tal-Appell li d-dritt ta’ access tal-atturi Balzan fuq il-

common area ma kien fih ebda limitazzjoni ta’ kejl, u li
konsegwentement id-dritt ta’ passagg riservat favur |-atturi
fuq l-istrixxa art I-ohra fil-kuntratt tal-31 ta’ Ottubru 1996
jippregudika d-drittijiet li akkwistaw huma originarjament
mal-plot taghhom, hija Zzbaljata.

«Dan ghaliex, minkejja li fil-kuntratt tal-akkwist tal-atturi
Balzan ma giex stipulat il-kejl preciz tal-common area li
fugha giet kostitwita s-servitu ta’ passagg, mal-istess
kuntratt hemm annessa pjanta li turi b’mod c¢ar id-
delinjazzjoni u |-konfigurazzjoni taghha. ... ... ...

«Fil-fatt, fl-ewwel parti tal-kunsiderazzjonijiet taghha, il-
Qorti tal-Appell iddikjarat b’mod mill-aktar ¢ar li wara Ii |-
esponenti Brincat bighu I-plots lil Balzan u Zammit u lill-
esponenti |-ohra Cuschieri, kien hemm spostament fit-
toroq, u li b’konsegwenza ta’ dan l-esponenti Brincat
spiccaw bi ‘strixxa art ohra /i minn naha kienet tikkonfina
ma’ din |-hekk imsejha common area u min-naha |-ohra
kienet tmiss ma’ triq il-Muskatell’.

«ll-fatti korretti stabbiliti mill-istess Qorti tal-Appell kellhom
ghalhekk iwassluha biex tiddikjara wkoll li [-ac¢ess moghti
lill-atturi Balzan bil-kuntratt tal-akkwist taghhom tad-29 ta’
Novembru 1988 kien ristrett ghall-porzjoni art, imsejha
‘Common Area for Plots A & B’, kif tidher delinejata u
indikata fuq il-pjanta Dokument A annessa mal-istess
kuntratt. Din il-porzjoni art, ossia fond servjenti ghas-
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servitu ta’ passagg hekk kostitwit, kienet tasal sal-linja tat-
triqg ta’ dak iz-zmien. L-istrixxa ta’ art gdida, li irrizultat
meta sussegwentement inbidlet I-linja tat-trig, ma Kkinitx
inkluza fil-common area li fugha giet kostitwita s-servitu
b’dan il-kuntratt.»

15. Is-sentenza attakkata interpretat il-kuntratt tad-29 ta’
Novembru 1988 — fejn dan ighid illi l-art li l-atturi xtraw
minghand il-konvenuti Brincat hija “ac¢essibbli minn fuq
bicca art li ghandha tibga’ komuni, li tidhol ghaliha minn
Trig il-Muskatell” — fis-sens illi |-jedd ta’ moghdija nghata
fugq dik l-art kollha u mhux fug xi parti biss minnha
delimitata b’xi kejl. Din hija aktar interpretazzjoni tal-
kuntratt milli suppozizzjoni ta’ fatt.

16. Din l-interpretazzjoni kienet parti mill-kontestazzjoni
quddiem din il-qorti, ghax fir-rikors tal-appell taghhom il-
konvenuti kienu argumentaw illi “I-mertu tal-kwistjoni
kollha ddur dwar jekk il-parti li nbighet mill-appellanti
Brincat lill-appellanti Cuschieri bil-kuntratt tal-31 ta’
Ottubru 1996 kinitx parti mill-art li tissejjah ‘komuni’ i
fugha [-atturi kellhom id-dritt ta’ access, jew Kinitx parti
ohra mill-art tal-appellant Brincat, li meta sar il-kuntratt
mal-atturi kienet intiza |i tittiehed u tifforma parti mit-triq™*.
L-interpretazzjoni moghtija minn din il-qorti fis-sentenza
attakkata, biex iddecidiet dwar din is-sottomissjoni tal-
konvenuti, kienet illi I-jedd moghti lill-atturi kien fuq I-art
kollha sat-triq, ukoll jekk seta’ kien illi I-linja tat-triq
iccaqilget, u, ghalhekk, ukoll fuq il-parti li wara nbighet lil
Cuschieri.

17. Meta tat din l-interpretazzjoni I|-qorti kienet taf illi
kienet ghadha kif sabet illi kien hemm ¢aqliq fil-linja tat-
triq, u l-interpretazzjoni taghha, li nghatat ukoll fid-dawl ta’
dan il-fatt, bilfors tfissser illi, tajjeb jew hazin, il-gorti
fehmet illi I-hsieb tal-partijiet meta sar il-kuntratt tad-29 ta’
Novembru 1988 kien illi I-jedd ta’ moghdija moghti lill-atturi
ma kienx limitat b’kejl izda kellu jasal sat-triq.

18. Ghalhekk, fil-fehma ta’ din il-gorti, mhux biss ma
kienx hemm zball ta’ fatt, izda wkoll is-sentenza attakkata
taghmel mhux suppozizzjoni ta’ fatt izda interpretazzjoni
ta’ kuntratt li dwarha kien hemm kontestazzjoni li b’hekk
giet decCiza. Tista' tagbel jew ma tagbilx ma’ din I-

! Fol. 8

Pagna 12 minn 14
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

interpretazzjoni, izda ma hemm ebda raduni ghat-thassir
tas-sentenza taht Il-art. 811 () tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili. Dan l-aggravju huwa
ghalhekk michud.

Dwar jekk is-sentenza applikatx hazin il-ligi

19. ll-konvenuti geghdin ighidu wkoll illi s-sentenza
applikat il-ligi hazina. ll-konvenuti jfissru hekk dan I-
aggravju taghhom:

«QOltre dan I-izball ta’ fatt, u fl-istess hin b’konsegwenza
diretta tieghu, il-Qorti tal-Appell applikat il-ligi hazin ghall-
fatti korretti, kif wara kollox stabbiliethom hi stess fl-ewwel
parti tal-kunsiderazzjonijiet taghha.

«In vista tal-fatt ac¢ertat u accettat mill-Qorti tal-Appell li
d-dritt ta’ access tal-atturi kien kostitwit fuqg il-common
area, li tinsab cirkoskritta fuq il-pjanta Dokument A
annessa mal-kuntratt tal-akkwist taghhom, u in vista wkoll
tad-distinzjoni li ghamlet il-gorti bejn din il-common area u
l-istrixxa art adjacenti ghaliha li zviluppat wara minhabba
fl-ispustament fil-linji tat-toroq, il-Qorti tal-Appell ma
setghetx legalment testendi I-applikazzjoni tas-servitu
kostitwita fug il-common area ghal fuq Il-istrixxa art gdida
bejn il-common area u I-linja tat-triqg ukoll. [I-Qorti tal-
Appell kellha nec¢essarjament tikkonkludi li din I-istrixxa art
ma tifformax parti mill-fond servjenti ghad-dritt ta’ access
moghti lill-atturi bil-kuntratt tad-29 ta’ Novembru 1988.
Dan ghaliex, kif jghid I-artikolu 1002 tal-Kodi¢i Civili, “Meta
I-kliem tal-konvenzjoni, mehud fis-sens li ghandu skond I-
uzu fiz-zmien tal-kuntratt, hu ¢ar, ma hemmx lok ghal
interpretazzjoni’. Skond I-artikolu 469(1) tal-Kodiéi Civili,
is-servitu ta’ passagg titnissel biss minn titolu li jistabilixxi
¢ar il-jedd, u li jidentifika I-fond dominanti li ghandu jgawdi
I-jedd u I-fond serventi li ghandu jbatih. Is-servitu ma tistax
tigi estiza b’interpetazzjoni, b’analogija jew b’implikazzjoni
fuq art li mit-titolu ma tirrizultax li tifforma parti mill-fond
servjenti. »

20. L-art. 811(e) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili jipprovdi illi “jitgies li kien hemm
applikazzjoni hazina tal-ligi, fil-kaz biss li d-decizjoni, meta
|-fatt kien tassew kif stabbilit fis-sentenza attakkata, ma
tkunx skond il-ligi”.

21. Jidher mill-ewwel illi dan |-argument tal-konvenuti,
bhal dak ta’ qablu, huwa mibni fuq il-premessa illi kien
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hemm holgien ta’ strixxa art gdida bl-ispostament tal-linja
tat-trig. Rajna wkoll, izda, illi I-qorti interpretat il-kuntratt li
bih l-atturi kisbu l-jedd taghhom fis-sens illi dak il-jedd
kien, mill-bidu, jolgot I-art kollha sat-trig. Il-gorti ghalhekk
ma “estendietx |-applikazzjoni” tas-servitu fuq I-istrixxa art
“gdida” izda sabet illi, sa mill-holgien tieghu, dak is-servitu
kien mahsub li jolqot I-art kollha sat-trigq. Ma hemm xejn
f'din l-interpretazzjoni li jmur kontra l-artt. 469(1) u 1002
tal-Kodici Civili.

22. Ghalhekk, langas ghal din ir-raguni ma ghandha
tithassar is-sentenza appellata.

23. Ghal dawn ir-ragunijiet, billi ma tressqet ebda raguni
li tiswa fil-ligi ghat-thassir tas-sentenza tas-7 ta’ Mejju
2010 u ghas-smigh mill-gdid tal-appell, il-qorti tichad it-
talbiet tal-konvenuti maghmula bir-rikors tad-9 ta’ Gunju
2010, bl-ispejjez kontra taghhom.

< Sentenza Finali >
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