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S.T.0. PRIM IMHALLEF
SILVIO CAMILLERI

ONOR. IMHALLEF
GEOFFREY VALENZIA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta ta' I-24 ta' Gunju, 2011

Appell Civili Numru. 102/2002/1

Citazzjoni numru 102/2002 PC

Mariano u Giuseppa konjugi Zammit
versus
Joseph u Publia konjugi Xerri

1. Dan huwa appell maghmul mill-atturi minn sentenza
li cahdet it-talbiet taghhom fazzjoni ta’ spoll ghax sabet li
kien nieges l-element ta’ pussess jew detenzjoni li hu
mehtieg ghal dik |-azzjoni.

2. L-iter proc¢edurali li wassal ghal dan l-appell sehn
hekk:  B'¢itazzjoni ipprezentata quddiem il-Qorti tal-
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Magistrati ta’ Ghawdex, Superjuri, fid-9 ta’ Ottubru 2002 I-
atturi fissru illi huma s-sidien u I-pussessuri tal-fond bin-
numru 48 (li gabel kien 54) fi Trig Santa Katerina, ix-
Xewkija, Ghawdex. Fit-22 ta’ Awissu ta’ dik is-sena I-
konvenuti bi vjolenza u bil-mohbi u bil-hsieb i jingdew
b’jedd li jippretendu li ghandhom fuq parti mill-fond tal-
atturi ghalqu b’mod permanenti bieb li jigi taht ghorfa
mg@arrfa li hija parti mill-fond tal-atturi. Dan il-bieb kien
jaghti ghal kuridur li wkoll huwa parti mill-fond tal-atturi.

3. Billi kienu tal-fehma illi dak li ghamlu I-konvenuti kien
spoll kontriehom, I-atturi talbu illi I-qorti, wara li (i) tghid illi
I-ghemil tal-konvenuti kien spoll kontra taghhom u li huma
ghandhom jedd jigu reintegrati fil-pussess, (ii) tikkundanna
lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u perentorju jroddu lill-
atturi |-pussess shih ta’ hwejjighom billi jergghu jifthu I-
bieb u jreggghu kollox kif kien gabel u (iii) jekk il-konvenuti
jongsu milli jaghmlu dan taghti lill-atturi s-setgha li jaghmlu
huma x-xoghlijiet mehtiega bi flus il-konvenuti.

4. ll-konvenuti ressqu |-ec¢¢ezzjoni illi jongsu tnejn mit-
tliet elementi mehtiega biex tirnexxi azzjoni ta’ spoll, ghax
() I-atturi ma kellhom il-pussess la tal-fond numru 48 fi
Trig Santa Katerina, ix-Xewkija, billi sa ftit jiem gabel it-22
ta’ Awissu 2002 dak il-fond kien fidejn il-konvenuti, u wisq
ingas ma kellhom pussess tal-kuridur li jinsab il gewwa
mill-bieb imsemmi fi¢-Citazzjoni, ghax dak il-kuridur kien
dejjem parti mill-fond tal-atturi, u wkoll ghax (ii) ma sar
ebda spoll meta I-konvenuti bnew il-hajt li bih ghalqu I-
bieb.

5. B’sentenza moghtija fit-3 ta’ Dicembru 2008, |-ewwel
gorti hekk gatghet il-kawza:

«Fil-fehma ta’ din il-qorti jirrizulta li I-pussess tutelat mill-
ligi ghall-fini ta’ kawza bhal din ma giex sodisfacentement
ippruvat u ghalhekk fin-nuggas ta’ element dagstant
essenzjali, din il-kawza ma tistax tirnexxi.

«Ghal dawn il-motivi, tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tilga’
l-eCéezzjonijiet tal-konvenuti, tichad t-talbiet attri¢i bl-
ispejjez kontra |-atturi.»

6. ll-fatti tal-kaz, u |-konsiderazzjonijiet li wassluha ghal
din il-konkluzjoni, gew imfissra hekk mill-ewwel qorti:
«... ... ...Mill-provi mressqa rrizulta illi l-atturi ged

jlmentaw mill-fatt li I-konvenuti mblukkaw bil-gebel tal-
kantun bieb li mill-fond tal-konvenuti kien jinfed ghall-fond
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taghhom. Li gie effettivament imblukkat dan il-bieb mhux
ged jigi kontestat mill-konvenuti.

«Langas ma gie nnegat illi dan gara fangas mix-xahrejn
rikjesti mil-ligi ghal promozzjoni ta’ kawza bhal din. L-atturi
jsostnu fid-dikjarazzjoni annessa mac-¢itazzjoni taghhom
illi l-att spoljattiv, u cioé I-imblukkar tal-bieb in kwistjoni,
sehh fit-22 ta' Awwissu 2002. Dan ma giex innegat mill-

konvenuti. Il-kawza prezenti giet intavolata fid-9 ta’
Ottubru 2002 u allura entro t-terminu ta’ xahrejn rikjest
mil-ligi.

«ll-konvenuti pero jikkontestaw il-pretensjoni tal-atturi illi
dawn qgatt kellhom xi pussess kif trid il-ligi fi hwejjeg simili,
sabiex ikun jista’ jinghad illi huma gew disturbati f'dan il-
pussess, u ghalhekk intitolati ghar-reintegazzjoni. Infatti
fin-nota tal-eccezzjonijiet taghhom il-konvenuti
jissottomettu illi I-atturi f'dan il-kaz ma pprovawx li huma
kienu fil-pussess ta’ ac¢ess liberu minn dan il-bieb ghal
gewwa |-fond tal-konvenuti.

«lrrizulta fil-kaz in ezami illi ¢erta Ganna Spiteri, bhala |-
proprijetarja originali sew tal-fond tal-konvenuti, fi Triq il-
Kbira, ix-Xewkija, kif ukoll dak tal-atturi, fi Trig Santa
Katerina, kantuniera 'l boghod minn xulxin, kienet fethet
dan il-bieb meta kienet bdiet tavanza fl-eta biex tiffranka li
toqghod tohrog mid-dar residenzjali taghha fi Triq il-Kbira,
halli taccedi ghall-fond l-iehor. Fil-fatt il-konvenut stess
kien ha sehem fix-xoghlijiet li kienu mehtiega sabiex
jinfetah dan il-bieb. Il-bieb infetah billi thehha d-dahar ta’
armarju li kien hemm fkamra zghira ta’ taht it-tarag.
Peress li kien hemm dizlivell ta’ xi zewg filati bejn I-art tar-
residenza taghha u I-fond I|-iehor, saret ukoll targa tal-
konkos taht dan il-bieb fil-kamra ta’ barra tal-fond l-iehor
halli jigi facilitat I-access ghaliha.

«Sadanittant din Ganna Spiteri kienet bieghet il-fond fi
Trig Santa Katerina lill-atturi, bil-kondizzjoni pero Ii hija
tibga’ tgawdi l-istess fond sa mewtha. Wara li giet nieqsa
din Ganna Spiteri, |-atturi [recte: il-konvenuti] bhala eredi
universali taghha, u li kienu jirrisjiedu mal-istess Ganna
Spiteri fl-ahhar snin ta’ hajjitha, talbu lill-atturi biex
jippermettulhom izommu z-ziemel taghhom fil-fond ta’ Triq
Santa Katerina. L-atturi ac¢ettaw, u infatti giet iffirmata
skrittura privata li kienet tghid li I-konvenuti kienu qged

Pagna 3 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

jokkupaw il-fond tal-atturi b’'mera tolleranza. Madankollu |-
atturi inghataw xorta wahda ¢avetta tal-fond taghhom biex
ikunu jistghu jidhlu fih liberament.

«Meta xi zmien wara l-atturi thajru jizviluppaw il-fond
taghhom fi Triq il-Kbira [recte: Trig Santa Katerina] billi
jwaqqghu I-bini gadim ezistenti u josstitwuh b’fond ¢did
konsistenti fgarage u studio apartment fuqu, talbu lill-
konvenuti biex johorgu z-ziemel taghhom minn dan il-fond
u dawn kienu pronti ghamlu hekk. Sussegwentement I-
atturi dahhlu draughtsman fil-fond taghhom biex jiehu I-
mizurazzjonijiet mehtiega, u dan gie segwit xi jiem wara
bil-perit Teddie Busuittil li gie nkarigat mill-atturi halli jhejji
I-pjanti u permessi relattivi. Il-perit Busuttil kien ukoll
akkumpanjat minn fotografu li kellu jiehu xi ritratti tal-fond
fl-istat li fih kien jinsab dakinhar. Billi ma kienx hemm
actess ghas-sular ta’ fuq fil-fond tal-atturi, ghaliex il-
garigor li kien jaghti ghal dak is-sular kien imwaqqga’, imma
dan |-ac¢ess seta’ jsir mill-fond tal-konvenuti, u dak il-hin
il-konvenuti ma kinux id-dar, il-perit stagsa lill-attur jekk
setghux jidhlu f'dan il-fond mill-bieb li kien hemm jinfed
ghalih, u l-attur wiegeb li kien talab permess minghand il-
konvenuti biex jaghmlu hekk.

«Madankollu hekk kif ftit wara |-konvenuti saru jafu li |-
atturi kienu dahlulhom bil-barranin fil-fond taghhom
minghajr ebda kunsens, huma gabdu u mblukkaw dan il-
bieb. Li jrid issa jigi stabilit minn din il-qorti, ghall-fini tal-
“‘pussess” tutelat mil-ligi, mhux semplicement |-ezistenza
ta’ dan il-bieb bejn iz-zewg fondi qabel ma nghalaq mill-
konvenuti, haga li qatt ma giet innegata, imma wkoll li
gabel ma twettaq dan Il-att |-atturi kienu liberi li jac¢edu
mill-fond taghhom ghal dak tal-konvenuti, x’hin u meta
riedu u minghajr il-kunsens ta’ hadd, permezz ta’ dan il-
bieb. Mill-provi li rrizultaw fdin il-kawza jidher evidenti li
dan gatt ma kien il-kaz. L-ewwelnett nafu illi dan il-bieb
kien infetah mill-aventi kawza [recte: mill-awtri¢i] taz-zewg
nahat biex jigi facilitat l-ac¢ess mill-fond residenzjali
taghha ghall-fond I-iehor u mhux vi¢e-versa. Minkejja illi I-
atturi kienu akkwistaw il-fond ta’ Triq Santa Katerina, dan
il-bieb baga’ xorta wahda miftuh, bili Ganna Spiteri
zammet id-dritt tat-tgawdija tieghu durante vita. Terga’
nzamm ukoll miftuh anke wara |-mewt taghha, ghax il-
konvenuti nghataw il-fakolta li jzommu z-ziemel taghhom
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fdan il-fond. Dawn kollha fatturi li jindikaw illi I-bieb in
kwistjoni nfetah u nzamm miftuh ghall-benefi¢c¢ju uniku tal-
fond ta’ Trig il-Kbira. Min-naha I|-ohra I-konvenuti ma
ressqu l-angas I-icken prova illi huma fxi hin jew iehor
kellhom acécess liberu ghall-istess fond. Anzi I-unika darba
li rrizulta ammess |i huma dahlu fil-fond tal-konvenuti
permezz ta’ dan il-bieb, kien fl-okkazjoni li hadu [-perit
taghhom biex ikejjel, u kif stqarr il-perit Busuttil fid-
depozizzjoni tieghu, huwa fuq domanda specifika tieghu
gie assikurat mill-attur li kellu |-awtorizzazzjoni tal-
konvenuti biex jac¢edi minn hemm ghal §ol-fond taghhom.
Huwa sinjifikanti li l-attur gatt ma qallu li ma kellu bzonn
ebda kunsens, kif kien ikun il-kaz kieku tassew kellu
access liberu minn dan il-bieb.»

7. L-atturi appellaw minn din is-sentenza b’rikors tad-
19 ta’ Dicembru 2008. L-aggravju taghhom huwa illi I-
ewwel qorti kienet Zzbaljata meta sabet illi huma ma
kellhomx il-pussess tal-kuridur (immarkat bl-ittra “B” fuq il-
pjanta fol. 30 tal-process) li tidhol ghalih mill-bieb
immarkat bl-ahmar fuq l-istess pjanta li llum huwa mbarrat
u li dwaru saret il-kawza. Il-konvenuti wiegbu fid-19 ta’
Jannar 2009.

8. L-ewwel argument tal-atturi essenzjalment huwa illi
meta |-konvenuti, fuq talba tal-atturi, zgumbraw mill-fond
ta’ Triq Santa Katerina, proprjeta tal-atturi, il-bieb kien
ghadu mhux imbarrat, u kien biss wara li l-atturi dahlu
mal-perit illi I-konvenuti imbarraw il-bieb. Dan, ighidu I-
atturi, ifisser illi bejn meta I-konvenuti zgumbraw minn Triq
Santa Katerina u meta mbarraw il-bieb, I-atturi kellhom
pussess materjali tal-kuridur, u dan il-pussess, imgar jekk
ghal ftit ta’ zmien, huwa bizzejjed ghall-ghanijiet tal-
azzjoni ta’ spoll.

9. Din il-gorti tibda biex tghid illi ma ssibx ghalkollox
konvin¢enti l-argument tal-ewwel qorti illi l-atturi ma
kellhomx pussess ghax kienu qalu lill-Perit Busuttil illi
kellhom il-kunsens tal-konvenuti biex ighaddu mill-fond
taghhom u i, li kieku kellhom il-pussess, dak il-kunsens
ma kienx ikun mehtieg. Ma huwiex kontestat illi I-atturi ma
ghandhom ebda pretensjoni fuq il-fond fi Triq il-Kbira, li
ghalkemm proprjeta tal-konvenuti kien imniffed mal-fond
taghhom, u li ghalhekk f'kull kaz kienu jehtiegu |-kunsens
tal-konvenuti biex ighaddu mill-fond ta’ Triq il-Kbira. Fiz-
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zmien meta marru mal-Perit Busuttil [-atturi kien
jehtigilhnom ighaddu mill-fond tal-konvenuti biex jidhlu fil-
parti ta’ fug tal-fond taghhom billi I-aé¢ess mill-fond
taghhom stess ma kienx pratikabbli. IlI-kwistjoni ghalhekk
ma hijiex jekk kinux jehtiegu |-kunsens tal-konvenuti biex
ighaddu mill-fond taghhom izda kinux jehtiegu dak il-
kunsens biex jidhlu fil-kuridur. Il-fatt illi I-Perit Busuttil
xehed illi I-atturi galulu li kellhom il-kunsens tal-konvenuti,
bla precizazzjoni jekk dak il-kunsens kienx dwar il-fond
jew ukoll dwar il-kuridur, huwa ghalhekk irrelevanti.

10. Madankollu, langas ma ssib konvinc¢enti I-argument
tal-atturi. B’istess argument, ladarba ma kien hemm xejn
xi jzomm milli tghaddi mill-fond ta’ Trig Santa Katerina
ghal dak ta’ Triq il-Kbira, mela I-atturi kellhom ukoll
pussess tal-fond fi Trig il-Kbira, li langas huma stess ma
jippretendu li kellhom. Il-kwistjoni llum hija fejn kien
jispi¢¢a I-pussess ta’ parti u jibda dak tal-parti I-ohra: il-
fatt li I-fondi kienu mniffdin ma jaghtix twediba u ghalhekk
ma jistax iservi ta’ prova tal-pussess tal-atturi fuq il-
kuridur.

11. Argument iehor tal-atturi hu illi I-konfigurazzjoni tal-
binja — il-fatt illi I-ambjent fuq il-kuridur huwa tal-konvenuti
— u |-forma tal-fetha — partikolarment in-nuqqas ta’ blata
fuq il-fetha immarkata bl-ittra “C” fuq il-pjanta li gieghda
fol. 30 u I-blata li hemm fuq il-fetha llum imbarrata u
immarkata bl-ahmar fuq I-istess pjanta — jindikaw illi t-
tniffid taz-zewg fondi originalment kien sar mhux fejn illum
hemm il-bieb imbarrat izda fil-post immarkat bl-ittra “C”, i
jfisser illi I-kuridur “B” jaghmel mal-fond tal-atturi mhux ma’
dak tal-konvenuti. Ighidu wkoll illi I-pjanta li gieghda fol.
152 tal-process, li turi I-ambjenti tal-fond tal-konvenuti fl-
1927, ma turix illi I-kuridur kien parti mill-fond.

12. Dawn l-argumenti tal-atturi ma humiex minghajr
meritu, izda r-relevanza taghhom hija x'aktarx ghall-
kwistjoni ta’ titolu u proprjeta milli ghall-fatt tal-pussess, u
ma jaghmlux prova illi fiz-zmien meta gie mbarrat il-bieb |-
atturi kellhom il-pussess tal-kuridur.

13. Fil-fehma tal-qorti, li hu relevanti hu illi ma ntweriex
illi I-konvenuti — li kellhom il-pussess materjali tal-ambjenti
kollha, kemm ta’ Trig Santa Katerina u kemm ta’ Triq il-
Kbira, gabel ma hargu minn Trig Santa Katerina -
abbandunaw il-pussess tal-kuridur bejn dakinar illi
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zgombraw minn Trig Santa Katerina u dakinhar illi
mbarraw il-bieb.

14. L-atturi fittxew illi jaghmlu din il-prova bix-xiehda ta’
Paul Azzopardi, li jghidu illi fuq struzzjonijiet taghhom izda
fil-prezenza tal-konvenuta, u qabel ma gie mbarrat il-bieb,
kejjel il-kuridur. Ighidu illi I-konvenuta zgur li kienet
twaqqgfu milli jaghmel hekk jekk, f'dak il-waqt, kellha xi
pretensjoni fuq il-kuridur: il-fatt li ma waqqfitux ifisser illi |-
konvenuti kienu abbandunaw il-pussess tal-kuridur.

15.  Fil-fatt izda Azzopardi xehed" illi I-kuridur ma kejlux
minn gewwa ghax kien mudlam; ghadda minnu u mill-
fond tal-konvenuti biex seta’ jaccedi ghall-parti ta’ fuq tal-
fond tal-atturi, izda I-kejl hadu minn barra u minn fuq, i.e.
mill-proprjeta tal-atturi. Il-konvenuta ma waqgfitux milli
jkejjel mhux ghax ma kinitx tqgis il-kuridur bhala taghha, kif
ighdu l-atturi, izda ghax ma fittixx li jkejlu u ghalhekk ma
kellha ebda htiega li twaqqfu.

16. Fin-nuqqas ta’ din il-prova, li kienet tmiss lill-atturi,
ma hemm xejn Xjuri illi I-pussess tal-kuridur ma kienx
ghadu fidejn il-konvenuti u ghadda fidejn l-atturi. Din il-
gorti ghalhekk tagbel mal-konkluzjoni tal-ewwel qorti illi lill-
atturi ma sehhilhomx juru illi kellhom pussess li minnu
gew spoljati.  Fin-nuggas ta’ din il-prova, l-azzjoni
taghhom ma tistax tirnexxi.

17. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tichad I-appell tal-
atturi u twettaq is-sentenza tat-3 ta’ Dicembru 2008, bl-
ispejjez taz-zewq istanzi kontra |-atturi.

< Sentenza Finali >

1

Foll. 135 et seqq.
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