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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tas-17 ta' Mejju, 2011

Citazzjoni Numru. 62/2006

Anthony Vella
VS
Gourmet Company Limited,

U
Savio sive Domenico Savio Spiteri.

[I-Qorti,

Rat ir-Rikors guramentat ta' |-attur fejn, wara li ppremetta

1. llli l-esponenti huwa proprjetarju tal-fond
maghruf bhala ‘Gourmet Bar & Restaurant’ kantuniera
bejn Trig Marina u Trig Rabat, Xlendi limiti ta’ Munxar,
Ghawdex, kif ukoll I-istore markat bin-numru tmienja (8)

Rabat Road, Xlendi limiti ta’ Munxar, Ghawdex;
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2. llli fdawn il-fondi kien gestit negozju ta’
restaurant u bar illi kienu gew koncessi b’titolu ta’
lokazzjoni minn Mariano Vella, missier l|-esponenti lill-
kumpanija konvenuta;

3. llli din il-kon¢essjoni kienet sehhet bis-sahha
ta’ skrittura tad-dsatax (19) ta’ Settembru elf disa’ mija
tnejn u disghin (1992);

4, llli din il-kon¢essjoni kienet saret, inter alia,
ghal perijodu ta’ disa’ (9) snin b’effett mill-ewwel ta’
Novembru elf disa’ mija tnejn u disghin (1992) versu I-kera
ta’ erbat elef lira maltija (Lm 4,000) fis-sena matul I-ewwel
erba’ (4) snhin tal-lokazzjoni, liema kera kellha imbaghad
tawmenta ruhha ghal hamest elef lira maltija (LM 5,000)
fis-sena ghal perijodu bejn il-hames (5) u t-tmien (8) sena
ta’ lokazzjoni, sabiex imbaghad tkompli tawmenta ruhha
ghal erbghin elf lira maltija (Lm 40,000) matul id-disa’
sena ta’ lokazzjoni;

5. i l-iskrittura ta’ lokazzjoni kienet ukoll
tistipula illi fi tmiem il-perijodu miftiehem, is-socjeta’
konvenuta kellha tirrilaxxja |-pussess vakanti tal-azjenda u
I-fondi fejn tinsab Jestita l-istess azjenda, a favur tas-sid,

6. lli inoltre, is-socjeta’ konvenuta kellha
zzomm fis-sehh il-permessi u licenzi kollha illi bihom kien
adibit il-fond u n-negozju illi kien hemm gestit fih, u fi
tmiem |-lokazzjoni tirritorna I-istess permessi u licenzji lis-
sid;

7. i in effetti s-so¢jeta’ konvenuta damet
sabiex irritornat il-pussess vakanti tal-fondi u tal-azjenda
lill-esponenti, bhala uniku eredi tal-mejjet missieru, sa
Novembru tal-elfejn u hamsa (2005), ¢ioe’ ghal aktar minn
erba’ snin mid-data ta’ tmiem il-kirja u baqghet tokkupa |-
fondi u l-azjenda llegalment u abbuzivament ghal dan iz-
zmien kollu;

8. llli di piu’ s-socjeta konvenuta ghamlet snin
twal ma thallasx il-permessi u licenzji illi gabel kienu in
vigore relative gha dan il-fond u azjenda, bil-konsegwenza
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illi dawn il-permessi u licenzi skadew u tilfu [-effett u
validita’ taghhom, u I-esponenti dam xhur shah jithabat, u
inkorra spejjez ingenti, sabiex finalment gedded dawn il-
permessi u licenzji;

9. llli wkoll is-socjeta’ konvenuta baqghet gatt
ma hallset il-kera illi kienet dovuta ghall-perijodu bejn I-1
ta’ Novembru 2000 u t-30 ta’ Ottubru, 2001;

10. llli finalment, is-socjeta’ konvenuta halliet
stragi warajha fil-fond fejn kienet gestita I-azjenda mikrija
lilha b’'mod u manijiera illi I-esponenti mhux biss inkorra

spejjez ingenti sabiex irripara |-hsarat illi giet ikkagunata
mill-konvenuti izda tilef xhur shah sakemm gab il-fond
tieghu fi stat illi setgha jopera mill-gdid, tant illi kien biss fl-
ahhar ta’ Gunju, 2006 illi hyuwa kien fi grad illi jiftah il-fond
tieghu ghan-negozju mill-gdid.

11. lli I-konvenut Savio sive Domenico Savio
Spiteri huwa I-uniku Direttur, u ghandu I-kontroll shih u
assolut tas-socjeta’ konvenuta, u kien huwa I|-persuna u |-
mohh wara l-azzjonijiet illegali u abbuzivi tas-socjeta’
konvenuta. Trattandosi minn dritt ta’ azzjoni ex delicto vel
quasi, I-esponenti jhoss illi Savio Spiteri ghandu ghalhekk
iwiegeb in solidum flimkien mas-soc¢jeta’ minnu kontrollata
u rapprezentata ghad-danni rekati lill-esponenti per
konsegwenza tal-istess azzjonijiet. Dan anke ghaliex in
effetti s-socjeta’ konvenuta hija, u kienet matul dan iz-
zmien kollu, fi stat ta’ falliment manifest u l-azzjonijiet
taghha, kif ingenjati minn Savio Spiteri kienu intizi biss
sabiex jirrekaw il-massimu ta’ dannu possibbli lill-
esponenti.

Talab lill-konvenuti jghidu ghaliex din il-Qorti m'ghandhiex:

1. Tiddikjara illi intom it-tnejn solidalment
bejnietkom responsabbli ghad-danni kollha sofferti mill-
attur per konsegwenza tas-suespost, u b’mod specjali
minhabba |-okkupazzjoni kontinwata u llegali w abbuziva
da parti taghkom tal-fond u tal-azjenda fuq deskritti bejn |-
1 ta’ Novembru 2001 u Novembru 2005; il-nsarat kollha
kagunati minnkom jew min minnkom fil-fond de quo; il-fatt
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illi gegheltu jew hallejtu lill-permessi u licenzji kollha
veljanti relativament ghal dik l-azjenda jiskadu u jitilfu I-
effett taghkom; kif ukoll ghall-hlas tal-kera pattwit ghas-
sena bejn I-1 ta’ Novembru 2000 u t-30 ta’ Ottubru 2001.

2. Tillikwida d-danni sofferti mill-attur per
konsegwenza tal-agir illegali taghkom billi tiddikjara illi
jikkonsitu fdawk id-danni emergenti u lukri ¢essanti illi
jirrizultaw waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

3. konsegwentement tikkundannakom, b’mod
solidali bejnietkom, thallsu dawn id-danni kif hekk
likwidati, u din il-kera pattwita, lill-attur, bl-interessi legali
fuq din is-somma skond il-ligi.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali tal-20 ta’ Jannar
2005 kontra taghkom.

Bl-indunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn issa intom
ingunti.

Rat ir-Risposta guramentata tas-socjeta’ konvenuta
Gourmet Company Limited li eccepiet illi:

1. lIli minghajr pregudizzju ghas-suespost, in-
nullita’ tar-rikors stante |li ma huwiex sufficjentament car
jekk l-azzjoni legali intavolata mill-attur hix wahda bbazata
fuq allegat inadempjiment kuntrattwali jew wahda bbazata
fuq danni generali u ghaldagstant ma huwiex ¢ar jekk ir-
rikorrent ibbaza I|-kawza fuq I-obbligi allegatament
naxxenti mill-kuntratt jew qgieghedx jirrefei ghall-atti
allegatament dannuzi kommessi ‘1 hin mill-obbligi
kuntrattwali. Fil-fatt din [-ambigwita’ temergi wkoll mit-tlett
talbiet tar-rikorrenti;

2. lIli minghajr predudizzju ghas-suespost, it-
talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan
kif ser jintwera wagqt it-trattazzjoni tal-kawza;

3. lIli minghajr pregudizzju ghas-suespost ma
huwiex minnu illi s-socjeta’ e¢cipjenti qatt ikkommettiet xi
att dannuz fil-konfront tar-rikorrenti u dan la b’negligenza
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jew wisq aktar b’'mod volontarju, u li inoltre ma hemm
ebda flus dovuti;

4, llli  minghajr predudizzju ghas-suespost,
fkull kaz iridu jingiebu provi dwar id-danni li realment
sofra r-rikorrenti, jekk verament sofra danni;

5. [lli  minghajr pregudizzju ghas-suespost,
kuntrarjament ghal dak allegat mir-rikorrenti, fil-fatt kien ir-
rikorrent stess |i kkawza dannu serju w ingenti ghalih
innifsu u ghas-socjeta’ eccipjenti b’ghemilu stess, u dan
kif ser jintwera fit-trattazzjoni ta’ din il-kawza;

6. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, ma
huwiex minnu illi s-soc¢jeta’ ec¢cCipjenti operat jew kienet fi
stat ta’ falliment;

7. llli  minghajr pregudizzju ghas-suespost,
kuntrarjament ghal dak allegat mir-rikorrenti, is-soc¢jeta’
eccipjenti kienet fil-fatt ezegwiet diversi xoghlijiet u hallset
diversi flejjes ghall-ameljorament tal-fond u ghal-licenzji
relativi;

8. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-
talbiet tar-rikorrenti ghal danni allegatament sofferti mir-
rikorrenti huma fil-maggor parti taghhom preskritti ai
termini ta’ [-Artikolu 2153 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’
Malta,;

9. Salvi e¢cezzjonijiet ohra permessi mil-ligi.

Rat ir-Risposta guramentata tal-konvenut Savio Spiteri li
eccepixxa illi:

1. Preliminarjament, l|-eécipjenti Savio Spiteri
ma huwiex il-legittumu kontradittur, tharrek inutilment, u
ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez
kontra r-rikorrent peress illi I-istess Savio Spiteri
personalment gatt ma ghamel xi negozju relatat
direttament jew indirettament mal-kwistjoni mertu tal-
kawza odjerna. Dan il-fatt Ii jista’ jigi kkonfermat mill-
kuntratt esebit mir-rikorrent mar-rikors promotorju liema
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kuntratt  jikkonferma illi  r-relazzjoni  Quridiku u
responsabbilita’ dwar il-propjeta’ se mai kienet mas-
soc¢jeta’ Gourmet Company Limited u anzi I-istess kuntratt
wera bi¢-¢ar li Savio Spiteri personalment ma kellu ebda
jedd jew obbligu fuq il-proprjeta’ in kwistjoni;

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, in-
nullita’ tar-rikors fil-konfront ta’ Savio Spiteri person
alment u dan peress illi I-premessi tar-rikors promotorju
imkien ma jsemmu xi agir ta’ l-e¢Cipjenti personalment
izda t-talbiet tar-rikorrent ghad-danni huma fil-konfront
tieghu wkoll. Ghalhekk ma hemmx kontinwita’ u gbil bejn
il-premessi u t-talbiet tar-rikorrenti;

3. lIli minghajr pregudizzju ghas-suespost, in-
nullita’ tar-rikors stante |li ma huwiex sufficjentament car
jekk l-azzjoni legali intavolata mill-attur hix wahda bbazata
fuq allegat inadempjiment kuntrattwali jew wahda bbazata
fuq danni generali u ghaldagstant ma huwiex ¢ar jekk ir-
rikorrent ibbaza |-kawza fuqg I-obbligi allegatament
naxxenti mill-kuntratt jew qieghedx jirreferi ghall-atti
allegatament dannuzi kommessi ‘1 hin mill-obbligi
kuntrattwali. Fil-fatt din [-ambigwita’ temergi wkoll mit-tlett
talbiet tar-rikorrenti;

4, llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-
talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan
kif ser jintwera waqt it-trattazzjoni tal-kawza;

5. llli  minghajr pregudizzju ghas-suespost,
imkien ma jissemma’ |-agir allegatament dannuz ta’ I-
ecCipjenti personalment u dan ghaliex fil-fatt |-eccipjenti
ma kkommetta ebda att dannuz fil-konfront tar-rikorrenti,
la b’mod negligenti u langas b’mod volontarju, u inolgre
ma hemm ebda flus dovuti;

6. llli  minghajr pregudizzju ghas-suespost,
fkull kaz iridu jingiebu provi dwar id-danni li realment
sofra r-rikorrenti, jekk verament sofra danni;

7. i  minghajr pregudizzju ghas-suespost,
kuntrarjament ghal dak allegat mir-rikorrenti, fil-fatt kien ir-
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rikorrent stess li kkawza dannu serju u ingenti ghalih
innifsu u ghall-e¢cipjenti b’ghemilu stess, u dan kif ser
jintwera fit-trattazzjoni ta’ din il-kawza,

8. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, ma
huwiex minnu illi I-e¢¢ipjent zamm jew opera socjeta’ fi
stat ta’ falliment;

9. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-
talbiet tar-rikorrenti ghal danni allegatament sofferti mir-
rikorrenti huma fil-maggor parti taghhom preskritti ai
termini ta’ l-artikolu 2153 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’
Malta,;

10, Salv e¢cezzjonijiet ohra permessi mil-ligi.

Rat id-digriet taghha tal-5 ta' April 2011 fejn halliet il-
kawza ghas-subizzjoni tal-konvenuti, wara li gew
ipprezentati kapitoli fil-konfront taghhom billi dawn naqgsu |i
jidhru ghal dik I-udjenza.

Rat l-istess kapitoli, wara li dawn infethu fl-udjenza
sussegwenti tad-19 ta' April 2011, fejn il-konvenuti regghu
nagsu li jidhru.

Rat id-digriet taghha ta' l-istess gurnata fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat [-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi |-verbali tax-
xhieda mismugha u l|-affidavits u dokumenti ohra esebiti.

Ikkunsidrat:

i permezz ta' din il-kawza l-attur qed ifittex li jithallas
minghand il-konvenuti in solidum bejniethom il-kera
dovuta lilu ghall-fond indikat fir-Rikors. Qed jitlob ukoll li
jigu likwidati d-danni kkagunati lilu mill-istess konvenuti,
b'konsegwenza ta' |-okkupazzjoni taghhom ta' I-istess
fond oltre |-perijodu stipulat fl-iskrittura ta' kera msemmija
fl-istess Rikors, u I-kundanna tal-konvenuti ghall-hlas ta'
dawn id-danni.
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Fil-kapitoli ~ ghas-subizzjoni  tal-konvenuti i  gew
ipprezentati mill-attur fl-udjenza tal-5 ta' April 2011, u li
gew dikjarati bhala ammessi skond il-ligi fl-udjenza
sussegwenti tad-19 ta' April 2011, inghad illi I-konvenuti
huma debituri flimkien u solidament bejniethom fil-
konfront ta' |-attur ghas-segwenti:

(1) erbghin elf lira maltija (Lm 40,000),
ekwivalenti llum ghal tlieta u disghin elf mija erbgha u
sebghin euro u erbgha u disghin ¢entezmu (EUR
93,174.94), rapprezentanti kera ghall-perijodu mill-1 ta'
Novembru 2000 sal-31 ta' Ottubru 2001,

(i) kumpens gust ghall-okkupazzjoni
kontinwata mill-1 ta' Novembru 2001 sal-31 ta' Ottubru
2005, bir-rata ta' tlettax-il elf lira maltija (Lm 13,000) fis-
sena, li jigu ghal tnejn u hamsin elf lira maltijia (Lm
52,000), ekwivalenti llum ghal mija wiehed u ghoxrin elf
mija sebgha u ghoxrin euro u tnejn u erbghin ¢entezmu
(EUR 121,127.42);

(i) ghoxrin elf lira maltja (Lm 20,000),
ekwivalenti ghal sitta u erbghin elf hames mija sebgha u
tmenin euro u sebgha u erbghin c¢entezmu (EUR
46,587.47) telf ta' kiri ta' flats ghall-istess perijodu;

(iv) sitt mija u hmistax-il lira maltija (Lm 615),
ekwivalenti ghal elf erba' mija tnejn u tletin euro u sitta u
hamsin ¢entezmu (EUR 1432.56) spejjez ta' licenzji;

u dan kif elenkat ukoll fl-affidavit ta' I-attur a folio 35 sa 38
tal-process.

In vista ghalhekk ta' din I-ammissjoni, I-Qorti tiddecidi din
il-kawza billi, filwaqt illi ti¢had I-e¢cezzjonijiet tal-
konvenuti, tilga' t-talba

1. tiddikjara lill-konvenuti solidament bejniethom
responsabbli ghad-danni kollha sofferti mill-attur per
konsegwenza ta' I-okkupazzjoni kontinwata, illegali u
abbuziva da parti taghhom tal-fond u tal-azjenda deskritta
fir-Rikors guramentata bejn |-1 ta' Novembru 2001 u
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Novembru 2005; il-hsarat kollha kagunati minnhom fil-
fond de quo; il-fatt li geghlu jew hallew il-permessi u
licenzji kollha veljanti relattivi ghal dik I-azjenda jiskadu u
jitilfu l-effetti taghhom; kif ukoll ghall-hlas tal-kera pattwit
ghas-sena bejn I-1 ta’ Novembru 2000 u t-30 ta' Ottubru
2001, ammontanti ghal tlieta u disghin elf mija erbgha u
sebghin euro u erbgha' u disghin c¢entezmu (EUR
93,174.94) bl-imghaxijiet relattivi b'effett mid-data ta' I-ittra
uffic¢jali ta' I-20 ta' Jannar 2005;

2. tillikwida d-danni sofferti mill-atttur per
konsegwenza ta' dan l-agir tal-konvenuti, konsistenti
f'danni emergenti u lukri ¢essanti, fis-somma ta' mija
disgha u sittin elf mija seba' u erbghin euro u hamsa u
erbghin ¢entezmu (EUR 169,147.45); u

3. tikkundanna lill-istess konvenuti sabiex
b'mod solidali bejniethom ihallsu lill-attur id-danni hekk
likwidati, u |-kera li ghadha dovuta bl-imghaxijet relattivi
fuq l-istess kera, kif hawn fuq spjegat.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta' Il-ittra uffic¢jali ta' 1-20 ta’
Jannar 2005, kontra |-konvenuti.

< Sentenza Finali >
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