Kopja Informali ta' Sentenza
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Seduta tas-6 ta' Mejju, 2011

Citazzjoni Numru. 11/2008

Angelo Said,
Coronata Vella,

L-avukat Dottor Christopher Said
Bhala prokuratur tal-imsifrin
Fortunato Said, Michael Said,
Nazzareno Said. Rita Sarkany, Maria Vella,
Saviour Said, u Tarcisio Said u martu
Mary Carmen Said.

VS

Mario Said
U Emanuel Said.

[I-Qorti,

Rat ir-Rikors guramentat ta' l-atturi li permezz tieghu,
wara li ppremettew illi:
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1. llli I-kontendenti kollha ad ecécezzjoni ta’
Tarcisio u Mary Carmen konjugi Said huma
komproprjetarji fi kwoti mhux ugwali bejniethom tal-fond
konsistenti fgaraxx minghajr numru jew isem uffi¢jali fi
Trig Aanaq, Nadur, Ghawdex, bil-kejl ta’ ¢irka disgha u
sebghin metri kwadri (79 m.k.) u konfinanti mill-Majjistral
mal-istess Trig, mill-grigal ma’ beni ta’ Lonza Said u mill-
Lbi¢ ma’ beni tal-familja Azzopardi, kif muri ahjar delineat
bl-ahmar fuq il-pjanta u site-plan hawn annessa u
mmarkata bhala Dokument AM.

2. llli dan il-fond kien originarjament jappartjeni
lill-antenati tal-kontendenti kollha hlief Tarcisio u Mary
~Carmen konjugi Said u c¢ioe’ Angelo u Margaret konjugi
Said. Minghand dawn intiret mill-kontendenti kollha (ad
ecCezzjoni ta’ Tarcisio u Mary Carmen konjugi Said), kif
jirrizulta mill-arblu tar-razza li gieghed jigi hawn anness u
mmarkat Dokument AA.

3. lli |-kwoti spettanti lill-kontendenti kollha
huma elenkati fil-lista hawn annessa bhala Dokument AB.

4. Mis-suespost jirrizulta li I-intimati ghandhom
bejniethom kwoata ta’ tnejn minn sitta u tletin sehem
(2/36) mentri r-rikorrenti bejniethom ghandhom ir-
rimanenti kwoti kollha u cioe’ erbgha u tletin sehem minn
sitta u tletin sehem (34/36) u ghalhekk jifformaw il-
maggoranza stragrande ta’ komproprjetarji f'dan il-fond.

5. lli r-rikorrenti dahlu fkonvenju (Dok AL)
bejniethom fis-7 ta’ Awwissu 2007 permezz ta’ liema r-
rikorrenti ad ecéezzjoni ta’ Tarcisio u Mary Carmen
konjudi Said obbligaw ruhhom li jbieghu u jittrasferixxu |-
kwoti lilhom spettanti minn dan il-fond lill-istess Tarcisio u
Mary Carmen konjugi Said bil-prezz ta’ tletin elf lira Maltin
(LM30,000) li jekwivali ghall-valur ta’ 69,881.20 euro ghall-
intier minn dan il-fond.

6. i l-intimati geghdin jirrifjutaw |i jaderixxu
ghal dan il-bejgh jew inkella qeghdin jitolbu prezz
esagerat ghall-kwota lilhom spettanti minnu.
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Talbu li din il-Qorti joghgobha:

1. Tordna I-pubblikazzjoni ta’ dan ir-rikors fil-
Gazzetta tal-Gvern u f'gazzetta lokali ai termini tal-Artikolu
495 A tal-Kap 16;

2. Tiddikjara li I-prezz kif ukoll I-kundizzjonijiet
proposti ghall-bejgh ta’ 34/36 tal-fond imsemmi huma
gusti u xierga u li l-istess prezz u kundizzjonijiet

ghandhom japplikaw ghall-bejgh tar-rimanenti 2/36 indivizi
tal-imsemmi mmobbli previa okkorrendo li I-fond jigi stmat
minn perit arkitett u enginier Civili;

3. Finalment tapprova I-bejgh propost, u tordna
I-pubblikazzjoni tal-att ta’ bejgh anke ghal dak li jirrigwarda
I-kwota spettanti lill-intimati fjum, hin u lok illi jigu

ghalhekk iffissati u tahtar Nutar Pubbliku sabiex
jippubblika I-att ta’ bejgh opportun, bl-intervent ta’ kuraturi
deputati biex jirrapprezentaw I-eventwali kontumaci fuq
dak [-att.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti li biha e¢cepew
illi:

1. i fl-ewwel lok ged tigi e¢cepita n-nullita’ ta’
dan ir-rikors, peress illi dan ir-rikors ma jikkontjenix id-data
ta’ meta l-oggetti gew rezi in komun ai termini tas-
subartiklu tnejn (2) ta’ l-artiklu 495 A, tal-Kap sittax (16)
tal-ligijiet ta’ Malta li ghamilha tessattiva, illi fdan ir-rikors
ghandha tkun inkluza din id-data.

2. i fit-tieni lok dan il-kaz ma jittrattax f’bejgh
ta’ proprjeta’ intiera kif tipprevedi I-ligi, izda bejgh ta’
ishma individwali indivizi. Fil-fatt il-kompratur Tarcisio Said
huwa wkoll wiehed mill-ko-proprijetarji. Jinghad ghalhekk
illi I-fatt Ii Tarcisio Said gieghed allura jakkwista |-ishma
indivizi ta’ uhud mill-ko-proprjetarji I-ohra ma jaghti |I-ebda
dritt lil xi hadd mill-ko-proprjetarji jew lil Tarcisio Said illi
jinvoka l-applikazzjoni ta’ l-artiklu 495 A, fil-konfront ta’
dawk I-ko-proprjetarji li ma jridux ibieghu I-ishma indivizi
taghhom, dan peress illi dak I-artikolu ma jittrattax il-bejgh
ta’ ishma indivizi, izda jittratta bejgh ta’ proprjeta’ intiera.
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3. llli I-mod kif ged jippruvaw jaghmlu I-affarijiet
ir-rikorrenti bl-applikazzjoni ta’ dan Il-artiklu ma hija xejn
aktar minn divizjoni li jridu jaghmlu b’mod aktar sommarju
taht il-kappa ta’ dan I-artiklu.

4. i fil-fatt jinghad illi Tarcisio Said, l-allegat
kumpratur, huwa hu l-intimati Mario Said u Emanuel Said
u ghalhekk huwa ovvju illi b’din il-kawza huwa m’hu ged
jipprovfa jaghmel xejn ghajr divizjoni li zgur ma hijiex il-
punt ta’ I-artiklu 495 A.

5. lIli minghajr pregudizzju ghas-suespost il-
benefikati kollha illi hemm fuq Il-art in kwistjoni u li
jikkomprendu I-bini ta’ garaxx saur unikament minn
missier il-konvenuti, I-mejjet Joseph Said u minn ommhom
Rita nee’ Grecdh u ta’ dawn l-ispejjez huma qgatt ma gew
ikkompensati. ll-konvenju esebit ma jaghmel |-ebda
provvediment dwar dan.

6. llli  minghajr pregudizzju ghas-suespost
galadarba hemm aktar minn ko-proprjetarju wiehed li ged
jopponi, iI-Qorti ghandha tapplika s-subinéiz disgha (9) ta’
l-artiklu 495 A li tordna |-bejgh b’licitazzjoni.

7. llli I-prezz miftiehem ghal dan il-bejgh ma
huwiex prezz gust u mieghu hemm ukoll parti mohbija li
hja intiza unikament biex tiddefrawda lill-intimat.

Rat id-digriet taghha tat-28 ta' Jannar 2011 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza fuqg I|-ec¢ezzjonijiet
preliminari tal-konvenuti.

Rat in-noti ta' sottomissjonijiet rispettivi tal-kontendenti
dwar dawn |-e¢cezzjonijiet.

Ikkunsidrat:
Din hija kawza ttentata mill-atturi a tenur tal-provvedimenti

ta' l-artikolu 495A tal-Kap. 16. Permezz taghha ged jitolbu
li I-konvenuti jigu mgghela jbieghu lill-konjugi Tarcisio u
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Mary Carmen Said, tnejn mill-atturi, l-ishma ndivizi
spettanti lilhom mill-proprjeta’ ndikata fir-Rikors.

Permezz ta' l-ewwel |-e¢cezzjoni taghhom, il-konvenuti
jghidu li din il-kawza hija nulla ghax ma gietx indikata d-
data ta' meta I|-proprjeta’ msemmija giet reza in komun, u
dan kif jistipula s-subartikolu (2) ta' l-artikolu 495A. Kif
intgal mill-Qorti ta' I-Appell: “.... F'materja ta' ec¢ezzjonijiet
ta' nullita’ |I-prin¢ipju applikabbli huwa ut magis res valeat
quam pereat. II-Qorti ghandha tilqga' ec¢ezzjoni ta' nullita’
minhabba fin-nuqgqas ta' l-aftur li jhares xi formalita'
(sakemm ma tkunx nullita’ li tirrizulta espressament mil-
ligi) biss fil-kazijiet fejn jirrizulta Ii [-konvenut isofri
pregudizzju irreparabbli minhabba fin-nugqgas ta' I-attur. -
ligi ma tiddikjarax espressament in-nullita’ ta' I-att li ma
Jharisx l-artikolu 156(1)(a) u ghalhekk huwa applikabbli |-
artikolu 789(1) (c) tal-kap. 12 i jghid Ii tista' tinghata
eccezzjoni ta' nullita' 'jekk fl-att ikun hemm vjolazzjoni
tal-forma mehtiega mill-ligi... kemm-il darba dik il-
vjolazzjoni tkun giebet lill-parti li titlob in-nullita’
prequdizzju illi ma jistax jissewwa xort'ohra hlief billi
|-att jigi annullat.' " *

Hekk ukoll inghad illi: "... n-nullita' ta' I-atti gudizzjali hija
sanzjoni estrema li I-ligi trid li tigi imposta biss meta n-
nuggas - formali jew sostanzjali fl-att ma jistax

assolutament jigi tollerat minghajr hsara ghal xi principju
ta' gustizzja procedurali." 2

Huwa minnu illi d-data meta |-proprjeta’ in kwistjoni giet
reza in komun ma gietx specifikata fil-korp proprju tar-
Rikors ta' Il-atturi, imma mbaghad jirrizulta ampjament
mid-dokumenti annessi ma' l-istess Rikors illi din il-
proprieta’ ilha pposeduta in komun bejn il-kontendenti
kollha, hlief I-attrici Mary Carmen Said ghal izjed minn
ghaxar snin, kif tirrikjedi I-procedura specjali stipulata
f'dan l-artikolu tal-ligi. Infatti I-atturi stqarrew fl-ewwel
paragrafu tal-premessi tal-konvenju ta' bejgh relattiv, illi

! Albert Portelli vs Dr. Riccardo Farrugia : 4.12.1998 kollez. vol. LXXXII..

1. 1311 .
2 Appell : Guido J. Vella A.CE vs Dr. Emanuel Cefai LI.D. : 4.11.1991 vol.
LXXV. 1I. 474 .
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"llhom jipposjedu flimkien, f'sehem indags bejniethom, fi
pjena u assoluta proprjeta’, is-sehem... indiviz mill-
immobbli hawn taht deskritt, ghal aktar minn ghaxar (10)
snin bhala werrieta ta' Angelo Said u Margaret nee'
Sultana." * Imbaghad fl-arblu geneologiku anness ukoll
ma' |-istess Rikors gew indikati d-dati tal-mewt ta' I-
imsemmija Angelo Said u Margaret nee' Sultana, i
jirrizulta li mietu rispettivament fil-10 ta' Ottubru 1976 u fl-4
ta' Dicembru 1984.% Il-Qorti tagbel ma' l-atturi li d-
dokumenti annessi mar-Rikors promotur jiffurmaw parti
ntegrali mill-istess Rikors u huma ntizi biex jaghtu sostenn
lit-talbiet ta' I-atturi. Infatti kwalunkwe dokumenti annessi
mar-Rikors promotur jigu regolarment notifikati lill-
konvenuti flimkien ma' l-istess Rikors, u mkien ma gie
allegat Ili I-konvenuti ma kienux ircevew dawn id-
dokumenti. Anzi jirrizulta mir-riferta tal-marixxall taghha
tat-12 ta' Marzu 2008 Ili z-zewg konvenuti kienu gew
debitament notifikati bir-Rikors guramentat, id-dokumenti
u I-Awviz ghas-smiegh.® Zgur ghalhekk illi I-konvenuti ma
setghu gew pregudikati bl-ebda mod b'dan in-nuqqgas ta' |-
atturi u tant kienu jafu dwar xhiex kienet tittratta din il-
kawza li ddefendew ruhhom regolarment kontra t-talbiet
attri¢i bl-e¢cezzjonijiet taghhom sew preliminari u anke fil-
mertu minghajr ebda diffikolta’. Din I-e¢cezzjoni qed tigi
ghalhekk mi¢huda.

Bit-tieni ec¢ezzjoni taghhom, il-konvenuti ged jikkontendu
li l-atturi ma setghux jutilizzaw il-procedura stabilita bl-
artikolu 495A tal-Kap. 16 sabiex igeghluhom ibieghu
sehemhom mill-proprjeta’ imsemmija fir-Rikors u li huma
jipposjedu in komun maghhom, u dan ghaliex skond il-
propost bejgh mhix ser tinbiegh il-proprjeta’ intiera tal-fond
indikat lil terzi, imma l-ishma tal-komproprjetarji |-ohra lil
wiehed stess mill-komproprjetariji.

A tenur ta' dan l-artikolu introdott bl-emendi tas-sena
2004, meta proprjeta’ tkun ilha pposeduta in komun bejn
diversi komproprijetarji ghal izjed minn ghaxar snin, ma

% ara kopja tal-konvenju relattiv esebit bhala Dok. AL a fol. 7 - 9 tal-process

*ara Dok. AAafol. 12 .
® ara riferta pozittiva a fol. 5 tergo tal-process .
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tkunx ghadha ttiehdet ebda azzjoni ghall-gsim ta' dik il-
proprjeta’, u I-maggioranza tal-komproprjetarji jkunu
ftehmu dwar il-bejgh taghha, il-Qorti, fug talba b'rikors tal-
komproprjetarji li jkollhom I-akbar ishma, tkun tista’
tawtorizza dak il-bejgh, minkejja |-oppozizzjoni tal-
komproprjetarji I-ohra, sakemm dawn ma jkunux ser jigu
gravament ippregudikati b'dak il-bejgh.

Fil-kaz in ezami l-atturi kollha, hlief Tarcisio Said u martu
Carmen, qged jipproponu bejgh lill-istess konjugi Said ta'
l-ishma kollha spettanti liihom mill-fond indikat fir-Rikors li
huma wirtu minghand I-imsemija Angelo Said u Margaret
nee' Sultana. Minn dan il-fond il-konvenut Mario Said
(ghax il-konvenut I-iehor lahaq biegh sehmu lill-istess
konjugi Said fil-mori tal-kawza),® jippossjedi sehem ta'
wiehed minn sitta u tletin parti (1/36) ndiviza. Jidher illi |-
konvenut Mario Said ghar-ragunijiet tieghu ged jopponi
dan il-bejgh, u allura l-atturi ged jittentaw jisfurzaw lill-
istess konvenut ibiegh sehmu minn din il-proprjeta’ bil-
prezz stabilit fug il-konvenju milhuqg bejn l-atturi fis-7 ta’
Awwisu 2007.”

Kif nghad, il-konvenuti jsostnu illi peress illi dan il-propost
bejgh ser isir lill-wiehed mill-komproprjetari stess u mhux
lil terzi, ma setghetx tigi utilizzata |-pro¢edura kontemplata
fl-artikolu 495A tal-kap. 16. Imma apparti I-fatt illi fost il-
kumpraturi f'dan il-propost bejgh hemm ukoll Carmen
Said, li mhix komproprjetarja, minn imkien f'dan [-artikolu
tal-ligi ma jirrizulta illi tali bejgh ma jistax isir lil xi hadd mill-
komproprejtarji stess. ll-konvenut Mario Said in sostenn
tas-sottomissjoni tieghu jic¢ita sentenza ta' din il-Qorti
(diversament preseduta) li ¢ahdet talba taht [-artikolu
495A ghall-bejgh ta' sehem il-konvenuta minn xi fond.
Imma f'dak il-kaz l-atturi riedu li I-konvenuta tigi mgeghla
tbiegh lilhom sehemha meta ma kien hemm |-ebda bejgh
propost ukoll fir-rigward ta' l-ishma taghhom mill-istess
fond.? L-istess kienet ghamlet din il-Qorti, kif ippreseduta,

®ara Dok. A a fol. 81 - 85 tal-process .

"ara Dok. AL a fol. 7 - 9 tal-process .

8 ara kopja tas-sentenza fil-kawza : Peter Paul Muscat et. vs Annunziata
sive Nancy Borg, deciza fl-24 ta" Gunju 2008, u esebita bhala Dok. B a
fol. 86 - 93 tal-process .
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fis-sentenza taghha fil-kawza fl-ismijiet: "Joseph Galea et.
vs Mary Ellis.” Imma I-kaz prezenti huwa differenti,
ghaliex hawnhekk ghandna propost bejgh kif tirrikjedi I-ligi
fis-subinciz (1) ta' dan l-artikolu, u nfatti kif rajna, giet anke
esebita kopja tal-konvenju relattiv. Ghalhekk dawn is-
sentenzi mhumiex applikabbli ghal kaz in ezami, u
konsegwentement din I-e¢¢ezzjoni ged tigi wkoll mi¢huda.

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi billi tichad I|-e¢¢ezzjonijiet
preliminari tal-konvenut Mario Said, u thalli I-kawza ghall-
konsiderazzjoni tal-mertu.

Bl-ispejjez jibqghu riservati ghas-sentenza finali.

< Sentenza In Parte >

° Rikors numru 1/2008 deciz fid-9 ta' Ottubru 2008 u konfermat fl-Appell .
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