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1. Din hija kawza b’rikonvenzjoni dwar jekk ghandux
jintilef jew jintradd lura depozitu li thallas fuq weghda ta’
bejgh-u-xiri bil-patt li jintilef jekk ix-xerrej ma jersagx ghall-
bejgh.

2. ll-fatti sehhew hekk: il-partijiet dahlu fkonvenju li
bis-sahha tieghu I-atturi ntrabtu li jbighu u I-konvenuti
ntrabtu li jixtru minghandhom proprjeta fTas-Sliema. |I-
konvenuti hallsu ghaxart elef lira (Lm10,000), dags tlieta u
ghoxrin elf, mitejn u tlieta u disghin euro u tlieta u sebghin
centezmu (€23,293.73) akkont tal-prezz bil-patt illi dan
jitgies bhala dak li ssejjah forfeitable deposit. Il-patt relativ
ighid hekk:
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«Purchasers are paying here and now to vendors who
accept a deposit of Lm10,000 on account of the purchase
price of Lm300,000. However this sum of Lm210,000 is
being retained by Notary Remigio Zammit Pace to be
credited to his office account until 15.11.2007. This sum
of Lm210,000 will be paid to vendors on the 15.11.2007.
Purchasers will forfeit this sum in in favour of vendors if
purchasers do not sign the final deed for a reason that is
not valid at law by the 28.5.2008. The deposit will be
returned to purchaser if the final deed cannot be signed
for a reason that is valid at law.»

3. ll-konvenju kellu jorbot sat-28 ta’ Mejju 2008. B'ittra
gudizzjarja tas-26 ta’ Mejju 2008 I-atturi sejhu lill-
konvenuti biex jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-att ta’ bejgh-
u-xiri izda sat-28 ta’ Mejju 2008 il-kuntratt baga’ ma sarx.
Fil-15 ta’ Novembru 2007 in-Nutar Zammit Pace kien
ghadda lill-atturi |-flus depozitati ghandu, kif ried il-ftehim.
4, Issa, b’rikors tas-27 ta’ Gunju 2008, l-atturi fethu I-
kawza tallum u geghdin jitolbu illi I-gorti tghid illi s-somma
depozitata “intilfet irrevokabilment” favur taghhom, u
taghtihom is-setgha li jzommu dawk il-flus bhala penali
skond il-ftehim; geghdin jitolbu wkoll I-ispejjez.

5. ll-konvenuti  wiegbu fit-3 ta’ Frar 2009.
Essenzjalment, il-kontestazzjoni taghhom hija fis-sens illi
l-atturi ma jistghux izommu I-flus depozitati, u ghandhom
irodduhom, ghax naqgsu milli jaghmlu kawza kif irid, u fiz-
zmien li jaghti, l-art. 1357 tal-Kodiéi Civili'. Ghalhekk
b’rikonvenzjoni talbu illi I-qorti tikkundanna lill-atturi
jroddulhom il-flus depozitati flimkien mal-imghax mit-28 ta’
Mejju 2008 u l-ispejjez.

! 1357. (1) Il-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat, jew bi prezz li

ghandu jigi stabbilit minn persuna wahda jew izjed ... ... ..., ma titgiesx bejgh;
izda, jekk tigi accettata, iggib, f°dak 1i wieghed, 1-obbligu li jaghmel il-bejgh,
jew, jekk il-bejgh ma jkunx jista’ izjed isir, 1-obbligu 1i jhallas id-danni lill-
accettant.

(2) L-effett ta’ din il-weghda jispicca meta jaghlaq iz-zmien miftichem bejn il-
partijiet ghal hekk jew, jekk ma jkun hemm ebda ftehim bhal dak, meta jghaddu
tliet xhur minn dak inhar li I-bejgh ikun jista’ jsir, kemm-il darba l-accettant ma
jsejjahx lil dak 1i wieghed, b’att gudizzjarju pprezentat gabel ma jghaddi z-zmien
applikabbli kif intqal qabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u kemm-il darba, fil-kaz li
dak li wieghed jonqos li jaghmel hekk, it-talba b’rikors guramentat sabiex
titwettaq il-weghda ma tigix ipprezentata fi zmien tletin jum minn meta jaghlaq
l-imsemmi Zmien.
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6. L-atturi wiegbu fit-23 ta’ Frar 2009. Wara li ressqu
zewq eccezzjoniijet preliminari fis-sens illi r-rikonvenzjoni
ma saritx Kif trid il-ligi fl-artt. 156(1)(d) u 159 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili, u ghalhekk ma
tiswiex, ikkontestaw il-kontro-talba wkoll fil-meritu.

7. Ingisu l-ewwel |-ec¢ezzjonijiet preliminari ta’ nullita.
L-ewwel wahda hija mibnija fuq l-art. 159 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili:

159. (1) Hlief riferenza ghal-ligi, fir-rikors guramentat u
fir-risposta guramentata, |i ghandhom ikunu fil-qosor,
m’'ghandu jkun hemm ebda kumment, jew hwejjeg mhux
mehtiega sabiex jigu mfissra I-fatti sustanzjali fir-rikors
guramentat, jew sabiex jigu mwaqqgha dawk il-fatti jew
biex jigu indikati I-e¢¢ezzjonijiet fir-risposta guramentata.

(2) Meta dan ma jigix imhares, il-qorti tista’ tordna i I-
hwejjeg zejda jigu mhassra, jew li l-iskrittura tigi mnehhija
mill-inkartament u mbiddla b’ohra flokha maghmula skond
id-disposizzjonijiet ta’ dan |-artikolu.

8.  Ghalkemm huwa minnu illi forsi jista’ jinghad illi t-
twegiba mahlufa tal-konvenuti seta’ kellha angas
verbozita u aktar precizjoni, madankollu xorta minnha
tista’ tislet I-argument essenzjali tal-konvenuti, li huwa illi I-
atturi ma setghux imexxu bil-kawza tallum gabel ma jkunu
ghamlu kawza — kif irid l-art. 1357 tal-Kodiéi Civili — ghat-
twettiq tal-weghda ta’ xiri, i.e. biex il-konvenuti jkunu
mgieghla jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ bejgh-
u-xiri. Dan seta’ jinghad, u forsi wkoll jinghad ahjar,
f'paragrafu wiehed; madankollu I-qorti ma tarax li hemm |-
estremi biex tghid illi t-twegiba bir-rikonvenzjoni ma
tiswiex kif ighid l-art. 789(1)(¢) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

9. It-tieni ecezzjoni hija msejsa fuq l-art. 156(1)(d) li
jrid illi fuqg l-att taht I-isem tal-qorti jinghata l-avviz li min
jircievi t-twegiba b’rikonvenzjoni ghandu jkellem avukat
biex iwiegeb fi zmien ghoxrin jum min-notifika.

10. Tassew illi fdan il-kaz I-att huwa “nieges minn xi
partikolarita essenzjali espressament mehtiega mil-ligi”, u
ghalhekk tista’ tinghata |-e¢¢ezzjoni tan-nullita tieghu taht
l-art. 789(1)(d) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili. Madankollu, fil-kaz tallum, i tintlaqa’ I-ec¢ezzjoni ta’
nullita jkun rimedju sproporzjonat, kemm fid-dawl ta’ dak li
jghid il-proviso ghall-istess art. 789(1) u kif ukoll ghax -
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atturi wiegbu fiz-Zzmien li taghtihom il-ligi u ma sofrew
ebda pregudizzju minhabba n-nuqqas tal-avviz li I-ligi trid
li jinghatalhom.

11. ll-qorti ghalhekk tichad I-e¢¢ezzjonijiet ta’ nullita.

12. Nghaddu issa biex ingisu |-meritu.

13. Essenzjalment il-kwistjoni hija jekk I-atturi, biex
jiehdu I-benefic¢ju li d-depozitu jintilef favur taghhom mill-
konvenuti, kellhomx jaghmlu kawza sabiex “titwettaq il-
weghda” kif irid, u fiz-zmien li jaghti, I-art. 1357 tal-Kodici

Civili. Ma huwiex kontestat illi I-ittra gudizzjarja saret fis-
26 ta’ Mejju 2008, gqabel ma ghalaq il-konvenju fit-28 ta’
Mejju 2008. Huwa car ukoll illi I-kawza tallum, li nfethet

fis-27 ta’ Gunju 2008, saret fiz-zmien ta’ tletin jum i taghti
I-ligi. Li ma sarx f'dak iz-zmien hija I-kawza biex titwettaq
il-weghda, i.e. biex isir il-bejgh, ghax il-kawza tallum ma
hijiex biex isir il-bejgh izda biex il-flus jintilfu favur I-atturi.
14. ll-konvenuti ighidu illi t-tezi taghhom hija mibnija fuq
is-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-1 ta’ Frar 2008
filkkawza fl-ismijiet Gloria Pont v. J.L.J. Construction
Company Limited. F’dik il-kawza I-Qorti tal-Appell kienet
galet hekk:

«L-attri¢i resqet dan l-appell biex issostni li, ladarba I-
effetti tal-konveju thallew jiskadu, bla ebda naha ma tiehu
passi biex izzomm il-konvenju fis-sehh, hi ghandha dritt,
fkull kaz, li tiehu lura I-hlas li ghamlet marbut mal-istess
konvenju.

«Din il-gorti hi inklinata li tagbel mat-tezi attri¢i. Biex parti
fuq konvenju zzomm id-depozitu li thallas fuq I-istess
konvenju, trid izzomm fis-sehh [-istess konvenju, ghax
jekk il-konvenju jiskadi, jigi bla effett, u dak li jkun ma
jistax aktar jinvoka |-konvenju biex izomm ghalih il-hlas
kondizzjonat |i sar fuqg il-konvenju. Konvenju ma jibgax
fis-senh biss ghax tintbaghat I-ittra uffi¢jali prevista fl-
artikolu 1357 tal-Kodiéi Civili. ... ... ...

«Biex konvenju jinzamm fis-sehh hemm Zzewq pro¢eduri li
jridu jittiehdu, u jekk ma jittihdux it-tnejn, il-konveniju jiskadi
anke bhala titolu ta’ obbligazzjoni. Meta konvenju jiskadi
I-partijiet iridu jirrevertu ghall-istat antecedenti ghall-istess
konvenju u allura min ikun se jbiegh jirritorna kull depozitu
li jkun irCieva. ... ... ...
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«Biex dak li jkun jiehu lura jew izomm dak li hu intitolat
ghalih taht il-konveniju, irid, fl-ewwel lok, izomm fis-sehh I-
istess konvenju ... ... ...

«lIs-soc¢jeta konvenuta targumenta li meta hi spediet ittra
uffi¢jali lill-attri¢i, poggiet lill-istess attri¢i in mora, u ma
kellhiex taghmel izjed minn hekk. Issostni li I-ittra uffi¢jali
kienet titfa’ I-oneru fuq Il-attrici li tipprocedi biex tigdustifika
n-nuqqas taghha, u, ladarba dan ma ghamlitux, allura d-
depozitu jintilef kif stipulat fil-konvenju.

«Din il-gorti tosserva, pero, li l-effett tal-ittra uffi¢jali mhux
dak ssottomess mis-socjeta konvenuta. L-effett tal-ittra
ufficjali hu biss biex jestendi I-effetti tal-konvenju ghal
perijodu ta’ xahar, pero, qabel ma jiskadi dan it-terminu
hekk imgedded, biex il-konvenju jibga’ jgorr I-effetti tieghu
trid issir il-kawza opportuna kif trid il-ligi. ... ... ...

«Kwindi, biex is-soc¢jeta konvenuta tinvoka I-konvenju
bhala t-titolu ghaz-zamma tad-depozitu, kellha tipprezenta
I-azzjoni fejn titlob it-twettiq tal-weghda, u sta ghall-parti |-
ohra tipprova jew tehles mill-obbligazzjoni billi turi kawza
gusta, jew taccetta li tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntratt jew |li titlef id-depozitu. Il-venditur ma jistax
jiddeciedi, unilateralment, li I|-parti I-ohra ma ghandha
ebda ragunijiet validi biex tiddekadi mill-weghda, u jagbad
u jakkapparra d-depozitu ghalih. La hu ged jinvoka “dritt”
(li jzomm id-depozitu), irid jipprocedi gudizzjarjament ghal
kanonizzazzjoni ta’ dak id-dritt.»

15. ll-pozizzjoni legali, izda, kompliet giet precizata
f'sentenza ohra moghtija mill-Qorti tal-Appell, fl-14 ta’
Mejju 2010, fl-ismijiet Reginald Vella et versus Angela
Galea et. F’dak il-kaz attri¢i kienet il-parti li kienet sejra
tixtri u ghalhekk ghamlet il-hlas, u |-kawza saret biex dan
iI-hlas jintradd lura. Dik is-sentenza, fil-parti li hija
relevanti ghall-ghanijiet tal-kawza tallum, tghid hekk:

«Dak li kellu fl-ewwel lok jigi determinat huwa n-natura tal-
ammont imholli mill-attur qua kompratur prospettiv mal-
konvenuta venditri¢i (jew man-nutar). Dan [-ammont kien
depozitu akkont tal-prezz tal-bejgh (kif isostni |-attur) jew
kien depozitu penitenzjali, ossija kapparra (kif invece
sostnut mill-konvenuta)? Id-differenza bejn dawn iz-zewg
tipi ta’ depozitu hija wahda fundamentali ghaliex I-obbligi li
jixhtu fug naha u ohra mill-partijiet kontraenti tvarja. ... ...
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Cevr e .. [Flil-kaz in ezami |-konvenju bejn il-partijiet sar
bil-lingwa ingliza. Ghalhekk ma setghetx tintuza I-kelma
‘kapparra’. It-test ingliz tal-artikolu [1359 tal-Kodiéi Civili]
juza l|-kelma ‘earnest’ ghal ekwivalent tal-kelma Maltija
‘kapparra’. Biss jekk id-depozitu jissejjah ‘earnest’ jew
b'’xorta ta’ kliem ohra, kemm-il darba I|-elementi ta’
kapparra, cioe li dak id-depozitu jintilef kemme-il darba min
ikun ghamlu ma jersagx, ghandhom japplikaw is-
sanzjonijiet imsemmija fl-artikolu 1359 anke fil-konfront
tal-venditur. Fil-kaz in ezami I|-kelma deposit giet
ikkwalifikata bil-kelma forfeitable u cioe I-attur kien jitlef I-
ammont imhallas kemm-il darba ma jersagx. Dan, fl-
opinjoni tal-qgorti, huwa ekwivalenti ghal meta f’konvenju
jinghad li ged jithallas ¢ertu ammont bhala ‘kapparra’ u
ghalhekk ma kienx hemm ghalfejn li I-partijiet jogoghdu
jispjegaw fil-konvenju x’kien jigri kemm-il darba kien il-
venditur li ma jersagx.

Cvr een Isegwi, mela, kif tajjeb gie sottomess mill-
appellanta, illi d-depozitu mholli ghand in-nutar kien
jikkonsisti fkapparra u mhux f'depozitu akkont tal-prezz kif
ippretenda |-attur appellat. Dan hu sewwa sew hekk ghar-
raguni li l-istess partijiet jiddefinuh bhala wiehed
“forfeitable” — u dan dejjem fil-kaz li I-att finali ma jkunx sar
bla raguni valida.

«Trattandosi hawn ta’ kapparra, iqum allura punt iehor ta’
kontroversja dwar min mill-partijiet ghandu I-obbligu, f'kazi
simili, mhux biss li jinterpella ufficjalment lill-parti |-ohra
biex tersaq ghall-att tal-bejgh imma, fkaz ta’ non-
ottemperanza, li tagixxi wkoll b’azzjoni ad hoc entro t-
terminu stipulat fil-ligi fl-artikolu 1357 tal-Kap. 16. II-
kontroversja tidderiva mill-fatt li hemm sentenzi li jirritjenu
li jkun bizzejjed ghall-parti, li tkun fl-istess pozizzjoni tal-
odjerna konvenuta appellanta, li tinterpella lill-kontroparti
b’ittra ufficjali biex tersaq ghall-kuntratt u xejn aktar,
filwaqt li sentenzi ohrajn li jgisu li I-import ta’ ittra uffi¢jali
simili huwa biss dak li jestendi I-effetti tal-konvenju ghal
zmien ta’ xahar, li fkull kaz, I-ittra ufficjali trid tigi segwita
wkoll b’azzjoni (¢itazzjoni) ad hoc.

«Fl-ewwel tip ta’ enuncjazzjoni, kif hawn fuq espost, gie
hemm ritenut |i Il-applikazzjoni tal-artikolu 1357
f'sitwazzjoni fejn id-depozitu hu fin-natura tieghu wiehed
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penitenzjali, hija guridikament kontradittorja, anzi tmur
kontra I-principju li pacta sunt servanda. Ghalkemm
tirrikonoxxi li hemm argumenti validi kemm fuq naha u
kemm fuq ohra, din il-gorti hi tal-fehma li ghandha
tipprevali I-ewwel enuncjazzjoni. Fi kliem iehor, darba li |-
partijiet ikunu ftiehmu li I-kapparra tintilef jekk il-parti I-ohra
ma tidhirx ghall-kuntratt, wara li tkun giet debitament
interpellata, u dan ghal raguni mhux gustifikata, allura
m’hemmx il-htiega li tigi intavolata kawza ad hoc sabiex
hija zzomm il-kapparra. Sta se mai ghall-parti |-ohra, li
allura tkun giet imgieghda in mora li tintavola hi I-kawza
opportuna fil-kaz biss li jidhrilha li kellha raguni valida li
ghaliha ma resqitx ghall-att finali u b’hekk tkun tista’ tiehu
lura d-depozitu li jkun effettwat.»

16. Fil-kaz tallum ukoll il-hlas li sar mill-konvenuti
ssejjan mill-partijiet stess forfeitable deposit u, bhal fit-tieni
kaz fuq imsemmi, ghandu min-natura ta’ kapparra, li hija
regolata bl-art. 1359 tal-Kodi¢i Civili:

1359. Jekk b’'weghda ta’ bejgh tkun Jiet moghtija
kapparra, kull wahda mill-partijiet tista’ terga’ lura mill-
kuntratt: il-parti i tkun tat il-kapparra billi titlef din il-
kappara, u l-parti li tkun ir¢evietha, bili trodd darbtejn
dagsha, kemme-il darba ma jkunx hemm uzu xort'ohra
dwar dak il-kuntratt partikolari li ghalih tkun giet moghtija I-
kapparra.

17. Kapparra tinghata biex il-partijiet ikollhom locus
pcenitentiee, i.e. zmien biex kull parti “jisghob biha” talli
ntrabtet u ghalhekk tkun tista’ tinhall, ghalkemm bi hlas.
Ladarba I|-parti tkun tista’ tinhall, logikament ma tistax tigi
mgieghela tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt, u
ghalhekk ma jaghmilx sens li I-parti |-ohra tiftah kawza
taht l-art. 1357 tal-Kodi¢i Civili “sabiex titwettaq il-
weghda”.

18. Ghalhekk, mhux biss ma huwiex mehtieg li |-parti li
trid izzomm il-kapparra tiftah kawza “sabiex titwettaq il-
weghda”, kif iridu I-konvenuti llum, izda huwa wkoll kontro-
sens legali li tiftah kawza biex titwettaq il-weghda meta I-
parti I-ohra ghandha I-fakolta li tinhall minn dik il-weghda
billi titlef |-kapparra li kienet thallset appuntu ghalhekk,
biex ikun hemm locus pcenitentize.

19. Fil-kaz tallum l-atturi ghamlu mhux biss dak li kien
mehtieg, billi gieghdu lill-konvenuti in mora b’att
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gudizzjarju maghmul fiz-zmien li taghti I-ligi, izda wkoll
ghamlu aktar milli huwa mehtieg billi fethu I-kawza tallum
meta, kif sewwa jinghad fis-sentenza ta’ Vella et versus
Galea et, kien imiss lill-konvenuti li jifthu kawza huma biex
juru ghala kellhom raguni tajba biex ma jersqux ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt fiz-zmien li taghti I-ligi.

20. ll-konvenuti mhux biss ma wrewx li kellhom raguni
tajba biex ma jersqux ghall-kuntratt izda wkoll lanqas biss
ghamlu mqgar tentativ li jaccennaw ghal xi raguni, ghax
strahu biss fuq l-interpretazzjoni hazina tal-ligi li taw fit-
twegiba mahlufa taghhom.

21. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ |-kawza billi
tichad |-e¢cezzjonijiet ta’ nullita tar-rikonvenzjoni, tichad il-
kontro-talba tal-konvenuti u tichad ukoll |-e¢cezzjonijiet
taghhom u tilga’ t-talba tal-atturi: tghid illi I-kapparra
mhallsa mill-konvenuti ntilfet favur [-atturi li ghalhekk
ghandhom jedd illi jzommuha. L-ispejjez tal-ec¢ezzjonijiet
ta’ nullita li gew mi¢huda ghandhom ihallsuhom l-atturi; |-
ispejjez I-ohrajn kollha ghandhom ihallsuhom il-konvenuti.

< Sentenza Finali >
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