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Seduta tat-3 ta' Mejju, 2011

Citazzjoni Numru. 1331/1996/1

John u Antoinette konjugi GRIMA

VS

SEAFRONT PROPERTIES LIMITED; O.A. Investments
Limited; D.M.S. Limited; u b’degriet tal-5 ta’ Gunju, 1997,
issejhu fil-kawza Anton Borg Olivier, Rosemary Borg
Olivier de Puget, Monica Borg Olivier de Puget, Paul Borg
Olivier, Rosa mart Gaston Buttigieg, Maria Concetta sive
Connie armla minn Robert Borg Olivier u wliedha Adrian u
Grace mart Michael Demarco, Alexandra armla min-Nutar
Dottor Giorgio Borg Olivier u wliedha I-Avukat Dottor
Alexander, Peter u Angela mart Sam Simonds minnu
legalment mifruda, Vivienne mart Victor Galea Pace, Joan
mart Joseph Gaffiero, Frederick Borg Olivier u Patricia
mart Andrew Anastasi, Julie mart Brian Jones, Edward
Borg Olivier, James Borg Olivier, Frederick Borg Olivier,
Gillian armla minn Eric Stellini, Marlene mart Maurice
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Micallef, Karen mart David Mifsud, Nigel Pace, Antoinette
armla minn Victor Pace, Vanna armla minn Oswald
Arrigo, Josette mart it-Tabib Albert Zammit Maempel,
Robert Borg Olivier, I-Avukat Dottor Angelo Gargiullo u
Giulia mart Michaelangelo Cocolo; u b’degriet tal-11 ta’
Frar, 2000, issejjah fil-kawza Emanuel sive Emy Scicluna
bhala ezekutur testamentarju tal-mejjet Reverendu
Sacerdot Edward Borg Olivier; u b’degriet tat-2 ta’ Gunju,
2000, I-Avukat Dottor Beppe Fenech Adami u I-
Prokuratrici Legali Luisa Tufigno nhatru Kuraturi Deputati
biex jidhru fisem Gloria Zammit, u George Borg Olivier,
assenti minn Malta; u b’degriet tas-17 ta’ Frar, 2009, I-
Avukat Dottor Patrick Valentino u I-Prokuratur Legali
Victor Bugeja nhatru bhala Kuraturi ad litem biex jidhru
ghall-wirt ta’ Angela Simonds li mietet matul iz-zmien i I-
kawza kienet miexja

[I-Qorti:

Rat [-Att tac':-Citazzjoni mressagq fil-25 ta’ April, 1996, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, |-atturi mizzewgin
Grima talbu li din I-Qorti (i) ssib li I-ghalga li ggib I-isem
“Tal-Kappara” fil-kontrada maghrufa bhala “Tal-Kappara”
sive “Tal-Virtu™* fil-limiti tal-Gzira hija gid tal-istess atturi
wahedhom u li I-kumpanniji mharrkin ma ghandhom |-
ebda jedd ghaliha jew ghal xi sehem minnha; (ii) tordna
lill-imsemmija kumpanniji mharrkin sabiex, fiz-zmien gasir
u perentorju li joghgobha tiffissalhom, johorgu mill-
porzjonijiet tal-imsemmija ghalqga li huma geghdin izommu
bla ebda jedd jew titolu Ii jiswa fil-ligi. Talbu wkoll I-
ispejjez, u zammew shih kull jedd ta’ azzjoni li jistghu
jiehdu kontra |-imharrkin;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-kumpannija
mharrka Seafront Properties Limited fil-11 ta’ Novembru,
1996, li biha lagghat ghall-azzjoni attri¢i billi qalet Ii I-atturi
jridu juru li I-art li kisbet hi minghand il-familja Borg Olivier
hija l-art li jghidu li kisbu huma bil-kuntratti tal-1956 u tal-

! Recte: “Ta’ Vestru”
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1962. F’kull kaz, lI-azzjoni attrici waqghet bil-preskrizzjoni
tat-tletin (30) sena skond l-artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili.
Laqgghet ukoll billi galet |i t-talbiet attrici ma jisthoggilhomx
jintlaqghu ghaliex dak li kisbet hija kien mixtri sewwa u, ftit
tax-xhur wara, kienet bieghetu lil haddiehor;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-kumpannija
mharrka O.A. Investments Limited fil-11 ta’ Novembru,
1996, li biha laqghet ghall-azzjoni attri¢i billi qalet li t-
talbiet attrici m’humiex misthogga ghalkiex hija ghandha
titolu li jiswa ghall-art li jridu jirrivendikaw minghandha |-
atturi,

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-kumpannija
mharrka D.M.S. Limited fid-29 ta’ April, 1997, li biha
lagghet ghall-azzjoni attri¢i billi galet li, gabel xejn, kien
xieraq li jissejhu fil-kawza |-persuni li minghandhom hija
kisbet I-art rivendikata mill-atturi. U fil-mertu lagghet billi
galet li t-talbiet attrici m’humiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-5 ta’
Gunju, 19972 i biha lagghet l-ewwel ecéezzjoni tal-
kumpannija mharrka D.M.S. Limited u ordnat is-sejha fil-
kawza tal-awturi fit-titolu tal-imsemmija kumpannija;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-imsejhin fil-
kawza familja Borg Olivier fil-25 ta’ Gunju, 1998, li biha
lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi qgalu li, fl-ewwel lok, il-
gudizzju m’huwiex shih ghaliex wiehed mis-sidien tal-art
mertu tal-kaz kien ir-reverendu Edward Borg Olivier, li I-
wirt tieghu huwa rapprezentat mill-ezekutur testamentarju
tieghu Emanuel Scicluna u minn Gloria Zammit u Gorg
Borg Olivier. Fil-mertu, laqghu billi galu Ii t-talbiet attrici
m’humiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt ghaliex I-art li huma
bieghu lill-kumpanniji mharrka kienet art taghhom u Ii giet
lilhom mill-wirt ta’ I-Avukat Enrico Borg Olivier;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-11 ta’
Frar, 2000%, li bih lagghet it-talba maghmula mill-
kumpannija mharrka D.M.S. Limited frikors tal-10 ta’

2 Pag. 104 tal-process
% Pag. 124 tal-process
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Jannar, 2000, biex jissejhu fil-kawza Emanuel sive Emy
Scicluna bhala ezekutur testamentarju tal-wirt tar-
Reverendu Edward Borg Olivier, u Gloria Zammit u Gorg
Borg Olivier;

Rat in-Nota tal-Ec¢ezzjonijiet imressqa fis-7 ta’ Awissu,
2000, mill-Kuraturi Deputati mahtura biex jidhru ghall-
assenti msejjah fil-kawza Gorg Borg Olivier, li biha galu |i
huma ma jafu xejn dwar il-kaz u irrizervaw li jressqu I-
ecctezzjonijiet mehtiega ’| quddiem meta jkunu aktar
mgharrfa dwar il-fatti tal-kaz;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-3 ta’
Novembru, 2000, li bih hatret lill-Perit Arkitett Frederick
Doublet bhala perit tekniku biex ifittex u jirrelata dwar il-
fatti tal-kaz;

Rat ir-Rapport imressaq mill-perit tekniku fil-31 ta’ Lulju,
2007°, u minnu mahluf kif imiss waqt is-smigh tas-7 ta’
Novembru, 2007;

Rat id-degriet taghha tas-6 ta’ Diéembru, 2007°, li bih tat
lill-imharrkin Zmien biex iressqu lill-perit tekniku b’xhud
taghhom in eskussjoni;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqga fil-11 ta’ Marzu,
2009, mill-Kuraturi Deputati manhtura ad litem biex
jirrapprezentaw il-wirt ta’” Angela Simonds li biha qalu li
huma ma jafu xejn dwar il-kaz;

Rat id-degriet taghha tad-9 ta’ Gunju, 20097, li bih u wara
li semghat id-dikjarazzjoni tal-gharef difensur tal-
kumpannija mharrka D.M.S. Limited li ma kinitx lahqget
ressget lill-perit tekniku b’xhud taghha in eskussjoni
minhabba |-mewt tieghu, iddikjarat maghluq l-istadju tal-
gbir tal-provi;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet waqt is-
smigh;

* Pag. 149 tal-process
® Pag@g. 201 sa 261 tal-process
® Pag. 358 tal-process
" Pag. 375 tal-process
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Rat I-atti kollha tal-kawza;
Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ Ottubru, 2009, li bih halliet
il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ta’ rivendika. L-atturi jghidu li ghalqa i

tinsab fil-Gzira u li l-attur kien kiseb ishma minnha
minghand ommu u ohtu u ssehem l-iehor wirtu minghand
missieru, hija |-ghalga taghhom. Iridu li I-kumpanniji

mharrkin jitnenhew minn kull pussess li huma ghandhom
minn xi partijiet mill-imsemmija ghalga u jinhargu minnha;

llli, min-naha taghhom, |-kumpanniji mharrkin jilgghu billi
jghidu li huma ghandhom titolu tajjeb ghall-ghalqa fil-
pussess taghhom (jekk inhi Il-istess wahda li [-atturi
jippretendu li hija taghhom) u li t-talbiet tal-atturi, f'kull kaz,
waqghu biz-zmien tal-preskrizzjoni t-twil;

lIli, minhabba li wahda mill-kumpanniji mharrkin kienet
ganglet il-kwestjoni tal-garanziji li tawha l|-awturi fit-titolu
taghha, issejhu fil-kawza l-istess awturi li lagghu ghall-
azzjoni attri¢i billi galu li I-ghalga kienu bieghuha tajjeb u li
kienet taghhom ghaliex gejja minn wirt ta’ antenat komuni
taghhom ilkoll;

i mill-fatti_li_ johordgu mill-atti tal-kawza, jirrizulta li I-attur
huwa iben Andrew Grima u Lucy mwielda Cachia. Missier
l-attur miet fLulju tal-1961 u I-wirt tieghu kien denunzjat
fSettembru tal-istess sena®. Fost il-gid li Andrew Grima
kiseb matul iz-zwieg tieghu, kien hemm |-ghalga maghrufa
bhala “Tal-Kappara” jew “In-Nizla tal-Blata”, fil-kontrada
msejha “Tal-Kappara” jew “Ta’ Vestru”, fil-limiti tal-Gzira,
tal-kejl ta’ tomnejn u siegh u disa’ kejliet® li tmiss mil-lvant
u fbicca minnha min-nofsinhar ma’ Sqaq Taliana. Din
kisibha (flimkien ma’ zewgt ikejjen ohrajn li kienu jinsabu

® Dok “JGC’, fpagg. 266 sa 272 tal-process
® Li jgibu grib 2678.6 metri kwadri
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bnadi ohrajn) bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tat-18 ta’
April, 1956, fl-atti tan-Nutar Rosario Frendo Randon,
minghand |-Avukat Alberto Magri nomine u Costantino
Micallef proprio u nomine, li minnu tohrog provenjenza
aktar gadima izda li jghid li “dan il-bejgh ma giex precedut
mis-soliti ricerki”;

llli b’att pubbliku tal-21 ta’ Settembru, 1959, fl-atti tan-
Nutar Joseph Gatt, l-attur deher fuq il-kuntratt fisem
missieru u feda mis-setgha tal-Ordni tal-Patrijiet
Frangiskani Minuri [-piz perpetwu i kien jghabbi I-
imsemmija ghalga b’sehh minn dak inhar u tant il-patti u |-
kundizzjonijiet hemm imfissra. Bis-sahha ta’ kuntratt
pubbliku tat-22 ta’ Frar, 1962, fl-atti tan-Nutar George
Bonello DuPuis, [-attur kiseb minghand ommu u ohtu
Carmen Bell is-sehem ta’ tliet kwarti (*/,) mhux magsuma
ta’ xi gid immobbli, fosthom l|-imsemmija ghalga bhala
libera u franka;

i fI-1962, il-Gvern esproprja parti mill-ghalga biex ikun
jista’ jsir il-progett tat-Trig Regjonali. FI-1966, I-attur kien
laga’ wkoll l-avviz ta’ ftehim mill-Gvern u saritlu offerta ta’
kumpens, li l-attur ma kienx accetta ghaliex rah baxx
wisq'?;

llli fl-istess inhawi milquta mill-progett imsemmi, kien
hemm artijiet ta’ sidien ohrajn li I-Gvern ukol hadhom
(esproprijahom) minghand is-sidien taghhom. Fost dawn
l-artijiet, fl-inhawi, kien hemm art fil-kontrada maghrufa
bhala “Ta’ Wied Gholliega” li kien jaghmel mill-gid ta’
Enrico Borg Olivier li kien miet fMejju tal-1955™ u |-wirt
tieghu ghadda ghand I-imsejhin fil-kawza (aktar il
quddiem imsejhin “BO”)*°. Id-denunzja tas-suc¢éessjoni
tieghu saret zmien gasir wara mewtu'®. Fi Frar tal-1976,
BO kienu gabbdu perit biex jaghti stima tal-imsemmija art
li kien fadal wara |-esproprju tal-Gvern®’;

'° Dok “B”, fpagg. 12 sa 32 tal-process

" Dok “C”, fpagg. 34 — 8 tal-process

2 Dok “A”, fpagg. 6 sa 11 tal-process

3 Dok “CAA”, fpagg. 273 — 5 tal-process

4 Xhieda ta’ Anton Borg Olivier 4.10.2004, fpag. 398 tal-process
'% Xhieda ta’ Joseph Gaffiero 23.4.2004, fpag. 393 tal-process

'8 Dok “ABOB”, f'pagg. 280 sa 291 tal-process

" Dok “ABOA”, f'pagg. 278 — 9 tal-process
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Ili bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tat-28 ta’ Jannar, 1989'¢,
fl-atti tan-Nutar Tonio Spiteri, |-kumpannija mharrka
Seafront Properties Limited (aktar ’il quddiem imsejha
“SPL”) kisbet minghand BO, u bil-patti u I-kundizzjonijiet
hemm imfissra, dsatax-il elf sitt mija u hamsa u hamsin
sehem mhux magsum minn wiehed u ghoxrin elf tmien
mija u erbghin sehem (**°°°/,, g40) fost @gid iehor hemm
imsemmi, tal-ghalqa fabbrikabbli maghrufa bhala “Ta’
Wied Gholliega” fil-kontrada ta’ Trig Regjonali, fil-Gzira,
maghmula minn zewgt inbula jmissu ma’ xulxin u li kellha
I-kejl shih ta’ madwar elfejn erba’ mija u hamsa u tletin
metru kwadru (2,435 m? u tmiss mill-majjistral u mill-
punent ma’ Trig Regjunali u mil-lvant fbic¢a ma’ Trig San
Albertu u fbicca ma’ Sqaq Taliana, libera u franka u hielsa
minn kull okkupazzjoni. Dwar dawn it-trasferimenti kien
sar att tal-konvenju bejn BO u SPL fit-30 ta’ Gunju,
1987%;

llli bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tas-27 ta’ Novembru,
1992%°, fl-atti tan-Nutar Pierre Falzon, il-kumpanniji
mharrkin O.A. Investments Limited (aktar ’il quddiem
imsejha “OAlI”) u D.M.S. Limited (aktar ’il quddiem imsejha
“‘DMS?”) kisbu flimkien u solidalment bejniethom minghand
BO b'titolu ta’ enfitewsi perpetwa “porzjoni diviza® mill-
ghalga “Ta’ Bieb il-Gzira” fil-kontrada ta’ Trig Regjonali,
tal-kejl ta© madwar tmien mitt metru kwadru (800m?), u
tmiss mit-tramuntana ma’ Trig Regjonali, u min-nofsinhar
ma’ trig gdida minghajr isem, u dan bil-patti u I-
kundizzjonijiet hemm imfissra;

llli fl-4 ta’ Marzu, 1994, l-atturi ressqu protest gudizzjarju
kontra I-kumpanniji mharrkin. Fil-25 ta’ April, 1996, |-atturi
fethu din il-kawza;

lIli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali i jirrigwardaw il-kaz li 1-Qorti ghandha quddiemha
jidher li huwa, gabel xejn, mehtieg li I-Qorti tistharreg |-
aspett tal-identita’ tal-gid reklamat mill-atturi. Dan gieghed

8 Dok “D”, fpag@g. 40 sa 55 tal-process
° Dok “HAA”, fpagg. 349 sa 355 tal-process
2 Dok “E”, fpagg. 56 sa 68 tal-process
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jinghad ghaliex I-imharrkin iganglu I-mistogsija dwar jekk I-
art li jsemmu l-atturi hijiex I-istess art li tinsab fidejhom u i
l-atturi jriduhom johorgu minnha. Din il-htiega tinhalaq
ukoll ghaliex parti mill-ewwel talba tal-atturi trid li 1-Qorti
tilgaghha “prevja occorrendo I-identifikazzjoni tal-istess
imsemmija ghalga”;

lIli fdan ir-rigward, il-Qorti ssib li I-istharrig li wettaq il-perit
tekniku mahtur minnha jiswa hafna biex tinhall din il-
kwestjoni. L-istess perit gies it-taghrif imsemmi fil-kuntratti
tal-partijiet rispettivi u tal-pjanti mehmuzin maghhom; qies
il-pjanti mressqin mill-partijiet waqgt is-smigh; u wettaq
ezercizzju mirqum ta’ kejl u qgisien li ghenuh jasal ghall-
fehmiet tieghu u jfissirhom b’mod ragonevoli®*. Wasal
ghall-fehma wkoll li I-pjanti li BO inqgdew bihom fil-kuntratti
taghhom ma’ SPL, OAl u DMS ma kinux pjanti tajbin biex
juru liema kienet l-art |i kienet gieghda tigi trasferita.
Qaghad b’seba’ ghajnejn ukoll biex bl-ebda mod ma
jaghmel kostatazzjonijiet jew interpretazzjonijiet legali,
izda zamm shih mal-kostatazzjonijiet teknici li kienu
jaqghu fil-limiti tal-hatra moghtija lilu ;

[lli mill-imsemmija kostatazzjonijiet, il-perit tekniku wasal
ghall-fehma li I-ewwel talba tal-atturi jmissha tintlaga’;

[lli huwa identifika l|-art li dwarha l-atturi ressqu din il-
kawza bhala dik il-porzjon murija fil-pjanta “A” li tinsab
fpagna 264 tal-process indikata bil-kliem “porzjon ta’ art
kontestata” u li fiha kejl ta’ tliet sighan u punt sitta ta’ kejla
(0T 3S 0.6K) u li mill-punent tmiss ma’ Trig Regjunali, mit-
tramuntana, I-grigal u I-lvant ma’ Sqaq Taliana u min-
nofsinhar u x-xlokk ma’ gid ta’ Oliver Adius. IlI-Qorti, wara
li gieset l-imsemmija konsiderazzjonijiet u rat il-provi
dokumentali mressqa, toqghod fuq dik il-fehma ghall-
finijiet tal-identifikazzjoni tal-art mertu tal-kawza tal-lum;

lli, fdan ir-rigward, tajjeb li wiehed izomm quddiem
ghajnejh ukoll li BO jghidu li ghad fadlilhom art ohra fl-
inhawi tal-Gzira®, u dan juri li, minbarra |-kostatazzjonijiet
li ghamel il-perit tekniku, tezisti fmohh I-istess BO nuqqgas

% Ara pagg. 249 sa 259 tal-process
2 Xhieda ta’ Anton Borg Olivier 4.10.2004, f'pag. 397 tal-process
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ta’ carezza dwar l-art li huma kienu ittrasferew lill-
kumpanniji mharrkin. Minn din ix-xhieda u mill-istess
kostatazzjonijiet tal-perit, il-Qorti tasal biex tagbel mas-
sottomissjoni maghmula mill-gharef difensur tal-atturi waqt
is-seduta peritali tat-18 ta’ Frar, 2005%, fis-sens i l-art i
BO ittrasferew lill-kumpanniji mharrkin ma kinitx |-istess
art li l-atturi jridu jirrivendikaw bil-kawza tal-lum. Ifisser
ukoll li jekk I-imharrkin jew min minnhom jinsabu fil-
pussess ta’ xi parti mill-art li l-atturi jridu jirrivendikaw, I-
istess kumpanniji mharrkin ma jistghux jistriehu fuq il-
kuntratti li bihom kisbu minghand BO;

[lli issa li I-Qorti waslet ghall-fehma taghha dwar liema hija
l-art li tifforma |-mertu tal-azzjoni attri¢i, u ladarba ma
jidher li hemm I-ebda dubju li, ghall-anqas fpartijiet
minnha, xi whud mill-kumpanniji mharrka ghandhom
pretensjonijiet ta’ titolu u sahansitra jzommu partijiet
minnha, imiss |i jitgiesu |-e¢cezzjonijiet preliminari
mressqin - minn  uhud  mill-partijiet. Hemm zewg
eccezzjonijiet ta’ din I-ghamla li jehtieg ikunu mistharrga.
L-ewwel wahda hija dik imgajma minn BO dwar in-nugqgas
ta’ integrita’ tal-gudizzju. It-tieni wahda hija dik tal-
preskrizzjoni mgajma minn SPL;

i dwar |-e€¢€ezzjoni li I-gudizzju m’huwiex shih, BO
jghidu li filkkawza ma kinux issejhu dawk kollha li kien
messhom hekk issejhu. Huma jghidu li fost is-sidien tal-
art li kienu bieghu I-art lill-kumpanniji mharrka, kien hemm
ir-reverendu Dun Eddie Borg Olivier, li kien miet zmien
gabel ma ntalbet u ntlaqghet is-sejha fil-kawza taghhom;

llli bis-sahha tad-degriet li tat din il-Qorti (diversament
presjeduta) fi Frar tal-2000, bil-hatra ta’ Kuraturi Deputati
ghall-wirt imsemmi, ma jidhirx li I-gudizzju baga’ mhux
integru u |-Qorti mM’hijiex sejra tqgis aktar I|-imsemmija
ec¢ezzjoni preliminari li BO baqghu qatt ma irtiraw;

i dwar |-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni mgangla minn
SPL, din tirreferi ghall-ec¢ezzjoni tat-tletin sena mahsuba
fl-artikolu 2143 tal-Kodic¢i Civili. SPL jidher li gieghda

% pag. 404 tal-process
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tistrieh fuq din l-e¢¢ezzjoni bhala wahda estintiva tal-
azzjoni attrici u mhux bhala wahda akkwizitiva favur
taghha;

[lli I-Qorti ma rat fl-atti I-ebda prova jew sottomissjoni tajba
biex tista’ toqghod fuq l-imsemmija e¢cezzjoni. Jekk SPL
tqis Ii l-atturi (jew l-awturi tal-attur) ma kellhomx il-pussess
tal-ghalga ghal aktar minn tletin (30) sena, riedet tipprova
dan. Hada zgura hi li SPL innifisha ma kellhiex il-pussess
tal-imsemmija ghalga (jew imqgar ta’ xi bic¢a minnha) ghal
tletin sena jew aktar, ghaliex hija xtrat I-ishma taghha mill-
imsemmi gid biss fl-1989 u |-kawza nfethet fI-1996, wara i
kien tressaq kontriha (wkoll) protest gudizzjarju fMarzu
tal-1994, li, minn dak inhar ’il quddiem, pogga lil SPL
f'mala fidi dwar iz-zamma taghha tal-istess art;

lIli f'dan ir-rigward huwa mghallem li I-azzjoni tar-rivendika
— bhalma hija |-kawza li I-Qorti ghandha quddiemha — ma
tintilefx biss ghaliex ikun ghadda z-zmien tat-tletin sena,
jekk kemm-il darba I-parti mharrka ma turix li hi jew
haddiehor ikun kiseb il-gid tal-art rivendikata b’pussess
tajjeb li jaghti titolu**. Minbarra dan, “il-jedd tal-proprieta’
u l-azzjoni rivendikatorja tal-proprjeta’ huma haga wahda
u ghalhekk ghalkemm min ikun ha taht idejh ghal zmien
mehtieg I-immobbli ta’ haddiehor jakkwista dan I-immobbli
b’sahha ta’ uzukapjoni, sid I-immobbli gatt ma jitlef il-jedd
ghall-azzjoni 25rivendikatorja, ikun ghadda zmien kemm

ikun ghadda™>;

lli, minbarra dan, jirrizulta mill-provi®® li ghall-bosta snin
wara li missier l-attur kien kiseb I-ghalga u wara i
sahansitra l-attur kien wiret sehemu minnha mal-mewt ta’
missieru, l-art kienet imgabbla. Il-gbiela kien jigborha I-
attur’’. Persuna li, bhal gabillott, tkun gieghda zzomm xi
haga taht idejha ma tistax tippreskrivi favur taghha
minhabba dak il-pussess ghaliex hija wahda minn dawk il-

P A. 14.5.1935 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et vs Debono et (Kollez. Vol: XXIX.ii.488) ;
u P.A. 19.10.1954 fil-kawza fl-ismijiet Sammut vs  Farrugia et (Kollez. Vol
XXXVII1.ii.583)

% p.A. PS 27.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet Salvino Testaferrata Moroni Viani et vs
Francis Montanaro

% Dok “JGB*, fpag. 265 tal-process

# Xhieda tal-attur 4.10.2002, fpag. 384 tal-process
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persuni li, skond Il-artikolu 2118 tal-Kodici Civili, ma
jistghux jippreskrivu favur taghhom infushom;

llli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti m’hijiex sejra tilga’ I-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni mgajma minn SPL ghaliex ma
tidherx li hija wahda tajba fil-fatt u lanqas fil-ligi;

llli I-Qorti sejra issa tghaddi biex tqis il-mertu tat-talbiet
attrici. |z-zewg partijiet jaccettaw li din tal-atturi hija |-
azzjoni ta’ rivendika. Dan huwa hekk ukoll ghaliex I-atturi
jishqu (u I-kumpanniji mharrkin ma ji¢hdux) li ghall-angas
fparti mill-gid rivendikat, il-pussess jinsab fidejn I-
kumpanniji mharrka;

lIli fazzjoni bhal din, id-duttrina tghallem li sabiex isehhlu
jirbah lura dak il-beni minghand l-istess imharrek, is-sid
rivendikant m’'ghandux ghalfejn jitlob tabilfors dikjarazzjoni
tan-nullita’ tal-att aljenatorju li bis-sahha tieghu I-beni jkun
gie fidejn l-imharrek®. Bl-istess mod, tkun tiswa l-azzjoni
tar-rivendika jekk kemme-il darba I-attur rivendikant jitlob it-
thassir tal-att aljenatorju minghajr ma tkun saret talba
specifika biex jigi dikjarat li I-fond jappartieni lilu?’;

i huwa moghti wkoll il-jedd li tressaq I|-azzjoni ta’
rivendika lil dik il-persuna li tkun sid ma’ ohrajn tal-gid
rivendikat, ukoll jekk is-sehem taghha huwa wiehed mhux
magsum jew sahansitra mhux maghruf jew definit®®. U
persuna li ghandha §id flimkien ma’ haddiehor ma jidhirx li
tehtieg is-sehem jew il-kunsens tal-komproprjetarji I-ohrajn
biex tkun tista’ tiftah azzjoni ghar-rivendika®!, u dan billi
m’hemmx rapport guridiku bejn min jokkupa fond minghajr
titolu u s-sidien |-ohrajn tal-istess fond®;

l1li, kif inhu wkoll maghruf u a¢cettat fid-duttrina, azzjoni ta’
din I-ghamla titfa’ piz gqawwi fug min jaghmilha ghaliex irid
iressaq l-agwa provi dwar il-jedd tieghu fuq il-beni |i jrid
jiehu lura fidejh. Din ir-regola waslet biex holgot il-frazi

% pA. 1.2.1936, fil-kawza fl-ismijiet Scicluna vs Farrugia pro et noe (Kollezz. Vol:
XXI1X.ii.933) u r-riferenzi ghall-awturi u kazijiet ohrajn hemm imsemmija

2 p A. 16.1.1956 fil-kawza fl-ismijiet Dagri et vs Micallef et (Kollez. Vol: XL.ii.688)

% p A, 15.10.1959 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Zammit et (Kollez. Vol: XLIILiii.778)

¥ p.A. 17.6.1963 fil-kawza fl-ismijiet Schembri vs Vasallo (Kollez. Vol: XLVIL.ii.863)

¥ p A. PS 28.3.2003 fil-kawza fl-ismijiet Vincent Agius pro et noe et vs Mario Borg et
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‘probatio diabolica” biex turi kemm huwa gholi I-grad
mehtieg ta’ prova li jrid iressaq attur fkawza ta’ din ix-
xorta: u dan ghaliex actore non probante reus absolvitur,
filwagt li in pari causa melior est conditio possidentis®.
Ghalhekk, m’huwiex bizzejjed li l-attur jipprova li [-gid
rivendikat m’huwiex tal-imharrek®*. Min-naha l-ohra, I-
imharrek m’ghandu ghalfejn jipprova xejn, sakemm ma
jgibx ’il quddiem huwa nnifsu I-e¢¢ezzjoni li t-titolu tal-gid
rivendikat jinsab vestit fih®*>. Dan jinghad ghaliex jekk fl-
azzjoni rivendikatorja |-imharrek jiddefendi ruhu, mhux fuq
il-bazi tal-pussess, imma fuq dik ta’ titolu, allura f'dak il-
kaz il-Qorti jkollha tidhol fezami tat-titolu vantat mill-
imharrek u tqis is-siwi tieghu bl-istess gharbiel li tqis it-
titolu tal-attur rivendikant®.  Fdin il-kawza, kemm il-
kumpanniji mharrkin u kif ukoll BO iddefendew irwiehhom
billi ghazlu li jinvokaw titolu tajjeb ghall-gid mertu tal-
kawza;

llli, b’Zieda ma’ dan kollu, huwa mehtieg li I-attur, fkawza
bhal din, igib provi ta’ titolu li jkun originali u mhux
derivattiv. B’tal-ewwel, |-awturi u d-duttrina jifhmu dak it-
titolu li jitnissel favur persuna minghajr ma jkun mghoddi
lilu minn haddiehor, filwaqt li titolu derivattiv huwa dak fejn
il-jedd jghaddi minghand persuna ghal ghand ohra®’. Dan
ifisser li jista’ jkun hemm kisba b’titolu originali wkoll fejn il-
haga, qabel, kienet ta’ haddiehor imma Ii tkun waslet
ghand is-sid attwali minghajr ma tkun inghaddiet lilu mis-
sid ta’ gabel: dan isehh, per ezempju, fejn wiehed jikseb
bil-pussess ghal zmien ta’ izjed minn tletin sena bla ma
gatt ikun gie mfixkel fdak il-pussess, jew fejn wiehed
izomm oggett mitlug minn haddiehor ghaz-zmien

mehtieg®;

% App. Civ. 25.6.1945, fil-kawza fl-ismijiet Cassar Desain vs Cassar Desain Viani et
gKoIIezz. Vol: XXXI1.i.272)

4 App. Civ. 12.2.1936 fil-kawza fl-ismijiet Curmi et noe vs Depiro et (Kollezz. Vol:
XXIX.i.475)

% App. Civ.21.1.1946, fil-kawza fl-ismijiet Agius noe vs Genovese et (Kollezz. Vol:
XXXILi.735) u |- ohra P.A. 17.3.1961, fil-kawza fl-ismijiet Ellul et vs Ellul et (Kollezz. Vol.:
XLV.ii.586)

% App. Civ. 5.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet Nancy Mangion et vs Albert Bezzina
Wettinger

%" Ara. Andrea Torrente Manuale di Diritto Privato 9* Ediz. (1975), § 29 pp 71 et. seq.

% Ara, per ezempju, tifsira ¢ara ta’ dan kollu f Mag (Gh) AE 8.6.2010 fil-kawza fl-ismijiet
Avukat Dr. Carmelo Galea noe et vs Kummissarju tal-Artijiet et (appellata)
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lli, madankollu, u minhabba Ii fxi kazijiet ikun impossibbli
li wiehed juri titolu originali, sa minn dejjem gie moghti lir-
rivendikant id-dritt li jipprova titolu ahjar minn dak tal-parti
mharrka. Fi kliem iehor, meta I-kriterji rigoruzi tal-azzjoni
rivendikatorja ma jistghux jitwettqu ghar-rigward tal-piz tal-
prova tat-titolu, l-attur jinghata I-jedd li jipprova titolu ahjar
minn tal-parti mharrka®®. Din I-azzjoni hija maghrufa bhala
l-actio publiciana (in rem), li hija azzjoni rejali ta’ ghamla
petitorja fejn is-sahha tat-titolu huwa mkejjel inter partes u
mhux, bhal fil-kaz tal-azzjoni rivendikatorja vera u proprja,
erga omnes. Huwa rimedju li I-Qrati taghna tawh
gharfien, ukoll fil-qafas ta’ azzjoni ta’ rivendika ta’ gid minn
idejn haddiehor*®. B’'mod partikolari, dan it-tgabbil tat-titoli
tal-parti attrici u tal-parti mharrka jsir mehtieg meta I-parti
mharrka tiddefendi lilha nnifisha bl-e¢cezzjoni ta’ titolu i
jhabbatha mat-titolu tal-parti attrici, li, implicitament, titgies
li hija e¢éezzjoni li taghraf it-titolu tal-parti attrici*’;

llli minn dak |li johrog mill-kostatazzjonijiet fattwali
maghmula mill-perit tekniku msemmija aktar ’il fug u fid-
dawl tal-konsiderazzjonijiet legali mistharrga, din il-Qorti
tasal ghall-fehma i [-atturi sehhilhom juru b’sahhtu
bizzejjed u fil-grad Ii trid il-ligi, li huma ghandhom titolu
tajjeb ghall-art mertu tal-kaz. Min-naha I-ohra, I-
kumpanniji mharrkin, minkejja li invokaw favurihom it-titolu
li jiswa, nagsu li juru tassew li ghandhom titolu tajjeb ghall-
istess ghalga. L-istess nutar pubbliku li ippubblika I-
kuntratt tat-trasferiment favur SPL xehed** li kien ra li I-
pjanta li kienu gabu dak inhar tal-konvenju (u li xihadd
kien immarka fugha dak il-hin b’gem marker l-art li kienet
imweghda li tinbiegh) ma kinitx tidentifika I-art imweghda u
wissa lill-partijiet li  “ghall-kuntratt ikun  mehtieg
identifikazzjoni ahjar ghall-kuntratt ghax din il-pjanta ma
kienitx accettabbli biex tigi pprezentata ghall-kuntratt u
tlabthom jaghmlu survey tal-art u jgibu I-pjanta”. Dan
minbarra li meta nhemzet pjanta b'rizultat ta’ survey

% App. Civ. 27.2.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anna Cassar vs Carmela Stafrace et

“ Ara, per ezempju, App. Civ. 12.12.2002 fil-kawza fl-ismijiet John Vella et vs Sherlock
Camilleri u P.A. TM 9.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Benmar Company Ltd. vs Charlton
Saliba ghal espozizzjoni ¢ara tal-aspetti ta’ dritt li jsawru din I-ghamla ta’ kawza

! Ara, fdan is-sens App. Civ. 16.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Abela vs Zammit (Kollez.
Vol: XLVL.i.619)

“2 Xhieda tan-Nutar Tonio Spiteri 16.1.2008, fpag. 416 tal-process
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maghmul minn perit imgabbad minn BO**, hareg li mhux
biss iz-zewdt ihbula ma jmissux ma’ xulxin (kif jiddikjara I-
kuntratt), izda li I-kejl taghhom flimkien jagbez dak li ghalih
jirreferu l-atturi  bhala I-kejl tal-ghalga minnhom
rivendikata;

lli, jidher li l-istess gara fil-kaz tal-kuntratt ta’ OAl u DMS,
fejn l-att jidher li jirriproduc¢i kwazi ad litteram it-taghrif
misjub fil-kuntratt ta’ SPL, kemm fdak li jirrigwarda I-
partijiet fuq l-att, kemm f'dak li jirrigwarda I-provenjenzi
dwar I-ishma rispettivi u (minn dak li sab il-perit tekniku
mill-arkivju nutarili*) kif ukoll l-istess pjanta li ntuzat waqt
il-konvenju ma’ SPL! Jigifieri, jekk kemm-il darba OAI u
DMS jivantaw titolu mgar fuq is-sahha tal-pjanta
mehmuza mal-kuntratt taghhom stess, ghandu jirrizulta li,
fil-fatt, dak inhar BO kienu qeghdin jittrasferulhom
b’enfitewsi perpetwu I-istess art li kienu bieghu tliet snin
gabel lil SPL;

llli fid-dawl ta’ dawn i¢-¢irkostanzi, I-Qorti tasal gall-fehma
li I-imharrkin nagsu li juru li ghandhom xi titolu tajjeb ghall-
art rivendikata mill-atturi 'din il-kawza kif ahjar imfissra u
identifikata aktar ’il fuq;

[lli, min-naha l-ohra, l-atturi sehhilhom juru titolu tajjeb i
jintrabat ma’ gherq li jmur lura bosta snin u li tfisser lill-
Qorti b’'mod ¢ar bizzejjed biex ixejjen il-pretensjonijiet tal-
imharrkin. Hawn ukoll jidhol is-sehem tal-perit tekniku li
wkoll sehhlu jaghraf imgar mill-aspett tekniku, s-siwi tal-
pretensjonijiet attrici meta mgabblin ma’ dawk tal-
kumpanniji mharrkin;

llli dan ifisser ukoll li, ladarba ntwera li I-kumpanniji
mharrkin jew min minnhom, geghdin fil-pussess tal-art
rivendikata jew ta’ ambjenti minnha, t-tieni talba attrici
jisthoqq li tintlaga’ u I-Qorti sejra tilgaghha wkoll;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

3 Dok “CC”, fpag. 328 tal-process
4 Ara Dok “FD4", fpag. 255 tal-process
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Tilga’ I-ewwel talba attrici, billi filwaqt li tidentifika I-art li
dwarha l-atturi fethu din il-kawza bhala dik il-porzjon
murija fil-pjanta “A” i tinsab fpagna 264 tal-process
indikata bil-kliem “porzjon ta’ art kontestata” u li fiha kejl
ta’ tliet sighan u punt sitta ta’ kejla (0T 3S 0.6K) u li mill-
punent tmiss ma’ Triq Regjunali, mit-tramuntana, I-grigal u
I-lvant ma’ Sqaq Taliana u min-nofsinhar u x-xlokk ma’ gid
ta’ Oliver Agius, issib li I-ghalga maghrufa bhala “Tal-
Kappara” li tinsab fil-kontrada maghrufa bhala “Tal-
Kappara” jew “Tal-Virtu™” jew “Ta’ Vestru”, fil-Gzira, hija
gid tal-atturi wahedhom;

Tilqa’ t-tieni talba attric¢i u tordna lill-kumpanniji mharrkin
johorgu mill-imsemmi gid fi zmien tletin (30) jum mil-lum
billi huma m’ghandhom I-ebda titolu li jiswa fuq xi parti
minn dak il-gid;

Tichad l-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-kumpanniji mharrkin u
tal-imsejhin fil-kawza, billi m’humiex misthoqgga fil-fatt u
fid-dritt; u

Tordna li I-kumpanniji mharrkin u Il-imsejhin fil-kawza

jhallsu I-ispejjez tal-kawza flimkien u solidalment
bejniethom.

< Sentenza Finali >
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