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JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tat-28 ta' April, 2011

Citazzjoni Numru. 1417/2000/2

PORTANIER BROTHERS LIMITED

VS

Reverendu Patri Joe VELLA O.Carm, fil-kwalita’ tieghu ta’
Kappillan ta’ Santa Venera; u Reverendu Patri Amedeo
Zammit O. Carm., fil-kwalita’ tieghu ta’ Provingjal tal-
Karmelitani fMalta

[I-Qorti:

Rat I-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fl-10 ta’ Lulju, 2000, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, |-kumpannija attrici
gieghda titlob li I-Qorti (i) tikkundanna lill-imharrkin biex
ibiddlu n-numru tal-bieb tal-post taghhom li jmiss mal-post
tal-kumpannija attri¢i b’mod li ma jibgax jidher aktar bhala
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tliet mija u tmienja u tmenin (388); (ii) issib li I-bjut kollha li
jigu fugq bini taghha u bini iehor tal-imharrkin li jmiss
mieghu huma taghha biss ghaliex minghandha biss hemm
access ghall-istess bjut; (iii) tikkundanna lill-imharrkin
sabiex, fiz-zmien qasir u perentorju li joghgobha
tiffissalhom, inehhu t-tarag tal-hadid u wkoll il-wires tal-
elettriku li ghaddew fuq l-imsemmija bjut, u jgibu I-bjut fil-
gaghda li kienu fiha gabel; (iv) tawtorizzaha taghmel ix-
xoghlijiet kollha mehtiega bi spejjez ghall-imharrkin, fkaz li
dawn jongsu li jogoghdu ghal dak li tordnalhom il-Qorti fiz-
zmien lilhom moghti. Talbet ukoll l-ispejjez;

llli b’Nota tal-E¢cezzjonijiet imressqga fis-26 ta’ Settembru,
2000, l-imharrek Patri Provinc¢jal qal li |-azzjoni attriCi
m’hijiex misthoqqa ghaliex l-arja tal-bjut fuq il-bini tal-
Ordni tieghu hija tal-Ordni Karmelitan u mhux tal-
kumpannija attrici;

lIli b’Nota tal-E¢cezzjonijiet imressqa fid-29 ta’ Settembru,
2000, l-imharrek Patri Vella qal li hu ma ghandu u ma
ghamel |-ebda pretensjonijiet dwar proprjeta’ u ghandu
jinheles milli joqghod fil-gudizzju billi m’ghandu I|-ebda
rabta guridika mal-kumpannija attrici;

Rat ix-xhieda mressqa mill-partijiet, maghduda dik bil-
mezz ta’ provi dokumentali;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-30 ta’
April, 2001, li bih ordnat li jsir access fuq il-post;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ Frar, 20037, i bih ordnat i
jsir access iehor fuq il-post;

Accediet fuq il-post®;

Rat id-degriet kamerali taghha tad-9 ta’ Ottubru, 2003*, li
bih halliet li titressaq bi prova kopja ta’ kuntratt;

! Pag. 81 tal-process

%2 Pag . 228 tal-process

% Pagg. 89-90 u 229-230 tal-process
* Pagg. 235-6 tal-process
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Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ Diéembru, 2003, li bih tat
zmien lill-partijiet biex iressqu n-Noti ta’ Sottomissjonijiet
taghhom;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-kumpannija
attrici fis-6 ta’ Frar, 2004°:

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin
fis-6 ta’ April, 2004’, bi twegiba ghas-sottomissjonijiet
maghmulin mioll-kumpannija attrici;

Semghet it-trattazzjoni ulterjuri tal-avukati tal-partijiet waqt
iS-smigh;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ Frar, 2005°, li bih ordnat
lill-partijiet iressqu dokumentazzjoni li huma jirreferu
ghalihom fin-Noti ta’ Sottomissjonijiet taghhom;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ta’ ac¢ertament ta’ proprjeta’ dwar arja li
tigi fug bini. ll-kumpannija attrici (aktar ‘il quddiem
imsejha “PBL") trid li [-Qorti ssib li I-arja ta’ bejt ta’ post li
gieghed biswit ¢id taghha titgies bhala ¢id taghha
wahedha u ghall-uzu hieles taghha. F’dan il-kaz, PBL
tagbel li I-post taht il-bejt in kwestjoni jappartieni lill-Ordni
Karmelitan (aktar ’il quddiem imsejjah “-Ordni”), izda tghid
li I-imsemmi Ordni m’ghandu |-ebda aécess ghall-istess
bjut billi dak il-bejt jista’ jintlahaq bla xkiel biss minn
hwejjigha. Tixli lill-imharrkin ukoll li, b’'mod abbuziv, ziedu
n-numru tliet mija u tmienja u tmenin (388) fuq bieb i
jmissu ghandu numru iehor, u dan ghamluh biex joholqu
tanhwid fta’ min hu I-gid ta’ kull wiehed u safejn jasal.

® Pag. 245 tal-process
® Pagg. 246 sa 252 tal-process
" Pagg. 255 sa 267 tal-process
8 Pag. 271 tal-process
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Ghalhekk trid li I-imharrkin inehhu dak in-numru u jibdluh
b’iehor biex ma jibgax isir dan it-tahwid;

[lli, min-naha taghhom, |-imharrkin jilgghu billi jghidu li I-
arja tal-bejt li tigi fuq il-gid taghhom ma tappartjenix lill-
kumpannija attri¢i, imma taghmel mal-bini i huwa
hwejjighom. Fil-kaz tal-imharrek Patri Joe Vella, huwa
jghid li m’huwiex il-kontradittur legittimu tal-azzjoni attrici,
ghaliex bhala kappillan tal-Parro¢¢a ta’ Santa venera,
huwa gatt ma ressaq xi pretensjonijiet fug dak il-gid u wisq
anqgas ivvantahom;

[lli mill-fatti i johorgu mill-atti tal-kawza, jirrizulta li fl-10 ta’
Awissu, 1998, PBL kisbet minghand Maria Fatima
Vassallo bis-sahha ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Herbert
Cassar, il-post terran, bin-numru tliet mija u tmienja u
tmenin (388) — u li gabel kien igib in-numru tliet mija u
hamsa u ghoxrin (325) — fi Triq Irjali San Guzepp, f'Santa
Venera, bl-arja hielsa kollha tieghu u tale quale, bil-patti u
l-kundizzjonijiet hemm imfissra’. Ghalkemm il-kuntratt
jghid li I-post mixtri kien terran, fil-fatt huwa binja ta’ zewg
sulari b’garigor li jwassal ghall-bejt in kwestjoni;

[lli 1-Ordni kiseb il-gid maghruf bhala “Chateau Lonz” bis-
sahha tal-kuntratt ta’ immissjoni fil-pussess tat-30 ta’
Ottubru, 1946™, fl-atti tan-Nutar Carmelo Giuseppe Vella,
minghand il-ko-ezekuturi testamentariji tal-wirt ta’ Beatrice
u Eleonora ahwa Apap, li kienu hallew |-imsemmi gid lill-
Ordni b’titolu ta’ legat fit-testmenti rispettivi taghhom. Dak
iz-zmien, I-imsemmi fond, bil-gid kollu li jaghmel minnu
(maghduda I|-ghalqa li tigi fuq in-naha ta’ wara tieghu),
kien jaghti fuq Trig San Guzepp, bin-numri tliet mija u
sebgha u tmenin (378) u tliet mija u tmienja u tmenin
(388). Fl-istess kuntratt jissemma li |-gid kien gieghed
jghaddi “kollox frank u liberu” u li kien imiss mar-rih fil-
punent ma’ gid “in enfitewsi ghand id-ditta Portanier
Brothers”. Fl-imsemmija testmenti rispettivi, [-ahwa Apap
kienu hallew lill-Ordni I-imsemmi gid b’legat taht |-obbligu
li, fi zmien ghaxar snin mill-mewt ta’ |-ahhar wahda

° Dok “FP3’, fpagg. 37 sa 40 tal-process. Bis-sahha ta’ kuntratt tat-30.1.2001(fil-mori tal-
kawza), fl-attti tan-Nutar Pierre Cassar, PBL ghamlet dikjarazzjoni dwar il-konfini tal-gid
mixtri minnha fl-1998 u hemzet ukoll pjanta tal-istess post (Dok fpagg. 42 — 3 tal-process)
% Dok “O Carm1”, fpagg. 127 sa 130 tal-process
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minnhom (zmien li seta’ jittawwal ghal raguni tajba bla ma
I-Ordni jitlef il-jedd tieghu ghal-legat), jibni “knisja jew
istituzzjoni pija” fl-imsemmi gid™*;

i fil-15 ta’ Gunju, 2000, PBL ressqet protest gudizzjarju
kontra |-Ordni, izda b’ittra tals-26 ta’ Gunju, 2000, |-Ordni
warrab kull talba maghmula fdak il-protest'?. PBL fethet
il-kawza fI-10 ta’ Lulju, 2000;

llli I-konsiderazzjonijiet leqali li jehtieq li jsiru dwar il-kaz li
I-Qorti ghandha quddiemha jitolbu li I-ewwel stharrig jixraq
li jsir fuq il-kwestjoni tat-titolu tal-arja tal-beijt li jigi fuq il-gid
tal-Ordni. Dan qieghed jinghad ghaliex din hija
sewwasew il-gofol tal-kwestjoni kollha bejn il-partijiet u
ghaliex ukoll PBL ma tikkontestax il-fatt li I-gid ta’ taht parti
mill-bejt reklamat minnha huwa tal-Ordni u wkoll ghaliex I-
Ordni m’huwiex jippretendi li xi gid li jinsab fidejn PBL
huwa tieghu;

lIli ghalhekk, il-Qorti sejra I-ewwel tqgis is-siwi tat-tieni
talba attrici li, fil-qofol taghha, hija talba ta’ rivendika.
Dan jinghad ghaliex il-parti tal-bejt li PBL tghid li huwa
taghha jinsab fil-pussess tal-Ordni minhabba l|-ac¢ess i
jezisti (skond PBL, mahlug b’mod temporanju u abbuziv)
ghalih mill-ambjenti ta’ isfel tal-gid tieghu;

llli d-duttrina tghallem Ii sid rivendikant m’ghandux
ghalfejn jitlob tabilfors dikjarazzjoni tan-nullita’ tal-att
aljenatorju li bis-sahha tieghu I-beni jkun gie fidejn I-
imharrek, sabiex isehhlu jirbah lura dak il-beni minghand I-
istess imharrek™. Bl-istess mod, tkun tiswa l-azzjoni tar-
rivendika jekk kemm-il darba l-attur rivendikant jitlob it-
thassir tal-att aljenatorju minghajr ma tkun saret talba
specifika biex jigi dikjarat li I-fond jappartieni lilu';

i huwa moghti wkoll il-jedd i tressaq l-azzjoni ta’
rivendika lil dik il-persuna li tkun sid ma’ ohrajn tal-gid
rivendikat, ukoll jekk is-sehem taghha huwa wiehed mhux

 Dokti “O Carm 2” u “O Carm 2a”, fpagg. 132 — 3 u 140 tal-process

2 Dok fpag. 14 tal-process

¥ pA. 1.2.1936, fil-kawza fl-ismijiet Scicluna vs Farrugia pro et noe (Kollezz. Vol:
XXI1X.ii.933) u r-riferenzi ghall-awturi u kazijiet ohrajn hemm imsemmija

P.A. 16.1.1956 fil-kawza fl-ismijiet Dagri et vs Micallef et (Kollez. Vol: XL.ii.688)
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magsum jew sahansitra mhux maghruf jew definit'>. U
persuna li ghandha §id flimkien ma’ haddiehor ma jidhirx li
tehtieg is-sehem jew il-kunsens tal-komproprjetarji I-ohrajn
biex tkun tista’ tiftah azzjoni ghar-rivendika'®, u dan bill
m’hemmx rapport guridiku bejn min jokkupa fond minghajr
titolu u s-sidien |-ohrajn tal-istess fond'’;

l1li, kif inhu wkoll maghruf u a¢cettat fid-duttrina, azzjoni ta’
din I-ghamla titfa’ piz qawwi fug min jaghmilha ghaliex irid
iressaq l-agwa provi dwar il-jedd tieghu fuq il-beni |i jrid
jiehu lura fidejh. Din ir-regola waslet biex holgot il-frazi
‘probatio diabolica” biex turi kemm huwa gholi I-grad
mehtieg ta’ prova li jrid iressaq attur fkawza ta’ din ix-
xorta: u dan ghaliex actore non probante reus absolvitur,
filwagt li in pari causa melior est conditio possidentis®®.
Ghalhekk, m’huwiex bizzejjed Ii l-attur jipprova li I-gid
rivendikat m’huwiex tal-imharrek'®. Min-naha l-ohra, I-
imharrek m’ghandu ghalfejn jipprova xejn, sakemm ma
jgibx ’il quddiem huwa nnifsu I-e¢¢ezzjoni li t-titolu tal-gid
rivendikat jinsab vestit fih®>. Dan jinghad ghaliex jekk fl-
azzjoni rivendikatorja |-imharrek jiddefendi ruhu, mhux fuq
il-bazi tal-pussess, imma fuq dik ta’ titolu, allura f'dak il-
kaz il-Qorti jkollha tidhol fezami tat-titolu vantat mill-
imharrek u tqis is-siwi tieghu bl-istess gharbiel li tqis it-
titolu tal-attur rivendikant™;

llli, b’Zieda ma’ dan kollu, huwa mehtieg li |-attur, fkawza
bhal din, igib provi ta’ titolu li jkun originali u mhux
derivattiv. B’tal-ewwel, |-awturi u d-duttrina jifhmu dak it-
titolu li jitnissel favur persuna minghajr ma jkun mghoddi
lilu minn haddiehor, filwaqt li titolu derivattiv huwa dak fejn
il-jedd jghaddi minghand persuna ghal ghand ohra®”. Dan
ifisser li jista’ jkun hemm kisba b’titolu originali wkoll fejn il-

*p A. 15.10.1959 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Zammit et (Kollez. Vol: XLIIL.iii.778)

P A. 17.6.1963 fil-kawza fl-ismijiet Schembri vs Vasallo (Kollez. Vol: XLVIL.ii.863)

' p A. PS 28.3.2003 fil-kawza fl-ismijiet Vincent Agius pro et noe et vs Mario Borg et
8 App. Civ. 25.6.1945, fil-kawza fl-ismijiet Cassar Desain vs Cassar Desain Viani et
(Kollezz. Vol: XXXI1.i.272)

¥ App. Civ. 12.2.1936 fil-kawza fl-ismijiet Curmi et noe vs Depiro et (Kollezz. Vol:
XXIX.i.475)

2 App. Civ.21.1.1946, fil-kawza fl-ismijiet Agius noe vs Genovese et (Kollezz. Vol:
XXXILi.735) u |- ohra P.A. 17.3.1961, fil-kawza fl-ismijiet Ellul et vs Ellul et (Kollezz. Vol.:
XLV.ii.586)

2 App. Civ. 5.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet Nancy Mangion et vs Albert Bezzina
Wettinger

2 Ara. Andrea Torrente Manuale di Diritto Privato 9* Ediz. (1975), § 29 pp 71 et. seq.
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haga, qgabel, kienet ta’ haddiehor imma li tkun waslet
ghand is-sid attwali minghajr ma tkun inghaddiet lilu mis-
sid ta’ gabel: dan isehh, per ezempju, fejn wiehed jikseb
bil-pussess ghal zmien ta’ izjed minn tletin sena bla ma
gatt ikun gie mfixkel fdak il-pussess, jew fejn wiehed
izomm oggett mitlug minn haddiehor ghaz-zmien

mehtieg®;

lli, madankollu, u minhabba li f'xi kazijiet ikun impossibbli
li wiehed juri titolu originali, sa minn dejjem gie moghti lir-
rivendikant id-dritt li jipprova titolu ahjar minn dak tal-parti
mharrka. Fi kliem iehor, meta I-kriterji rigoruzi tal-azzjoni
rivendikatorja ma jistghux jitwettqu ghar-rigward tal-piz tal-
prova tat-titolu, l-attur jinghata I-jedd li jipprova titolu ahjar
minn tal-parti mharrka®*. Din l-azzjoni hija maghrufa bhala
l-actio publiciana (in rem), li hija azzjoni rejali ta’” ghamla
petitorja fejn is-sahha tat-titolu huwa mkejjel inter partes u
mhux, bhal fil-kaz tal-azzjoni rivendikatorja vera u proprja,
erga omnes. Huwa rimedju li |-Qrati taghna tawh
gharfien, ukoll fil-qafas ta’ azzjoni ta’ rivendika ta’ §id minn
idejn haddiehor?®>. B’'mod partikolari, dan it-tgabbil tat-titoli
tal-parti attrici u tal-parti mharrka jsir mehtieg meta I-parti
mharrka tiddefendi lilha nnifisha bl-e¢cezzjoni ta’ titolu li
jhabbatha mat-titolu tal-parti attrici, li, implicitament, titgies
li hija e¢éezzjoni li taghraf it-titolu tal-parti attrici?®;

[lli I-fattispeci partikolari tal-kawza li ghandha quddiemha I-
Qorti, kif inghad aktar qabel, jikkonsisti fil-fatt li PBL
m’hijiex titlob ir-rivendika jew ahjar l|-accertament tal-
proprieta’ fuq fond shih, izda fuqg l-arja ta’ fond Ii hija
taccetta li m’huwiex taghha. Ma hemm I-ebda dubju i |-
fond li PBL tghid li jmissu jgib in-numru 387 (u li I-
imharrkin jghidu li ilu jgib in-numru 388 ghal bosta snin)
huwa tal-Ordni. Dan jistgarru wkoll Dottor Portanier fix-
xhieda tieghu?’. Il-gofol tal-kwestjoni, ghalhekk huwa jekk

% Ara, per ezempju, tifsira ¢ara ta’ dan kollu f Mag (Gh) AE 8.6.2010 fil-kawza fl-ismijiet
Avukat Dr. Carmelo Galea noe et vs Kummissarju tal-Artijiet et (appellata)

* p_A. 14.5.1935 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et vs Debono et (Kollez. Vol: XXIX.ii.488);
u App. Civ. 27.2.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anna Cassar vs Carmela Stafrace et

% Ara, per ezempju, App. Civ. 12.12.2002 fil-kawza fl-ismijiet John Vella et vs Sherlock
Camilleri u P.A. TM 9.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Benmar Company Ltd. vs Charlton
Saliba ghal espozizzjoni ¢ara tal-aspetti ta’ dritt li jsawru din I-ghamla ta’ kawza

% Ara, fdan is-sens App. Civ. 16.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Abela vs Zammit (Kollez.
Vol: XLVL.i.619)

# Xhieda tieghu 17.11.2000, fpagg. 17 u 27 tal-process
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l-arja ta’ dik il-parti tal-beijt i tigi fuq il-gid tal-Ordni hijiex ta’
dak I-Ordni jew hijiex tal-kumpannija attrici;

llli fdan ir-rigward, kif sewwa tissottometti PBL fin-Nota
studjata taghha, fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha tqum
il-kwestjoni tal-principju mhaddan fl-artikolu 323 tal-Kodi¢i
Civili. F’dak il-prinéipju, huwa accettat li kull min ghandu
fidejh post huwa meqjus li jippossjedi wkoll I-arja tieghu, u
ghalhekk min jikseb post ghandu favur tieghu I-
prezunzjoni li kiseb ukoll I-arja tieghu u dak kollu li jinsab
tantu flimkien mal-a¢cessorji kollha. Din hija prezunzjoni
juris tantum u tista’ ghalhekk titwaqqga’ b’kull prova
kuntrarja siewja®®. Sakemm tali prova tajba titressagq, il-
prezunzjoni tibgqa’ ssehh®®, u min jikseb xi gid bhal dak
m’huwiex mistenni li jipprova wkoll il-pussess animo
domini, ghaliex dak il-jedd tal-proprjeta’ jitnissel (u jibga’
megjus fis-sehh) sakemm dik il-prezunzjoni ma titwagqax
mill-parti I-ohra®;

llli I-piz li tressaq prova tajba biex twaqqga’ dik il-
prezunzjoni hu fuq dik il-parti li tallega I-kuntrarju, u
sakemm issir dik il-prova I-prezunzjoni tibqga’ li ’l isfel minn
wicc¢ |-art hu ta’ dak li jippossjedi I-gid ta’ fuqu, jigifieri I-art,
u li I-arja ’l fug minn bini titgies ta’ dak li tieghu huwa I-bini
minnufih tahtha. Tali provi jehtieg li jkunu konklussivi u
determinanti u mhux semplicement kongetturali ghaliex
kull prova li tmur kontra |-liberta’ u I-jedd tal-proprjeta’
ghandu jkollha xejn angas minn dawk il-karatteristici*";

i fil-kaz li I-Qorti ghandha quddiemha, kif inghad, il-gid li
jgawdi |-Ordni wasal ghandha b’titolu ta’ immissjoni fil-
pussess sa minn Ottubru tal-1946. F’dak l-att nutarili,
jissemmew in-numri tal-bibien ta’ fuq it-triq pubblika i
bihom “Chateau Lonz” kellu jkun identifikat. Ma jinghad
imkien li I-gid hekk imnolli kien limitat b’xi servitu’ jew li
kien sottopost ghal xi ¢gid ta’ haddiehor. In-numri
msemmija f'dak I-att bagghu ma nbidlu qatt ufficjalment tul
iz-zminijiet;

% p A. 14.12.1935 fil-kawza fl-ismijiet Borg vs Parnis (Kollez. Vol: XXIX.ii.854)

2 App. Civ. 23.11.1962 fil-kawza fl-ismijiet Vella Haber vs Borg (Kollez. Vol: XLVL1.i.403)
% p A, 18.10.1984 fil-kawza fl-ismijiet Fenech vs Aquilina et (Kollez. Vol: LXVIL.iii.114)
¥ App. Civ. 9.1.2009 fil-kawza fl-ismijiet Markiza Beatrice Cremona Barbaro of St.
George noe et vs Joseph Vella Galea et
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[lli, min-naha I-ohra, PBL jidher li kienet ilha s-sid tal-post
bin-numru tliet mija u disgha u tmenin (389) fl-istess
imsemmija trig pubblika. L-imharrkin ma jikkontestawx
langas li PBL hija s-sid ta’ dak il-gid u wkoll tal-arja tieghu;

llli dan il-gid kollu, f'xi zmien, kien jaghmel parti minn binja
ta’ sid wiehed. Meta kienet saret il-gasma ta’ dak il-gid u
saret id-deskrizzjoni u l-istima tal-ambjenti kollha tal-post,
imkien ma nghad jew issemma li I-bejt ta’ xi parti kien
jaghmel mal-bini ta’ biswitu. Langas ma jidher li I-arja ta’
xi parti minn dak il-gid kienet assenjata lil xi sehem
differenti minn dak li kien assenjat il-bini ta’ taht dik I-
arja*>. Ghalhekk, fil-kaz tal-lum, il-prezunzjoni mahluga
bl-artikolu 323 tal-Kodiéi Civili hija I-punt tat-tlugq tal-
istharrig tat-titolu kontestat;

i, fil-fehma tal-Qorti, ¢-¢irkostanza partikolari ta’ dan il-
kaz titnissel mill-post mertu tal-kaz, li PBL tghid li jmissu
jkun in-numru tliet mija u tmienja u tmenin (388) fuq I-
imsemmija trig u li minnu hija tghid li ghandha |-access
wahdieni li wiehed jista’ jingeda bih (u li ghalih huwa hekk
mahsub li wiehed jasal) ghall-bjut sovrapposti I-gid tal-
Ordni. Ghall-Qorti, din i¢-¢irkostanza hija wahda siewja u
determinanti ghall-kwestjoni bejn il-partijiet. Ma hemm |-
ebda kontestazzjoni bejn il-partijiet fil-kawza i |-post
partikolari nkiseb minn PBL b’titolu ta’ xiri-u-bejgh fl-1998,
jigifieri sentejn gabel ma PBL fethet din il-kawza. Fil-
kuntratt jinghad li PBL kienet gieghda tixtri dak il-gid
minghand Maria Fatima Vassallo “inkluza l-arja libera
kollha tieghu”. Jirrizulta wkoll li dak il-post jigi bejn il-gid
tal-Ordni u |-post numru tliet mija u disgha u tmenin. Dan
ifisser li, sal-1998, PBL la kellha |-pussess legali u lanqgas
kienet sid ta’ dan il-post, ladarba hija xtratu fl-1998. Ifisser
ukoll li hija langas kellha t-titolu tal-arja ta’ fuqu, ghaliex
ma kienx jaghmel l-ebda sens |i fl-imsemmi kuntratt
jinghad li PBL kienet gieghda tikseb ukoll “I-arja libera
kollha tieghu” li kieku hija kien diga’ kellha I-proprjeta’ ta’
dik l-istess arja. Jirrizulta wkoll li PBL tibni I-azzjoni kollha
taghha fuq it-titolu taghha dwar dan il-fond partikolari;

2 Ara pagg. 308 sa 339 tal-process
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lli fis-sottomissjonijiet taghha PBL tirreferi ghall-kuntratt li
bih kisbet il-post u kif ukoll il-kuntratt unilaterali “spjegattiv”
li sar minnha fJannar tal-2001, u b’'mod partikolari ghall-
pjanta mehmuza mal-istess att. F’dan ir-rigward, il-Qorti
tibda biex tosserva li I-imsemmija pjanta-dokument hija
kopja fotostatika mehuda minn pjanta li hejja perit arkitett
imgabbad minn PBL fNovembru tal-2000 (ukoll wara li
kienet inbdiet il-kawza) u i tinsab ukoll fl-atti tal-kawza®.
Ghal xi raguni ma ma ftfissritx, il-pjanta ikkopjata tnehhiet
minnha bi¢ca mill-gid li jidher fuq il-pjanta mhejjija mill-
imsemmi perit. Dan gab li I-post mixtri minn PBL “qorob”
lejn il-bejt tal-gid tal-Ordni billi thehhiet is-“section B — B”.
Minbarra dan, fil-kuntratt li bih PBL kisbet il-post
minghand Mary Fatima Vassallo, il-kliem “u acc¢essibbli”
wara I-frazi “inkluza l-arja libera kollha tieghu” jidher li
zdiedet wara u n-Nutar li ippubblika I-att ma jidhirx li kien
ziedha bhala postilla fl-att originali. Fit-tielet lok, PBL
taghmel kumment ukoll fuq il-fatt li I-bieb tal-gid imnolli lill-
Ordni li jmiss mal-isqaq ma kellux ikollu numru ghaliex
bhala post uzat bhala kappella jew knisja, |-artikolu 116
tal-Kapitolu 10 tal-Ligijiet ta’ Malta kien jezenta milli bieb
bhal dak jinghata numru kif irid l|-artikolu 114 tal-istess
Kodi¢i. F’dan ir-rigward, il-Qorti ma tahsibx li PBL
ghandha ragun ghaliex meta I-post inghata lill-Ordni bl-att
tal-immissjoni fil-pussess tal-legat fl-1946, il-fond kollu
maghruf bhala “Chateau Lonz” kien post uzat bhala dar
privata u mhux bhala mkien sagru, u kien biss zmien wara
li I-Ordni beda juza bi¢c¢a minnu bhala kappella, izda sa
dak inhar, in-numri tal-bibien kienu u baqghu dak li huma;

llli mix-xhieda® nghata hijiel li, ukoll gabel 1-1998, PBL
seta’ kellha |-pussess tal-post ghal tul ta’ Zmien. Ma
tfissirx xX’ghamla ta’ titolu kien, ghalkemm jissemma Ii I-
post kienet tuzah bhala ufficéju. Li huwa ¢ert hu li PBL
ma kinitx izzomm dak il-post bhala s-sid tieghu, ghaliex
kieku ma kellhiex ghalfejn tixtrih fl-1998. Jekk, min-naha
l-ohra, kienet tikri dak il-post minghand sidu, allura I-
pussess li seta’ kellha tal-bejt tieghu ma kienx jghodd biex
tikseb il-jedd tal-arja bil-preskrizzjoni, ghaliex kerrej, bhala

* Dok “GA1”, fpag. 80 tal-process
3 Xhieda ta’ Joseph Portanier 13.2.2001, fpag. 61 tal-process
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dak li jzomm hada fisem haddiehor, ma jistax jippreskrivi
favur tieghu nnifsu®>. Dan iwassal ghall-fehma li, minn
dak kollu li johrog mill-atti tal-kawza, PBL ma tistax
tinvoka favur taghha l-kisba tat-titolu tal-arja tal-bejt tal-
iImsemmi post bil-preskrizzjoni t-twila akkwizitiva. Isegwi li
langqas ma tista’ §gib favur taghha t-titolu fuq I-arja tal-bejt
tal-gid sottostanti tal-Ordni;

llli fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet 1-Qorti gieghda
tasal ghall-fehma |i PBL ma sehhilhiex twaqqa’ |-
prezunzjoni favur I-Ordni li I-bjut tal-gid tieghu huma
proprieta’ tal-istess Ordni u mhux proprieta’ ta’ PBL.
Minhabba f'hekk, m’huwiex mehtieg li I-Qorti toqghod tqis
x'ghamla ta’ pussess kellu [-Ordni matul iz-zmien dwar il-
bjut fuq il-gid imholli lilu, ghaliex il-fatt li tezisti I-imsemmija
prezunzjoni taghti lill-Ordni titolu agwa mill-pussess;

[l dan kollu jfisser li I-Qorti ma tistax tilga’ t-tieni talba
attrici billi ma tirrizultax misthoqgga fid-dritt;

llli jfisser ukoll li lanqas sejrin jintlaqghu t-tielet u r-raba’
talbiet attrici billi dawn huma marbutin ma’ u
konsegwenzjali ghat-tieni talba;

i ghar-rigward tal-ewwel talba attrici biex il-Qorti
tordna lill-imharrkin inehhu n-numru “388” minn fuq il-bieb
fejn illum jinsab, il-Qorti ssib li tali talba ma tistax tintlaga’.
[I-kwestjoni tal-proprjeta’ tal-arja trid tigi determinata biss
minn dak li jirrizulta minn provi dokumentali u fattwali ta’
min jogghod fughom, u mhux minn xi numru jew iehor li
jista’ jkun muri mal-bieb. Apparti dan il-fatt, jibga’ d-dubju
kemm il-Qorti tista’ tordna lil xihadd li jaghmel numru
partikolari ma’ bieb ta’ gid li jaghti fuq triq pubblika. Dan
jinghad ghaliex il-ligi tirrizerva din is-setgha lil awtoritajiet
kompetenti ohrajn, u illum il-gurnata in-numri uffi¢jali ta’
bibien (ewlenin u mhumiex) li jaghtu fuq toroq pubbliéi
jinghataw b’avviz specifiku fil-Gazzetta tal-Gvern;

[lli, minbarra dan, il-premessa tal-kumpannija attrici f'dan
ir-rigward hi li l-imharrkin indikaw in-numru tal-bieb tal-

* Art. 2118 tal-Kap 16
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proprjeta’ taghhom ukoll bhala numru 388 “kontra I-ligijiet
tal-Pulizija”. Ghalkemm iz-zewg partijiet investew sahha u
hin twil jippruvaw il-qaghda rispettiva taghhom dwar
x’'messu kien in-numru xieraq fuq il-bieb tal-post rispettiv
taghhom, PBL ma sehhilhiex turi kif I-Ordni wettget ksur
bhal dak. Diga’ ntwera li n-numri taz-zewg bibien tal-post
mghoddi lill-Ordni kienu msemmija fil-kuntratt tal-
immissjoni fil-pussess tal-legat u ma kenux mahluga wara,
mill-Ordni, b’xi ghamil unilaterali, b’mod abbuziv jew bil-
mohbi;

llli fic-¢irkostanzi, ntwera wkoll li n-numri tal-bibien fdik il-
parti tat-trig baqghu ma nbidlux uffi¢cjalment matul iz-
zminijiet rilevanti tal-kaz u I-Qorti tqgis li dwar [-imsemmija
talba, hija jmissha tastjeni milli taghmel xi ordni kontra xi
wahda mill-partjiet fil-kawza dwar dik I-ewwel talba;

llli fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet li saru u tal-fehmiet
imfissra, |-Qorti ma jidhrilhiex li ghandha ghalfejn tqis I-
eccezzjoni preliminari tal-imharrek Parti Joe Vella, fil-
kwalita’ tieghu ta’ Kappilan, dwar jekk huwiex jew le I-
kontradittur legittimu tal-azzjoni attrici;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tastjeni milli tqis |-ewwel talba attri¢i ladarba [|-bdil ta’
numru ta’ bieb i jaghti fuq trig pubbliku ma huwiex
kompitu tal-imharrkin, jew ta’ min minnhom, izda huwa
kompitu wahdu tal-awtoritajiet;

Tichad it-tieni talba attrici ladarba ma jirrizultax li I-bejt li
jigi sewwsew fuq il-gid tal-Ordni Karmelitan fi Triq Irjali
San Guzepp. f'Santa Venera, jappartieni lill-kumpannija
attrici, imma lill-istess Ordni Karmelitan;

Tichad it-tielet talba attri¢i billi x-xoghlijiet li minnhom
tilminta I-kumpannija attri¢i ma sarux fi hwejjigha;

Tichad ir-raba’ talba attri¢i billi din hija konsegwenzjali
ghat-talbiet ta’ qabilha; u
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Tordna li I-kumpannija attri¢i thallas I-ispejjez tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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