Kopja Informali ta' Sentenza

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta tat-28 ta' Marzu, 2011

Citazzjoni Numru. 1241/2008

Simon u Victoria konjugi Bugeja; Alex u Denise
konjugi Papagiorcopulo; Jennifer Farrugia; Andre u
Miriam konjugi Camilleri; u Mark Caruana

_VS_

Birguma Estates Limited; u Roderick Cassar

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fit-12 ta’ Dicembru
2008 li permezz tieghu I-atturi ppremettew:

1. llli I-esponenti kollha huma sidien ta’ diversi
garaxxijiet f'livell basement u Ii jiffurmaw parti mill-korp ta’
bini li jgib l-isem ta’ “Windrush Court”, li jinsab fi Triq St.
Mark, Birguma, u liema garaxxijiet huma acc¢essibbli minn
drive in u rampa komuni;
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2. i di piu” lI-esponenti jippossjedu d-dritt ta’ uzu
fkull hin u ghal dejjem tal-istess drive in u rampa komuni
u dan ai termini tal-kuntratti ta’ akkwist taghhom tal-
garaxxijiet rispettivi taghhom;

3. i I-imsemmi drive in u rampa komuni huma -
proprjeta’ tas-socjeta’ intimata Birguma Estates Ltd;

4, i fil-granet ta’ wara 1-14 ta’ Ottubru 2008, |-
intimati jew min minnhom, ikkommettew spoll fil-konfront
tal-esponenti billi hekk kif b’mod klandestin u, jew vjolenti
ghamlu xoghlijiet fug il-maisonette bl-isem “Serenity” i
jinsab fil-groundfloor level tal-imsemmi korp ta’ bini i
tieghu ukoll jifforma parti I-imsemmi maisonette, gie limitat
u jew ostakolat l|-ac¢ess liberu tal-esponenti ghall-
garaxxijiet taghhom kif hawn fuq imsemmi u li I-istess
esponenti kellhom meta huma xtraw il-garaxxijiet
taghhom, u gie pregudikat id-dritt ta’ uzu tal-esponenti tal-
Imsemmi drive in u rampa komuni kif hawn fuqg deskritt;

5. i di piv’, sabiex jaghmlu x-xoghlijiet
msemmija, il-konvenuti jew min minnhom nehhew il-bieb,
ossija shutter, awtomatiku li kien hemm fil-bidu tar-rampa
u liema bieb kien jirregola d-dhul ghal gol-parti komuni tal-
garaxxijiet.

6. lli l-imsemmija xogholijiet da parti tal-
konvenuti jew min minnhom sarbu b’mod vjolenti u, jew
klandestin u jikkostitwixxu spoll ai termini tal-Artikolu 535
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ghaldagstant, I-esponenti jitolbu bir-rispett li din |-
Onorabbli Qorti joghgobha:

1. Tiddikjara li I-konvneuti jew min minnhom
ikkommettew spoll vjolentiu jew klandestin fir-rigward tal-
esponenti;

2. Tikkundanna lill-istess konvenuti jew min
minnhom sabiex fi Zzmien qasir u perentorju li jigi prefiss
lilhom, jaghmlu a spejjez taghhom dawk ix-xoghlijiet kollha
necessarji sabiex il-maisonette bl-isem “Serenity” li jinsab
fil-groundfloor level tal-kumpless bl-isem ta’ “Windrush
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Court” li jinsab go Trig St Mark, Birguma, jigi ripristinat fl-
istat originali tieghu u dan sabiex id-drive in u rampa fuq
imsemmija u l-ac¢ess minn go fughom, kif ukoll il-bieb,
ossija shutter awtomatiku, jigu ripristinati, fl-istat li kienu
fih gabel ma saru x-xoghlijiet imsemmija u dan tant is-
sorveljanza ta’ perit nominandi; u

3. Fin-nuggas li jsiru x-xoghlijiet fiz-zmien prefiss
lill-konvenuti skond it-talba precedenti, tawtorizza lill-
esponenti jaghmlu x-xoghlijiet huma a spejjez tal-
konvenuti jew min minnhom;

Bl-ispejjez kollha kontra I|-konvenuti li minn issa huma
ngunti ghas-subizzjoni, u b’riserva ta’ kull azzjoni ohra,
kriminali u Civili, spettanti lill-esponenti u senjatament dik
ghad-danni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta Juramentata tas-socjeta’ konvenuta,
pprezentata fis-16 ta’ Frar 2009, li permezz taghha
eccepiet:

1. i preliminarjament is-so¢jeta’ esponenti
mhiex il-legittima kontradittri¢i in kwantu hi bl-ebda mod
ma wettget ix-xoghlijiet allegati mir-rikorrenti, sia dawk fuq

LA 11

il-maisonette bl-isem ta’ “Serenity” li jinsab fil-groundfloor
level tal-korp ta’ bini li jgib I-isem ta’ “Windrush Court”,
fTrig St. Mark Birguma, sia fir-rigward tat-tnehhija tal-
bieb, ossija shutte, awtomatiku li kien hemm fil-bidu tar-
rampa komuni, u ghandha, ghalhekk, tigi liberata mill-

osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kontra r-rikorrenti;

2. lIli ghar-rigward tat-tnehhija tal-bieb, ossija
shutter, awtomatiku, fi kwalunkwe kaz u minghajr
predudizzju ghas-suespost, |-imsemmi bieb, ossija

shutter, awtomatiku tnehha minn postu ’il fug minn sena
ilu u, ghaldagstant, it-talba tar-rikorrenti f'dan ir-rigward
gieghda ssir ben oltre Zz-zmien ta' xahrejn kif
specifikaemnt rikjest mill-Artikolu 791 (1) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili, Kapitolu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta;
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3. llli in oltre, ghar-rigward tax-xoghlijiet fuq il-
maisonette bl-isem ta’ “Serenity”, u minghajr pregudizzju
ghas-suespost, ir-rikors promotur huwa ghal kollox frivolu

u vessatorju stante illi mhuwiex li |-ac¢ess liberu tar-
rikorrenti ghall-garaxxijiet taghhom dJie limitat u wisq
anqas ostakolat, tant illi huma ghadhom sal-gurnata

odjerna jgawdu l-uzu llimitat tal-imsemmija garaxxijiet mir-
rampa komuni;

4. Ghaldagstant, ghar-ragunijiet suspjegati t-
talbiet kollha tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda bl-
ispejjez kontra I-istess rikorrenti. Salv eccezzjonijiet
ulterjuri jekk ikun il-kaz.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Roderick Cassatr,
pprezentata fit-8 ta’ Mejju 2009, li permezz taghha
eccepixxa:

1. llli preliminarjament ir-rikorrenti jridu jipprovaw
il-pussess taghhom fuq l-arja li fiha saru x-xoghlijiet ta’
estenzjoni stante illi n-nugqgas jirrendi din I-azzjoni wahda
ta’ indoli petitorja u mhux possessorja.

2. lli |-azzjoni kif proposta hija karenti mill-
interess guridiku spettanti mill-atturi stante illi x-xoghlijiet
kollha inkorsi saru f'arja proprjeta ta’ terzi u ghalhekkk r-
rikorrenti m’ghandhomx locus standi sabiex imexxu b’din
il-kawza ghaliex ma hemm ebda relazzjoni Juridika
bejnhom u |-esponent;

3. llli minghajr pregudizzju, l-azzjoni odjerna ma
saritx fi zmien li jrid I-Artikolu 535 (1) tal-Kodici Civili;

4, lIli minghajr pregudizzju ghas-suespost, ix-
xoghlijiet inkorsi mill-esponent konsistenti fit-tkabbir ta’
karma, saru kollha farja proprjeta’ tas-soc¢jeta’ Birguma
Estates Limited, bil-kunsens tal-istess u a bazi tal-
permessi rilaxxjati  mil-MEPA u  mhux minnu i
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konsegwenza ghall-istess sar xi tnaggas jew b’xi mod
gieghed jledi xi drittijiet tar-rikorrenti u ghalhekk wkoll ma
saret |-ebda trasgressjoni ta’ xi element necessitat mill-
Artikolu 535 tal-Kodi¢i Civili;

Ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez kollha.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Rat |-affidavits tal-atturi Papagiorcopulo, Victoria Bugeja u
Andre’ Camilleri u ta’ Charles Gauci u I-konvenut Cassatr;

Semghet lill-konvenut Cassar in kontro-ezami;

Rat [|-atti processwali u |-verbal tas-seduta tat-18 ta’ Frar
2011 li permezz tieghu I|-kawza thalliet ghas-sentenza
wara li saret id-debita trattazzjoni mill-abbli difensuri tal-
partijiet;

Ikkunsidrat.

lIli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’
spoll.  L-atturi ged isostnu li saru xoghlijiet fil-fond
soprastanti ghamlu xoghlijiet li permezz tieghu ghalqu |-
passagg li ghalih ghamlu riferenza fl-istess rikors u li |-
konvenuti jew min minnhom nehhew ‘shutter’ awtomatiku
li kien hemm fil-bidu tar-rampa. Kif hu maghruf huma
tlieta l-elementi rikjesti biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi u
dawn huma;

1. il-pussess — possedisse;

2. l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew
kontra I-volonta’ tal-attur - spoliatum fuisse; u

3. lil-azzjoni issir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll — infra bimestre deduxisse.

[lli I-konvenuti ged jikkontestaw it-talbiet attrici. Is-socjeta’
konvenuta tghid li hija ma wettqet ebda xoghol kif ged
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jallegaw l-atturi u li x-shutter tnehha iktar minn sena qabel,
u kwindi l-azzjoni hija fdak is-sens perenta; fkull kaz
mhux minnu li [-a¢c¢ess liberu tar-rikorrenti ghall-garaxxijiet
taghhom gie limitat jew ostakolat. Il-konvenut Cassar
jikkontesta |-pussess tal-arja u li x-xoghlijiet lamentati mill-
atturi saru fi proprjeta’ privata ta’ terzi u li I-kawza ma
saritx entro x-xahrejn imsemmija. Jghid ukoll, ghalkemm
dan huwa ghal kollox irrilevanti fkawza simili li huwa kellu
I-permessi necessarji biex ghamel ix-xoghlijiet.

lIli ghandu jinghad qabel xejn li ma hemmx dubju li x-
shutter tnehha ferm gabel ma giet mibdija I-kawza; filwaqt
li l-atturi ma jindikawx id-data I-konvenut Cassar qal i
meta ra I-post li xtara I-ewwel darba fGunju 2008 dan kien
gja’ tnehha; Charles Gauci direttur tas-soc¢jeta konvenuta
ukoll jghid li dan tnehha minn c¢ertu Dimech fil-bidu tal-
2008 ghaliex kien bil-hsara u jikkonferma li ma regax
tpogga. Ghalhekk |-azzjoni attri¢i fir-rigward hija perenta
billi saret wara x-xahrejn imsemmija mill-ligi u dan it-
terminu jibda ghaddej minn_meta jsir l-ispoll u _dan it-
terminu huwa ta’ dekadenza — ara s-sentenza tas-7 ta’
Frar 1958 (Prim Awla) fl-ismijiet “Michael Mamo vs
Philip Grima” u diversi sentenzi ohra f'dan is-sens.

[lli fil-fehma tal-Qorti ghalhekk il-kwistjoni principali f'din il-
kawza hija jekk I-atturi kellhomx il-pussess rikjest mill-ligi.
[I-Qorti, Kkif irrepetiet diversi drabi fdan it-tip ta’ kawzi, ma
tistax tiddeciedi dwar il-kwezit petitorju ghaliex quddiemha
ghandha biss il-kwistjoni_possessorja. Fil-kawza deciza
mill-Qorti  tal-Appell fit-28 ta’ Mejju 1956 fl-ismijiet
“Vincenzina Cassar et vs Annetto Xuereb Montebello”
l-istess Qorti galet illi:

“ll-gurisprudenza tat-Tribunali taghna dejjem kienet
kostanti fl-interpretazzjoni ta’ dawn il-ligijjiet fis-sens i |-
azzjoni ta’ spoll hija ‘di ordine pubblico’, unikament u
esklussivament intiza biex timpedixxi li wiehed jaghmel
gustizzja b’idejh minghajr I-intervent tat-tribunal Civili u
tipprevjeni |-konsegwenzi deplorevoli ta’ agir simili.
Ghalhekk il-ligi tivvjeta [-allegazzjoni ta’ kwalsiasi
eccezzjoni Ii ma tkunx dilatorja kontra r-reintegrazzjoni u
ticCirkoskrivi 1-ezami tal-Qorti ghall-fatt biss tal-pussess u
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tal-ispoll denunzjat. Ir-reintegrazzjoni ghandha dejjem tigi
ordnata mill-Qorti, kwantunkwe |-pussess jista’ jkun vizjat
u min jikkometti I-ispoll ikun il-veru propjetarju tal-haga /i
minnha I-possessur taghha jkun gie spoljat.”

lIli fdin is-sentenza |-Qorti i¢¢itat sentenza riportata fil-
Volum XXXIII-ii-83 illi irriteniet “che la reintegrazione
dovra’ essere dalla Corte ordinate, comunque viziato
possa essere il possesso dell’ attore, comunque il citato
possa essere il vero propietario della cosa di cui I’ attore
avesse sofferto lo spoglio; sicche’ I’ indagine intormo alla
legittimita’ del possesso, da farsi in altra sede, tornerebbe
oziosa in questo giudizio.”

llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla — 4 ta’
Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
x’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemm-il
darba i tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistghax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol Il Sez. 52).

[l kif ukoll intgal fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq l-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh; b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

lIli bran iehor fir-rigward huwa illi:
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“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, I-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huwa ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).”

[lli din il-kawza tipprezenta sitwazzjoni differenti mill-kawzi
soliti ta’ spoll u dan mhux in kwantu ghall-fatt li I-atturi ged
isostnu li ghandhom pussess ta’ arja ghaliex il-Qorti tagbel
mal-atturi illi I-azzjoni ta’ spoll tipprotegi ukoll lil min ikollu
pussess ta’ hwejjeq inkorporeali, kif jghid is-sentenzi Citata
mill-atturi “Falzon vs Axisa” deciza fl-1947 u “Dimech
vs Fenech” fl-1957 mill-Prim’ Awla. Infatti wiehed jista’
jirriskontra diversi sentenzi anke ricentissimi fejn il-Qorti
irrintegrat lill-atturi fil-pussess ta’ servitu’ bhad-dritt ta’
passagg — ara sentenza moghtija llum stess minn din il-
Qorti kif presjeduta, Rik Gur 574/10 JA fl-ismijiet
“Farrugia vs Agius”.

llli I-kwistjoni hija jekk I-atturi kellhomx il-pussess li ged
jghidu li kellhom ghaliex kontrarjament ghall-kawza citata
minnhom stess, “Busuttil vs Scerri”’ deciza fl-14 ta’
Marzu 1997 minn din il-Qorti I-ac¢ess li ghandhom ghall-
garaxx l-atturi ma giex imdejjaqg; li gara kien li meta I-
konvenut Cassar, indubbjament bil-kompjacenza tas-
socjeta attri¢i li baqghet il-proprjetarja tal-arja in kwistjoni,
kabbar il-maisonette tieghu, skond l-atturi minhabba Ii r-
rampa minn natura taghha ghandha dizlivell, dan wassal
ghall-istat ta’ fatt li vettura gholja hafna li setghet
possibbilment tghaddi ghal gol-garaxxijiet qabel ma saret
l-estensjoni, issa setghet ma tghaddix. Dan ghalkemm bi
ftit centimetri jista’ jkun konsegwenza logika, madankollu
I-Qorti ma jidhriliex li ghandha tilga’ t-talba attrici
semplicement ghal din ir-raguni.

i l-ewwelnett il-Qorti thoss [|i ghalkemm I-atturi
indubbjament ghandhom il-pussess (anke titolu ghaliex il-
kuntratti jghidu dan ¢ar u tond) tal-passagg li jaghti ghal
gol-garaxxijiet u ma setax ma jkunx hekk, ma jirrizulta
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minn imkien li kellhom il-pussess tal-arja li fiha saru x-
xoghlijiet; dik I-arja ma kinitx mibnija u |-fatt li vettura oghla
min-normal kienet tista’ tghaddi minn hemm ma jfisser bl-
ebda mod i l-atturi kellhom il-pussess ta’ dik l-arja —
indiskutibbilment  proprijeta’ tas-so¢jeta  konvenuta,
ghalkemm dan mhux ta’ rilevanza fdin il-kawza — ghaliex
dan_kien fatt purament acécidentali. Ma jirrizultax per
ezempju li xi hadd mill-atturi kien regolarment jghaddi
minn dik il-parti tal-arja. Din is-sitwazzjoni hija simili
ghall-bini ta’ hajt divizorju; il-Qrati taghna dejjem
idde¢idew |li meta hajt |i jifred il-proprjeta’ jinbena fejn
suppost dan qatt ma jista’ jkun att spoljattiv anke jekk xi
haddiehor kien jaghmel xi uzu minn dik il-proprjeta’ meta I-
hajt divizorju jkun ghadu ma telax. Din hija konsegwenza
naturali tal-principju li meta wiehed jagixxi entro d-drittijiet
tieghu ma jistax jigi penalizzat — ara per ezempju s-
sentenzi fl-ismijiet “Micallef vs Fava” u “Fenech vs
Mifsud” decizi mill-Qorti tal-Appell rispettivament fis-26
ta’ Settembru 2006 u 7 ta’ Ottubru 1997. ll-konvenut kien
ghalhekk intitolat, ladarba kellu I-permess tas-socjeta’
konvenuta li hija I-proprjetarja tal-arja in kwistjoni, i
jestendi I-binja tieghu.

Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tiddeciedi din il-kawza
billi tilga’ t-tieni u tielet eccezzjoni tas-socjeta
konvenuta, u |-ewwel tlett e¢cezzjonijet tal-konvenut,
u tichad it-talbiet attrici.

L-ispejjez minhabba n-novita’ relattiva tal-kaz, ikunu
bla taxxa bejn il-partijiet.

Mogrija.

< Sentenza Finali >
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