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ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-18 ta' Marzu, 2011

Citazzjoni Numru. 870/2004

Alfred Camilleri u martu Consolata sive Connie
Camilleri

Versus

Nicholas Zammit u martu Angela Zammit; u b’dikriet
tas-27 ta’ Frar 2009 il-kawza tkompliet fil-persuni ta’
Peter Paul Zammit, Joseph Zammit u Maria Zammit

flok il-konvenuta Angela Zammit li mietet waqt i
kienet miexja |-kawza

1.  Din hija azzjoni revindikatorja.

2. L-atturi jghidu illi huma s-sidien tal-bejt ta’ fuq il-fond
numru 65, Trig tan-Nofs, is-Siggiewi, li kisbu bis-sahha ta’
kuntratt tat-13 ta’ Dicembru 1979 fl-atti tan-Nutar Nicola
Said. Il-konvenuti geghdin jippretendu illi I-proprjeta hija
taghhom u qgeghdin ifixklu lill-atturi fit-tgawdija. L-atturi
ghalhekk fethu din il-kawza u qeghdin jitolbu illi I-gorti:
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I tghid illi huma wehedhom is-sidien tal-bejt ta’
fuq il-fond numru 65, Triq tan-Nofs, is-Siggiewi;

i. tordna illi |-pussess tal-istess proprjeta
jinghata lilhom, fi zmien qasir u perentorju; u

Iii. jekk ikun mehtied, tahtar nutar biex jippubblika
|-att opportun u kuraturi biex jidhru fisem min jongos i
jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att.

3. Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez.

4. ll-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

I ma huwiex minnu illi bis-sahha tal-kuntratt tat-
13 ta’ Dicembru 1979 fl-atti tan-Nutar Nicola Said I-atturi
kisbu |-proprjeta tal-bejt;  din il-proprjeta kisbuha I-
konvenuti bis-sahha ta’ kuntratt tat-13 ta’ Dicembru 1991
fl-atti tan-Nutar Anthony Gatt wara li l-awturi taghhom
kienu kisbuha bis-sahha ta’ kuntratt tad-29 ta’ Mejju 1910
fl-atti tan-Nutar Emmanuele P|o Debono u bis-sahha tal-
art. 2140(1) tal-Kodiéi Civili;

. barra minn hekk il-konvenuti ghandhom il-
proprjeta bis-sahha tal-artt. 530 u 2107(1) tal-Kodi¢i Civili
billi huma u l-awturi taghhom kellhom pussess kontinwu,
mhux miksur, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku ghal
aktar minn tletin sena.

5. B’dikriet tat-12 ta’ Diéembru 2006' gew mehmuza
mal-atti ta’ din il-kawza l-atti tac-Citazzjoni numru
1679/1994 fl-ismijiet Nicholas Zammit et versus Alfred
Camilleri et, maqtugha b’sentenza moghtija minn din il-
qgorti fit-30 ta’ Gunju 2004. Din kienet kawza ta’ spoll
maghmula mill-konvenuti tallum kontra l-atturi tallum dwar
l-istess bejt li dwaru saret il-kawza petitorja tallum.

6. ll-fatti relevanti huma dawn: L-atturi ghandhom il-
fond numru 65, Trig tan-Nofs, is-Siggiewi, waqt illi I-
konvenuti ghandhom il-fondi numru 63 u 64 fl-istess trig.
Fug wahda mill-kmamar tal-fond tal-atturi hemm il-bejt li
dwaru saret din il-kawza u li huwa acc¢essibbli mill-fond
tal-konvenuti.  Fis-sentenza fugq imsemmija tat-30 ta’
Gunju 2004 fil-kawza ta’ spoll gie deciz illi I-konvenuti
tallum ghandhom il-pussess materjali tal-bejt u ghalhekk
lill-atturi tallum htigilhom jifthu din il-kawza biex jiehdu lura
l-pussess. Fuq l-atturi ghalhekk huwa l|-oneru tal-prova
tal-proprjeta.

. Fol. 52.

Pagna 2 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

7. Favur l-atturi hemm il-prezunzjoni iuris tantum ta’
proprjeta li tohrog mill-art. 323 tal-Kodici Civili. Min-naha

l-ohra, il-konvenuti ghandhom favur taghhom il-
prezunzjoni, ukoll iuris tantum, tal-art. 525(1) tal-Kodici
Civili li I-pussessur huwa wkoll is-sid.

8. Biex jaghmlu I|-prova tal-proprjeta l-atturi geghdin
jistriehu fuq il-provenjenza tat-titolu taghhom kif imfisser
fin-nota taghhom tal-24 ta’ Marzu 2010%. Partikolarment
releventi ghat-tezi tal-atturi huwa I-kuntratt ta’ gasma tal-
25 ta’ Lulju 1914 fl-atti tan-Nutar Salvatore Borg Olivier®
fejn wara d-deskrizzjoni tal-fond numru 55A, illum numru
65 proprjeta tal-atturi, jinghad illi I-fond kif assenjat lill-
awtur taghhom jinkludi wkoll “i tetti delle sudescritte
comoditd™. Relevanti wkoll huwa I-kuntratt tal-14 ta’
Novembru 1971 fl-atti tan-Nutar Nikola Said®, i bih I-
awturi tal-atturi kienu taw il-fond numru 65 b’totolu ta’
enfitewsi temporanja lil terzi. F’dan il-kuntratt fost il-
kumditajiet tal-fond tissemma “fl-ewwel sular sala ossia
kamra kbira li tigi fug l-imsemmija intrata b’bieb ta’
remissa numru 65 u il-bejt tas-sala msemmija”®, li huwa I-
bejt li dwaru saret il-kawza.

9. L-atturi josservaw ukoll illi “fl-ebda wiehed minn
dawn il-kuntratti jew testmenti jew atti ohra ma hemm
imsemmija xi dritt ghal terzi dwar il-bejt jew l-arja tal-istess
bejt”’. Dan huwa minnu izda mhux necéessarjament
konkluziv; fil-fatt |-atturi stess ikomplu jistgarru illi “malli
tidhol mill-bieb princ¢ipali tal-fond proprjeta tal-atturi hemm
box room li huwa proprjeta [taghhom] izda l-arja fuq il-box
room jappartjeni lill-konvenuti”®. Ghalkemm ighidu illi I-
arja ta’ fuq il-box room ma hijiex il-bejt li dwaru saret il-
kawza, geghdin effettivament jammettu illi hemm jeddijiet
ta’ terzi li ma jissemmewx fl-atti tal-provenjenza tat-titolu
taghhom.

10. Ghalhekk, ghalkemm sa hawnhekk I-atturi ghamlu I-
prova tat-titolu taghhom fuq il-bejt li dwaru saret il-kawza,

Foll. 182 et seqq.

Foll. 223 et seqq. tal-process 1679/1994.
Fol. 229 tergo tal-process 1679/1994.
Foll. 257 et seqq. tal-process 1679/1994.
Fol. 258 tal-process 1679/1994.

Para. 8 tan-nota tal-atturi, fol. 183.

Para. 9 tan-nota tal-atturi, fol. 183.
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irridu naraw ukoll jekk il-konvenuti wkoll kisbux titolu fuq I-
istess bejt u, f'dak il-kaz, liema titolu jirbah.

11. Min-naha tal-konvenuti relevanti huwa I-kuntratt ta’
gasma tat-22 ta’ Lulju 1909 fl-atti tan-Nutar Salvatore
Borg Olivier® li bis-sahha tieghu gie assenjat lill-awtur tal-
konvenuti “luogo di case in Siggieui al numero cinquanta
cinque [illum 63 u 64] di Strada di Mezzo ... ... ... avente
I'aria del terrazzo della camera esterna del fondo vicino™*°
[il-fond tal-atturi]. Din I-istess aria del terrazzo della
camera esterna del fondo vicino terga’ tissemma’ fil-
kuntratt tad-29 ta’ Mejju 1910 fl-atti tan-Nutar Emanuele
Pio Debono™ i bih l-antenati tal-konvenuti kisbu I-utli
dominju perpetwu tal-fond. Dan, ighidu I-konvenuti, “huwa
I-bazi ewlenija tal-pretensjoni tal-konvenuti li |-bejt in
kwistjoni huwa proprjeta taghhom”*.

12. ll-kwistjoni issa hija jekk din l'aria del terrazzo della
camera esterna del fondo vicino hijiex tassew il-bejt li
dwaru saret din il-kawza jew hijiex l-arja ta’ fuq il-box room
li [-atturi jammettu li hija tal-konvenuti u li ma hijiex il-bejt
de quo.

13. Kif jidher mill-pjanta li tinsab fol. 114 tal-process,
kemm il-box room u kemm il-kamra li fugha hemm il-bejt li
dwaru saret il-kawza geghdin fuq barra tal-fond tal-atturi,
u ghalhekk fuq camera esterna. ll-fatt, izda, illi I-kuntratti
jsemmu biss camera esterna u mhux camere esterne —
wahda mhux tnejn — ifisser illi I-konvenuti ghandhom biss
titolu ghal bejt wiehed fuq il-proprjeta tal-atturi, mhux
tnejn. Dan huwa I-bejt tal-kamra li dwaru ma hemmx
kontestazzjoni ghax li ma kienx hekk il-konvenuti ma kinux
ighidu li I-bejt ta’ fuqg il-box room huwa taghhom ukoll.

14. Ghalhekk l'aria del terrazzo della camera esterna
del fondo vicino tikkorrespondi mal-arja ta’ fuq il-box room
izda mhux mal-bejt. L-argument tal-konvenuti, mibni fuq
il-kuntratti ta’ provenjenza tat-titolu taghhom, huwa hazin:
ma jidhirx illi I-konvenuti ghandhom titolu ghall-bejt ex
contractu biex jeghleb il-prezunzjoni ex art. 323 Kod. Civ.

9 Foll. 93 et seqq.

10 Fol. 94.

1 Foll. 60 et seqq.

12 Para. 19 tan-nota ta’ osservazzjonijiet tal-konvenuti tal-10 ta’ Dicembru 2010,
fol. 201.

Pagna 4 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

15. ll-konvenuti izda qeghdin ighidu illi kisbu t-titolu
b’'uzukapjoni, kemm ta’ ghaxar snin tant I-art. 2140(1) tal-
Kodici Civili, u kemm dik ta’ tletin sena taht I-art. 2143.

16. Jidher mill-ewwel illi I-e¢¢ezzjoni ta’ uzukapjoni ta’
ghaxar snin ma tistax tintlaga’. Biex tinkiseb il-proprjeta
b’dan il-mod huwa mehtie§ mhux biss il-pussess ghal
ghaxar snin u I-bona fides izda wkoll “titolu tajjeb biex
jittrasferixxi |-proprieta”, u @ga rajna illi I-konvenuti
ghandhom titolu ghall-arja ta’ fuq il-box room izda mhux
ghall-bejt de quo. Fadal ghalhekk li naraw jekk hemmx |-
elementi mehtiega ghall-uzukapjoni ta’ tletin sena, li huma
biss il-pussess ad usucapionem u z-zmien, billi “ebda
oppozizzjoni ghall-preskrizzjoni [ta’ tletin sena] ma tista’
ssir minhabba n-nuqqas ta’ titolu jew ta’ bona fidi"*°.

17. Dwar il-pussess tal-bejt xehdet Karmena Schembri,
li ghaz-zmien bejn I-1950 u I-1990 kellha b’kera minghand
Guzeppa Mangion, dak iz-zmien is-sidt tal-fond numru 65
u awtrici tal-atturi, parti mill-fond li llum huwa tal-atturi. II-
bgija tal-fond kienet fidejn I-istess Guzeppa (sive Peppa)
Mangion. Karmena Schembri xehdet hekk:

Is-sidt Peppa Mangion kienet toqghod iktar ’il gewwa fin-
numru 65 u kellha I-kmamar ghaliha. Biex tghaddi ghall-
kmamar taghha Peppa kienet tidhol mill-istess bitha i
b’hekk kienet ta’ uzu komuni. Fil-fatt il-parti tan-numru 65
li kienet tuza fiha Peppa Mangion kienet tikkonsisti
f'mithna, kamra ohra zghira, k¢ina u kellha wkoll kamra
ohra li titla’ ghaliha minn tarag separat Ii jibda wkoll mill-
bitha komuni. Is-saqaf ta’ din il-kamra huwa I-bejt in
kwistjoni.**

Meta mietet Peppa u zewgha I-partijiet li kienet tabita
fihom Peppa ghal xi zmien baqghu vojta fis-sens li hadd
minn uliedhom jew terzi ma dahlu fihom.™

Sa ma tlagt minn dan il-post fI-1990, u cioe ghat-tul kollu
ta’ madwar erbghin sena, jiena qatt ma rajt lil Peppa
Mangion jew lill-familjari taghha u la [lis-su¢¢essuri taghha
fit-titolu, awturi tal-atturi] jitilghu fug dan il-bejt jew b’xi mod
iehor jaghmlu uzu minnu. Jiena wkoll qatt ma tlajt fuqu.

1 Art. 2143, Kod. Civ.
1 Affidavit ta’ Karmena Schembri, para. 3, fol. 109.
1 Ibid. para. 4, fol. 109.
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......... Dwar il-bejt in kwistjoni Peppa stess kienet tghid
li dak il-bejt mhuwiex taghha u anzi kienet tghid li huwa
[tal-awtri¢i tal-konvenuti]. Niftakar illi mill-k¢ina tieghi i
kienet isfel, cioé fil-livell tal-bitha u fa¢c¢ata tal-kamra ta’

tant il-bejt, kont nara minn isfel ghal fug lil Dirjana
[Aquilina, zija tal-konvenut] tonxor fuq il-bejt ta’ din il-
kamra ... ... ... Anke lil ohta Veneranda, omm Nicholas

Zammit [il-konvenut] u lil ommhom Karmena niftakarhom
jonxru fuq dan il-bejt.*

18. ll-qorti tgis din ix-xiehda x’aktarx aktar kredibbli minn
dik ta’ hut l-attrici — li jghidu illi kienu jingdew bil-bejt de
quo — ghax hija xiehda aktar disinteressata.

19. Dan kollu ifisser illi, ghallingas sal-1990, I-awturi tal-
atturi ma kellhomx pussess tal-bejt, waqt illi lI-awturi tal-
konvenuti kienu jaghmlu atti ta’ pussess fuqu. llI-fatt illi x-
xhud qalet illi Guzeppa Mangion kienet tghid illi I-bejt
huwa tal-awturi tal-konvenuti ma huwiex prova ta’
pussess; se mai, huwa prova ta’ titolu izda mhux I-ahjar
prova billi I-ahjar prova kienet tkun I-att ta’ akkwist, u ga
rajna’’ illi I-konvenuti ma ghamlux din il-prova.

20. Dwar l-istess bejt xehdu wkoll Philip u Carmela
Attard li kienu hadu b’enfitewsi temporanja I-parti tal-fond
tal-atturi (numru 65) li gabel kienet togqghod fih Guzeppa
Mangion u zewgha. Dawn xehdu illi fil-hmistax-il sena
mill-1971 illi damu fil-post gatt ma telghu fuq il-bejt i
dwaru saret il-kawza'®. Philip Attard xehed ukoll illi z-zija
tal-konvenut kienet titolbu jhalleb il-bejt. Din ix-xiehda hija
prova ohra illi [-awturi tal-atturi ma kellhomx pussess tal-
bejt, u hija wkoll prova illi l-awturi tal-konvenuti kienu
jaghmlu atti ta’ pussess billi jgabbduh ihalleb il-bejt.

21. Wara li gieset din ix-xiehda I-gorti hija sodisfatta illi I-
konvenuti mhux biss ghandhom pussess illum — il-fatt li
huma konvenuti fazzjoni revindikatorja huwa prova ta’
dan — izda wkoll illi l-awturi taghhom ghamlu atti ta’
pussess ghallingas fiz-zmien bejn |-1950 u |-1990 meta
Karmena Schembri kellha fidejha parti mill-fond tal-atturi,
u fiz-zmien bejn 1-1971 u 1-1986 meta Philip u Carmela
Attard kellhom fidejhom il-parti I-ohra tal-fond. Ghalhekk

bis-sahha tal-art. 528 — probatis extremis media
16 Ibid. para. 8, foll. 110 et seq.

o Ara para. 13, supra.

18 Foll. 23 u 27 tal-process 1679/1994.
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preesumuntur — u tal-art. 529 — accessio possessionum u
successio possessionis — tal-Kodi¢i Civili I-konvenuti
ghandhom favur taghhom prezunzjoni ta’ pussess
kontinwu ghal aktar minn tletin sena, u I-ec¢ezzjoni
taghhom ta’ preskrizzjoni akkwizittiva ta’ tletin sena
ghandha tintlaga’. Bis-sahha ta’ din il-preskrizzjoni il-
proprjeta tal-bejt inkisbet mill-konvenuti u ntilfet mill-atturi.
22. Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tagta’ I-kawza Dbilli
tichad [|-eCtezzjoni ta’ preskrizzjoni ta’ ghaxar snin
imressqa mill-konvenuti izda tilga’ dik ta’ tletin sena u
ghalhekk tichad it-talbiet tal-atturi, bl-ispejjez kontra I-
atturi.

< Sentenza Finali >
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