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ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta tat-2 ta' Marzu, 2011

Citazzjoni Numru. 1646/2001/1

Gennaro Rosario u Marianna konjugi DE LUCA

VS

Perit Arkitett David PSAILA u Stephen Caruana
personalment u ghan-nom ta’ Modern Design Properties
Limited

[I-Qorti:

Rat |-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fil-15 ta’ Ottubru, 2001, i
bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, l-atturi talbu li din il-
Qorti  (a) ssib li l-imharrkin, fil-kwalita’ taghhom fuq
imsemmija, kisru I-kundizzjonijiet li jinsabu fil-klawsoli
numri tnejn (2) u erbgha (4) tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tat-
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23 ta’ Mejju, 1997, fl-atti tan-Nutar Carmel Mangion [recte:
Bartolomeo Micallef], li bih huma kisbu minghand il-
kumpannija mharrka |-mezzanin bla numru felevated
ground floor level u semi-finished mibni fug plott numru
sebgha u erbghin (47) li wiehed jidhol ghalih minn Triq
Gidwet, fWied il-Ghajn; (b) tordna lill-imharrkin, fl-istess
imsemmija kwalita’, biex jiksbu lura minghand I-atturi I-
imsemmi post, bit-titjib kollu li sar fih, u dan bi prezz xieraq
skond il-ligi Ii jkun iffissat minn perit imgabbad minnha; (¢)
tahtar nutar pubbliku biex jippubblika I-att ta’ rexissjoni
relattiv u kuraturi biex jidhru fuq l-att ghal min jonqos li

jersaq; (d) issib li I-imharrkin jahtu ghad-danni mgarrbin
minnhom; (e) tillikwida d-danni hekk imgarrba; u (f)
tikkundanna lill-imharrkin ihallsuhom id-danni hekk

likwidati. Talbu wkoll l-ispejjez;

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet imressga mill-imharrkin fid-
19 ta’ Dicembru, 2001 li biha lagghu ghall-azzjoni attrici
billi, b’'mod preliminari, galu li safejn huma jinsabu
mharrkin fisimhom personali, m’humiex kontraditturi
legittimi tal-pretensjonijiet attrici ghaliex il-bejgh tal-post
sar biss mill-kumpannija mharrka li ghaliha dehru bhala
diretturi u xejn aktar. Fil-mertu, lagghu billi galu li t-talbiet
attrici m’humiex misthoqgqa billi ma nkisret I-ebda rabta tal-
kuntratt, u ghalhekk la hemm raguni biex l-atturi jitolbu li
jhassru I-kuntratt u lanqgas li jippretendu xi hlas ta’ danni;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-18 ta’
Frar, 2002', i bih Hhatret Ilill-Perit Arkitett John
Papagiorcopulo bhala perit tekniku;

Rat in-Nota mressga mill-atturi waqgt is-smigh tal-4 ta’
Novembru, 2009%, li biha ¢edew it-tieni u t-tielet talbiet
taghhom minhabba li huma bieghu I-post mertu tal-kaz
matul iz-zmien |i |-kawza kienet miexja, izda zammew
shah it-talbiet |-ohrajn taghhom;

Rat in-Nota tal-Ec¢ezzjonijiet ulterjuri mressga mill-
imharrkin fit-22 ta’ Dicembru, 20093, ratifikata bid-degriet

! Pag. 37 tal-process
2 Pag. 71 tal-process
% Pag. 70 tal-process
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taghha tat-18 ta’ Jannar, 2010%, li biha u fid-dawl tan-Nota
ta’ Cessjoni limitata mressga mill-atturi, eécepew in-
nuqgqas ta’ interess guridiku tal-atturi;

Semghet it-trattazzjoni tal-avukat tal-imharrkin dwar |-
eccezzjoni ulterjuri taghhom;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-atturi fis-7
ta’ April, 2010°;

Rat in-Nota ta’ Replika mressqa mill-imharrkin fil-11 ta’
Meijju, 2010°;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ Gunju, 2010, li bih ordnat
lill-perit tekniku jghaddi lura l-inkartament bis-seduti u |-
provi mressqgin quddiemu, halli tkun fgaghda li tipprovdi
dwar I-imsemmija e¢¢ezzjoni ulterjuri;

Rat in-Nota mressqga mill-perit tekniku fis-7 ta’ Dicembru,
20108 ma’ liema kien hemm mehmuza I-verbali tas-seduti
mizmuma minnu tul il-hatra tieghu u wkoll provi
dokumentali mressgin mill-atturi matul dak iz-zmien;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-20 ta’ Jannar, 2011, li bih halliet
il-kawza ghal-lum ghas-sentenza dwar I-imsemmija
eccezzjoni ulterjuri tal-imharrkin proprio u nomine;

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni ghat-thassir ta’ kuntratt ta’ xiri-u-bejgh
minhabba nuqqas ta’ twettiq tal-kundizzjonijiet tal-kuntratt
u ghall-hlas tad-danni minhabba fdak in-nuqqgas. L-atturi
xtraw minggand il-kumpannija mharrka post semi-finished
fWied il-Ghajn, u hadu self mingand bank biex jiksbuh u

* Pag. 74 tal-process

® Pagg. 78 — 82 tal-process

® Pagg. 84 — 5 tal-process

’ Pag. 87 tal-process

8 Pagg. 90 sa 117 tal-process
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jispiccawh. Ftit zmien wara |-kuntratt, saru jafu li I-bini ma
ttellghax kif kien imsemmi fil-permessi mahruga u billi I-
awtoritajiet hadu passi kontrihom, iridu jhassru dak il-
kuntratt u jithassu d-danni li garrbu minhabba fdawk in-
nuggasijiet;

lIli ghall-imsemmija azzjoni, I-imharrkin lagghu billi gqalu li I-
bejgh kien sar mill-kumpannija mharrka lill-atturi, u
ghalhekk ma kellhomx jitharrku personalment. Fil-mertu,
lagghu billi galu li ma sar l|-ebda ksur tar-rabtiet
kuntrattwali u ghalhekk ma kien hemm I-ebda raguni
ghaliex il-kuntratt kellu jithassar u langas li huma jhallsu
danni lill-atturi. Wara li saru jafu li, matul iz-zmien Ii I-
kawza kienet miexja, l|-atturi bieghu |-post taghhom il
haddiehor, ressqu e¢c¢ezzjoni ulterjuri dwar in-nuqqas ta’
interess tal-atturi;

llli din is-sentenza qgieghda tinghata dwar din l|-ahhar
imsemmija ec¢ezzjoni;

[lli mill-fatti_rilevanti li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li
fit-23 ta’ Mejju, 1997°, l-atturi kisbu minghand il-
kumpannija mharrka (aktar ’il quddiem imsejha “MDPL”)
mezzanin fl-elevated ground floor level u fi stat semi-
finished mibni fug plott sebgha u erbghin (47), Triq il-
Gidwet, Wied il-Ghajn, li jigi taht blokka ta’ bini li mieghu
ghandu in komun is-sistema tad-drenagg u li jigi fuq
garage. Dan il-bejgh sar bil-prezz ta’ dsatax-il elf mitejn u
hamsin lira Maltin (Lm 19,250)'° u taht il-patti u I-
kundizzjonijiet I|-ohrajn hemm imsemmija, fosthom i
MDPL iggarantiet il-pacifiku pussess, u bl-ac¢ertament i |-
post inbena bil-permessi kollha i trid il-ligi u i I-
kontribuzzjonijiet kollha kien mhallsa. Dak il-bejgh sehh
bis-sahha ta’ self sussidjat li I-atturi kisbu u li bih ukoll
intrabtu;

llli l-atturi kienu gabbdu lill-imharrek Perit Psaila biex
iressaq it-talba taghhom ghall-ksib tas-self mal-istituzzjoni
li harget il-fadilita’ tas-self'*;

° Dok “A”, fpagg. 6 sa 14 tal-process
101 j jgibu € 44,840.44 fi flus tal-lum
1 Xhieda tal-attur 6.3.2009, fpag. 115 tal-process
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llli meta bdew isiru xoghlijiet fuq ir-rih tal-bitha ta’ wara tal-
mezzanin, l-atturi dehrilhom li ¢¢ekknet il-bitha u talbu I-
fehma ta’ perit dwar Il-imsemmija xoghlijiet. Wara i
ghamel spezzjonijiet fuq is-sit, hargilhom rapport fGunju
tal-2001*. F’Awissu tal-2001"3, I-Awtorita’ tal-Ippjanar (kif
kienet maghrufa I-MEPA dak iz-zmien) harget Avviz Biex
Tieqaf u ta’ Twettiq kontra I-attur talli I-gnien ta’ quddiem
tal-mezzanin u I-fa¢c¢ata tal-istess mezzanin kienu johorgu
| barra mil-linja approvata;

lIli fOttubru tal-2001, l-atturi fethu din il-kawza u fMarzu
tal-2004, bieghu I-post lil terzi (flimkien ma’ garage li kienu
ghadhom weghdu li jixtru fug konvenju, u li fuq I-istess att
inbiegh direttament mill-bejjiegh promittent) bil-prezz ta’
sitta u tletin elf lira Maltin (Lm 36,000)**;

llli bhala konsiderazzjonijiet ta’ natura legali marbutin mal-
ecctezzjonijiet tant ezami tajjeb jinghad |Ii [-interess
guridiku fattur huwa dak li I-imharrek jirrifjuta li jaghraf il-
jedd tal-istess attur u li, fih innifsu, johloq il-htiega tal-
vertenza. Ghalhekk, dan igib mieghu I-konsegwenza i I-
ewwel u l-agwa interess guridikament ammissibbli huwa
dak li kull persuna ghandha, jigifieri li titlob Ii, fil-konfront
taghha, isir haqq jew li tigi msewwija ingustizzja
maghmula fil-konfront taghha™;

lIli biex tali interess ikun tutelat minn karattru guridiku, irid
ikun iwassal ghal rizultat ta’ utilita’ u vantagg ghal min irid
jezercita I-jedd™®, b’mod li jekk l-azzjoni ma tistax twassal
biex tipproduci tali rizultat ghal min jibdiha, dik |-azzjoni
ma tistax tregi'’. Kien minhabba dan il-prin¢ipju li ghadd
ta’ sentenzi ¢ahdu l-jedd tal-azzjoni lil min ried jikseb
b’sentenza biss dikjarazzjoni minghajr oggett materjali'®;

2 Dok “B”, fpagg. 15 — 6 tal-process

' Dok “D”, fpag. 18 tal-process

M1 jgibu € 83,857.44 fi flus tal-lum

* App. Kumm. 2.4.1993 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia et vs Buhagiar (Kollez. Vol:
LXXVIL.ii.98);

'8 Ara App. Civ. 13.2.1953 fil-kawza fl-ismijiet Manche’ vs Montebello (Kollez. Vol:
XXXVIL.i.56)

P A. 7.1.1953 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri vs Sammut (Kollez. Vol: XXXVIL.ii.605)
® Ara App. Civ. 8.6.1942 fil-kawza fl-ismijiet Cortis vs Bonello (Kollez. Vol:
XXX1.i.218)
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llli die stabilit ukoll mill-Qrati li dak li jfisser I|-interess tal-
attur ghandu jkun jidher mill-att innifisu li bih tinbeda
kawza™®, u ghalkemm il-mottiv tal-interess mhux mehtieg i
jkun imsemmi fir-Rikors Mahluf, ghandu jirrizulta mill-provi
jekk kemm-il darba jigi kuntrastat®;

llli I-interess mhux tabilfors ikun wiehed Ii jigi kwantifikat
fsomma determinata ta’ flus jew §id, u jista’ jezisti wkoll
fejn jimmira li jhares jew jaghti gharfien ghal jedd morali
jew suggettiv', imbasta |-jedd invokat ma jkunx wiehed
ipotetiku®?;

lIli, minbarra dan, u dejjem ghal dak li jirrigwarda Il-aspett
tal-attwalita’ tal-interess f'attur, irid jintwera li dak |-interess
jibga’ jsehh matul il-hajja kollha tal-azzjoni, u mhux biss fil-
bidu taghha, ghaliex jekk dan l-interess jintemm fix-xejn,
il-konsegwenza immedjata tkun Ii l-imharrek jinheles milli
jibga’ fil-kawza®*;

i fil-kaz tal-lum, l-atturi fethu |-kawza b’zewq ghanijiet,
jigifieri dak li jitolbu t-thassir tal-kuntratt minhabba li ma
kienx konformi ma’ |-kwalita’” mwieghda u wkoll ghaliex
jghidu li MDPL nagset li tiggarantilhom it-tgawdija pacifika
ta’ dak il-gid li bighetilhom, imma ressqu wkoll talba ghal-
likwidazzjoni u I-hlas tad-danni minhabba fdawk in-
nuqqasijiet;

llli meta l|-atturi bieghu |-post u ¢edew it-talbiet taghhom
dwar it-thassir tal-kuntratt, l-imharrkin ressqu I-eccezzjoni
ulterjuri dwar in-nuqqas ta’ interess fl-atturi |i I-kawza
titkompla. Fi kliem iehor, |-e¢¢ezzjoni ulterjuri tressget,
mhux ghaliex I-atturi ma kelhomx interess guridiku fil-bidu
meta nfethet il-kawza, izda ghaliex, fil-fehma tal-imharrkin,
dak l-interess intemm hekk kif huma bieghu I|-post lil terzi
u ladarba ma zammew |-ebda rizerva tal-jeddijiet litigjuzi

¥ Ara App. Civ. 3.12.1984 fil-kawza fl-ismijiet Borg vs Caruana (Kollez. Vol:
LXVIILii.232) u I-ghadd ta’ sentenzi hemm imsemmija

% Ara App. Civ. 12.12.1983 fil-kawza fl-ismijiet Ignazio Gatt vs Michael Debono et
% pA. 13.10.1952 fil-kawza fl-ismijiet Axiaqg vs Mizzi noe et (Kollez. Vol:

XXXVL.ii.532)

2 pApp. Civ. 15.12.1932 fil-kawza fl-ismijiet Scolaro vs Bailey (Kollez. Vol:
XXVIL.ii.195)

% App. Civ. 17.2.1993 fil-kawza fl-ismijiet Sammut et noe vs Attard (Kollez. Vol:
LXXVILii.246).
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jew, imqgar, ittrasferewhom ukoll. Dan jirrigwarda |-aspett
tal-attwalita’ tal-interess kif issemma gabel;

[lli I-imharrkin jishqu li I-bejgh min-naha tal-atturi tal-post li
dwaru fethu din il-kawza bla ma zammew shah il-jeddijiet
litigjuzi jew bla ma ghaddewhom lil min bieghuh gab fix-
xejn l-interess tal-atturi li jkomplu bil-kawza. L-atturi la
ghadhom sidien tal-post u lanqas pussessuri tieghu.
Huma jghidu li ¢-Cessjoni (tal-kawza) messha saret dwar
it-talbiet kollha. Dan ghaliex ma jaghmilx sens li I|-atturi
jibgghu jippretendu I-likwidazzjoni u I-hlas ta’ danni dwar
post li huma galu li kien imgarrab b’difetti u mhux tal-
kwalita’ miftehma, meta fl-istess nifs jirrizulta li l|-atturi
bieghuh bi prezz li huwa kwazi d-doppju ta’” kemm xtrawh.
L-imharrkin iqgisu t-talbiet marbutin mal-likwidazzjoni tad-
danni bhala talbiet “acc¢essorji” u “ancillari” mat-talbiet
ewlenin li I-atturi ¢edew;

llli min-naha taghhom, l-atturi jwarrbu dawn l|-argumenti
billi jgidu li kemm mit-talbiet li huma ma rrinunzjawx
ghalihom, u kif ukoll taht il-profil tad-dritt, huma ghad
ghandhom interess fil-kawza |i jilhaq I-elementi kollha
mistennija minnhom, jigifieri interess attwali, personali u
guridiku;

llli I-Qorti hija tal-fehma li l-e¢cezzjoni m’hijiex tajba.
Ghalkemm |-atturi cedew it-talbiet taghhom safejn talbu t-
thassir tal-bejgh ghar-ragunijiet imsemmija fl-ewwel talba
taghhom, dan ma jgibx b’dagshekk li r-raguni ghaliex
ressqu t-talbiet |-ohrajn (jigifieri dawk tal-likwidazzjoni u I-
hlas tad-danni) intemmet ukoll mal-bejgh tal-post. Jidher
li I-imharrkin jaghmlu wkoll Zball (li johro§ kemm mill-
eccezzjoni ulterjuri nnifisha u kif ukoll mir-rikors li huma
ressqu biex jithallew igajmu |-e¢cezzjoni taht ezami) i
jemmnu li l-atturi cedew ukoll I-ewwel talba taghhom. Dan
m’huwiex il-kaz, ghaliex jidher li n-Nota ta’ Cessjoni
ssemmi biss it-tieni u t-tielet talbiet attrici. Mela, ladarba I-
atturi zammew shiha I-ewwel talba, it-talbiet I-ohrajn
jibgghu jzommu hajja awtonoma mit-talbiet li gew ¢eduti, u
dan billi huma talbiet dipendenti fuq lI-ewwel talba attri¢i u
mhux fuq it-tieni wahda. Kien ikollhom ragun |-imharrkin
kieku l-atturi cedew ukoll [-ewwel talba taghhom;
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[li kif inhi l-azzjoni attri¢i llum u minkejja ¢-Cessjoni tal-
imsemmija zewq talbiet, lI-azzjoni hija shiha. L-atturi
setghu dejjem ressqu azzjoni ghad-danni fuq I-istess
effetti tal-ewwel talba, ladarba dik it-talba tinbena fuq I-
inadempiment kuntrattwali. Ma jidhirx, ghalhekk, li I-
interess tal-atturi li jitolou d-danni ttiefes bil-fatt Ii llum
m’ghadhomx sidien tal-post jew m’'ghadx fadlilhom
pussess fuqu. ll-kawzali tad-danni mg@arrba mill-atturi
tohloq causa litigandi fiha nnifisha u, sakemm ma jkunx
hemm c¢irkostanzi evidenti, ma tistax titgies li ngabet fix-
xejn ghas-sempli¢i fatt li l-atturi jkunu bieghu I-haga i
dwarha jkunu ressqu dawk il-pretensjonijiet?*. Jista’ jkun
li, minn dak li jirrizulta 'l quddiem waqt it-trattazzjoni tal-
kawza, ma jirrizultax li I-atturi, fil-fatt, garrbu danni jew li,
jekk garrbuhom, ghamlu tajjeb ghalihom, imma tant I-ebda
wahda minn dawn iz-zewg ipotesi ma jista’ tassew jinghad
li huwa nieqes fl-istess atturi I-interess guridiku li jitolbu ’I-
Qorti tiddeciedi u tagta’ I-vertenza;

lIli ghal dawn ir-radunijiet I-ec¢ezzjoni preliminari m’hijiex
sejra tintlaqa’;

[lli gabel ma taghlaq il-konsiderazzjonijiet taghha I-Qorti
jidhrilha li jkun xieraq li tosserva li, minkejja li l-atturi
bieghu I-post fMarzu tal-2004, huma ghamlu I-ewwel
dikjarazzjoni ta’ dan il-fatt biss fis-seduta peritali tas-26 ta’
Marzu tal-2007?°, hadu qrib sentejn u nofs ohra biex
ressqu n-Nota ta’ Cessjoni limitata taghhom, u baqghu
sal-lum (minkejja impenn mehud fMarzu tal-2007) ma
ressqux kopja tal-att tat-trasferiment tal-post. B’dan kollu
I-Qorti ma kenitx mgharrfa mill-ebda wahda mill-partijiet u
setghet issir taf x'kien §ara biss meta tressqet |-
Eccezzjoni ulterjuri u meta |-perit tekniku ghaddhielha lura
l-inkartament tal-kawza f'Dicembru tal-2010;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
billi:

2 App. Inf. 9.4.2010 fil-kawza fl-ismijiet Jeffrey Shaw vs Stephen Gatt et
% pag. 113 tal-process
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Tichad l-eccezzjoni ulterjuri tal-imharrkin proprio u
nomine billi ssib li m’hijiex misthoqga fid-dritt u dan
ghaliex tqis li l-atturi ghad fadlilhom interess guridiku
attwali u dirett fit-talbiet [-ohrajn taghhom li huma zammew
shah fin-Nota ta’ Cessjoni li biha ¢edew biss uhud mit-
talbiet taghhom;

Tordna li I-kawza tkompli bis-smigh u t-trattazzjoni dwar
it-talbiet u I-e¢cezzjonijiet I-ohrajn; u

Tikkundanna lill-imharrkin ihallsu l-ispejjez marbutin ma’
din |-e¢cezzjoni.

< Sentenza In Parte >
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