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Seduta tas-26 ta' Jannar, 2011

Citazzjoni Numru. 808/2009

Nazzareno u Catherine konjugi Spiteri
_VS_

Charles u Mary Rose konjugi Spiteri

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fil-17 ta’ Awissu
2009 li permezz tieghu I-atturi ppremettew:

1. lli  r-rikorrenti huma I-proprjetarji tal-fond
garage bla numru, sottopost ghal blokka ta’ appartamenti
bl-isem May Flower, Triq I-Indipendenza, Zurrieq;

2. lli I-intimat ged jokkupaw il-fond garage
minghajr titolu validu fil-ligi;
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3. lli r-rikorrenti nterpellaw bosta drabi |lill-
konvenuti sabiex jizgombraw mill-fond izda inutiiment;

Ghaldagstant |-esponent jitolbu reverentement lil dina I-
Onorabbli Qorti joghgobha prevja li:

1. Tiddikjara li I-konvenuti ged jokkupaw il-
fond minghajr titolu validu fil-ligi;

2. Tordna lill-istess sabiex jizgumbraw mill-
imsemmi fond.

Bl-ispejjez u bl-imghax u I-konvenuti ngunti in subizzjoni.
Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat in-nota tal-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuta Mary Rose
Spiteri, pprezentata fil-11 ta’ Frar 2010, li permezz taghha
eccepiet:

1. llli t-talba hija nfondata fil-fatt u fid-dritt ghaliex
kif jigi ppruvat waqt il-kawza, il-garaxx in kwistjoni nghata
b’komodat lill-konjugi Charles u Mary Rose Spiteri ghal
bzonnijiet taghhom u b’'mod indefinit, u dana wkoll
minhabba |-fatt illi |-flat residenza tal-konjugi Charles u
Mary Rose Spiteri jigi fuq I-istess garaxx.

Salvi e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuta u I-lista tax-
xhieda.

Rat illi I-konvenut Charles Spiteri ma pprezentax risposta
guramenta u allura huwa kontumacji skond il-ligi;

Semghet il-provi;
Rat I-atti processwali;

Rat il-verbal tas-seduta tal-1 ta’ Dicembru 2010 illi
permezz tieghu |-kawza thalliet ghas-sentenza wara illi
saret id-debita trattazzjoni mill-Avukati rispettivi;
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Ikkunsidrat;

llli kif jidher mir-rikors promotur [-attur ged jitlob I-
izgumbrament tal-konvenut mill-fond imsemmi fl-istess
rikors; huwa qged jghid li I-konvenuti m’ghandhom ebda
titolu biex jokkupaha.

llli I-konvenuta ged issostni li I-attur kien ghaddilhom il-
pussess tal-fond (li huwa garaxx) ghall-bzonnijiet tal-
familja taghhom u allura bit-titolu ta’ komodat. Jidher i |-
problemi ngalghu ghaliex il-konvenuti ghandhom inkwiet
familjari bejniethom u anke hemm pendenzi ta’
separazzjoni personali u allura l-attur li huwa missier il-
konvenut ged jitlob li I-konvenuta tnehhi I-oggetti i
ghandha fil-garaxx. ll-konvenut infatti mhux qed
joggezzjona ghat-talba.

llli I-komodat ukoll huwa kuntratt u kif definit bl-artikolu
1824 tal-Kodiéi Civili Ii bih wahda mill-partijiet tikkunsinna
haga lill-parti |-ohra biex din tinqeda biha, bla hlas, ghal
Zmien jew ghal uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak i
jirceviha li jrodd il-haga nnifisha. 1d-definizzjoni ghalhekk
timplika I-obbligazzjoni ta’ min jircevi li jirritorna l-oggett xi
darba (¢joe’ wara li jghaddi z-zmien miftiehem jew
wara li jsir |-uzu miftiehem).

llli I-Qrati taghna kellhom diversi okkazjonijiet jelaboraw u
jesprimu |-fehma taghhom dwar dan l-istitut. Fil-kawza fl-
ismijiet “Robert Borg vs Francesco Abela” (Appell
Kummer¢jali 16 ta’ Dicembru 1949 intqal illi: “karattru
essenzjali tal-kommodat huwa I|-gratwita’ tal-prestazzjoni
tal-haga.” Fi kliem il-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fil-
kawza “Maria Assunta Cassar vs Albert Connell et” (7
ta’ Lulju 2003) “dan hu sostrat tal-kuntratt facilment
desumibbli mid-definizzjoni i I|-ligi stess takkordalu.”
Skond is-sentenza fil-kawza “Mercieca utrimque” deciza
mill-istess Qorti fl-1 ta’ Novembru 2000, fz-Zewg
modalitajiet possibbli tal-kuntratt tal-kommodat, kemm dik
relatata maz-zmien u dik relatata mal-uzu, jistghu jezistu
independentement minn xulxin u wahda ma hijiex
necessarjament marbuta mal-ohra.  ll-partjiet jistghu
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ghalhekk jiftehmu zmien i fih il-komodat kellu jipperdura,
bla ma jiftehmu xuzu determinat kellu jsir mill-haga
kunsinnata b’self u vi¢i versa.” Approfondimenti dotti ohra
(pero’ mhux kollha rilevanti ghall-kaz in ezami) fuq il-
materja wiehed isibhom fis-sentenzi, dejjem tal-istess
Qorti, fil-kawzi fl-ismijiet “Maria Pace vs Anthony Pace
et” (28 ta’ April 2004) u “Lorenzo Zahra vs Mary Zahra”
(6 ta’ Ottubru 2004).

lli kif gja’ inghad il-kwistjoni bejn il-kontendenti ngalghet
zgur ghaliex illum-il gurnata |-garaxx mhux aktar okkupat
mill-konvenut izda minn martu, u naturalment bhalma jigri
spiss, missier il-konvenut ma jridx li I-mara ta’ ibnu tibga’
taghmel uzu mill-istess garaxx ladarba ibnu mhux juzah.
L-attur esebixxa skrittura rudimentari hafna (Dok B)
maghmula bejnu u I-konvenut f'Jannar 2002, u ¢joe’ gabel
ma |-konvenuti zzewgu fejn il-partijiet ghamluha ¢ara i I-
attur kellu d-dritt jitlob i¢-Cavetta tal-garaxx meta jidhirlu
hu. Ghalkemm il-Qorti bhall-konvenuta ghandha ¢ertu
dubji dwar meta saret I-iskrittura (skond il-konvenut
miktuba minn huh Noel Spiteri u ffirmata minnu u
missieru) peress li m’ghandhiex elementi biex tiggudikaha
mod iehor ikollha tgisha bhala valida. Ghalhekk jirrizulta
¢ar minn din I-iskrittura li I-attur halla lill-konvenuti (anzi
proprjament lill-konvenut) jaghmel jew jaghmlu uzu mill-
garaxx b’mera tolleranza.

lIli gie osservat fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell
fil-kkawza fl-ismijiet “Saviour Zammit vs Joseph Galea
et” (30 ta’ Marzu 2001) illi I-kliem “bla titolu” espressa fatt
gudizzarju promotur, “kellu jinqara fis-sens limitat li I-Qorti
kellha tindaga u tistabbilixxi |-eZistenza tat-titolu fil-
konfront tal-attur li jkun ippropona |-kawza kontra I-
konvenut li jkun qieghed jokkupa I|-fond tieghu.”

lli huwa ¢ar ghall-Qorti li I-konvenuti odjerni m’ghandhom
ebda titolu simili.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad l-ec¢cezzjonijiet tal-konvenuta u ghalhekk tilqa’
t-talbiet tal-attur, u ghall-fini tal-izgumbrament
tipprefiggi terminu ta’ xahrejn.
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Spejjez tal-kawza fic-Cirkostanzi jkunu bla taxxa bejn
il-partijiet.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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