Kopja Informali ta' Sentenza

’] .-

I .

P ey B T il
o hy

MALTA

QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-12 ta' Jannar, 2011

Citazzjoni Numru. 31/2004

Michael Sultana
Bhala mandatarju tal-imsiefer Paul Anthony Cini,
U b’degriet tal-24 ta’ Mejju 2006,
ll-gudizzju gie trasfuz minn isem
Paul Anthony Cini; stante li miet fil-
11 ta’ Awissu, 2005; ghal fug isem
Saverina Sultana,
Michael Cini,
Ignazia Cassar, Joseph Cini,
Maria Concetta Portelli,
Peter Paul Cini,
Michael Sultana bhala mandatarju ta’
Carmen Vassallo;
Joseph Borg; u
Frank Cini.

VS

Rosa armla ta’ Nazzareno Mercieca, u
Joseph Cini .
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[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha l|-attur nomine, wara li
ppremetta illi:

lIli b’kuntratt pubbliku minn Nutar Michael Refalo fil-hamsa
(5) ta’ Novembru elf disa’ mija tmienja u disghin (1998), il-
konvenut Joseph Cini fil-vesti tieghu ta’ mandatarju ta’
Paul Anthony Cini biegh u trasferixxa lill-konvenuta I-ohra
xejn angas minn tmien bicCiet raba, uhud minnhom
fabbrikabbli u tajbin ghall-bini, ta’ estensjoni pjuttost
konsiderevoli, u cioe’,

o Raba ta’ Zuba fix-Xaghra ta’ circa 318 m.k.;
o Raba tat-Tafal fil-limiti ta’ Zebbug, Gozo tal-
kejl ta’ circa 561 m.k.;

o Raba ta’ Saliba fil-limiti ta’ Zebbug, Gozo tal-
kejl ta’ circa 1588 m.k.;

o Raba tat-Tabal fil-limiti ta’ Zebbug, Gozo tal-
kejl ta’ circa 2394 m.k.;

o Raba ta’ Pipi limiti Ghasri tal-kejl ta’ circa
748 m.k.;

o Raba tax-Xemxi, limiti Ghasri tal-kejl ta’
circa 374 m.k.;

o Zewg porzjonijiet adjacenti mir-raba ‘I¢-

Cnus’ fil-limiti ta’ Zebbug, Gozo tal-kejl komplessiv ta’
circa 497 m.k.;

Kif ukoll id-drittijiet kollha tal-istess Paul Anthony Cini fuq
il-wirt tal-genituri tieghu Michaelangelo u Giovanna
konjugi Cini u dan versu |-prezz, irrizorju, ta’ hmistax-il elf
lira maltija (LM 15,000) illi suppost illi thallsu fuq I-att;

[l Paul Anthony Cini gatt ma ta I-kunsens tieghu ghal dan
it-trasferiment; gatt ma gie infurmat b’dan it-trasferiment la
minn min kien ged jagixxi suppost bhala prokuratur tieghu
u langas mill-akkwirenti, ohtu; difatti, I-imsemmi Paul
Anthony Cini kien biegh iz-zewg porzjonijiet mill-art ‘I¢-
Cnus’ biss indikati fuq bil-prezz ta’ hamsin elf lira maltija
(LM 50,000) lil Michael Sultana b’kuntratt pubblikat min-
Nutar Joanne Cauchi fis-sitta u ghoxrin (26) ta’ Settembru
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elfejn u tlieta (2003) u kien biss meta Michael Sultana mar
biex jiehu pussess ta’ dawn iz-zewg artijiet illi [-konvenuti
wrew ghall-ewwel darba illi kien sar it-trasferiment indikat
hawn fugq;

llli I-prezz illi suppost thallas fuq I-att gatt ma intbaghat il
Paul Anthony Cini; u lanqgas ma giet segwita I-pro¢edura
tal-hekk imsejha ‘~Form P’ sabiex jigi awtorizzat
pagament minn persuna residenti fMalta lil persuna
residenti fl-esteru minghand i¢-Central Bank of Malta;

llli 1-prokura illi intuzat ghall-pubblikazzjoni ta’ dak [-att
kienet giet rilaxxjata minn Paul Anthony Cini ghal skopijiet
ohra u mhux ghall-pubblikazzjoni tal-att ta’ trasferiment de
quo, u kienet giet rilaxxjata xejn angas minn hmistax-il
sena gabel id-data tal-pubblikazzjoni ta’ dak I-att;

llli minn dan kollu jirrizulta illi l-att ta’ trasferiment fuq
imsemmi sar minghajr il-kunsens ta’ Paul Anthony Cini, u
bi frodi ghad-drittijiet tieghu, frodi adoperata konxjozament
sia mill-persuna illi pprezentat ruhha bhala mandatarja
tieghu, sia mill-akkwirenti, u ghalhekk dak il-kuntratt huwa
null ghaliex nieges mill-elementi u kondizzjonijiet
essenzjali ghall-validita’ tieghu fit-termini tal-artikolu 1212
tal-Kodiéi Civili.

Talab lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara I-imsemmi kuntratt fl-atti tan-Nutar
Michael Refalo tal-5 ta’ Novembru elf disa’ mija tmienja u
disghin (1998) li bih inti Joseph Cini allegatament bhala
mandatarju ta’ Paul Cini bieghet u trasferiet lil Rose
Mercieca l-artijiet hawn fuq indikati null u bla ebda effett
ghaliex ma kienx jezisti I-kunsens ta’ Paul Cini ghal dak it-
trasferiment u ghaliex l-att gie pubblikat bi frodi tad-
drittijiet tal-istess Paul Cini;

2. konsegwentement tordna r-rexissjoni tal-
imsemmi kuntratt;

3. Tinnomina Nutar Pubbliku sabiex jippubblika
|-att ta’ rexissjoni fil-jum, hin u lok illi jigu ghalhekk iffissati
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minn din l-istess Qorti, bl-intervent ta’ kuraturi nominandi
sabiex jirrapprezentaw lill-eventwali kontumaci fuq dan I-
istess att.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-mandat ta’ inibizzjoni prezentat
kontestwalment ma’ din I-istess ¢itazzjoni kontra taghkom
u bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn issa intom
ingunti.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-attur, konfermata bil-
gurament tieghu.

Rat in-nota ta' I-e¢cezzjonijiet tal-konvenut Joseph Cini li
biha ec¢epixxa illi:

1. llli I-prokura li biha |-attur Michael Sultana
ghamel din il-kawza mhiex valida ghax mhiex awtentikata
skond il-ligi u I-firma ta’ Paul Cini fuq l-istess prokura
mhiex tieghu. Ghalhekk din i¢-¢itazzjoni hija nulla;

2. llli huwa prokuratur generali ta’ huh imsiefer
Paul Cini u kien gie appuntat prokuratur generali bi
prokura tal-21 ta’ Ottubru 1982 I|i ma kellha I|-ebda
limitazzjoni u li sal-lum qgatt ma gie mwaqqgfa b’'mod illi llum
huwa ghadu prokuratur generali tal-imsemmi Paul Cini;

3. lIli wara li Paul Cini ghamel il-prokura lill-
eccipjent gatt ma kkomunika aktar mal-ec¢cipjenti u dana
angas kien jaf fejn kien Paul Cini;

4. i I-ec¢ipjenti bil-prokura li kellu deher ghan-
nom ta’ Paul Cini fuq il-kuntratt ta’ divizjoni li sar meta
ingasam il-wirt tal-genituri u in forza taghha baga’
jamministralu hwejdu cioe’ il-fondi Ii kienu messew lilu;

5. i I-e¢cipjenti llum huwa imdahhal fiz-zmien
u marid u hass illi ma jistghax jibga' jiehu hsieb il-
proprieta’ ta’ huh u ghalhekk pprova jaghmel kuntatt
mieghu biex jispjegalu s-sitwazzjoni minghajr success
ghax dan gatt ma rrisponda ghal ittri li kienu jintbaghtulu
mill-membri tal-familja;
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6. llli minhabba I-fatt illi ma setghax isir kuntatt
mah huh |-ec¢¢ipjenti hass illi jekk jigi nieqes I-proprjeta’ ta’
huh kienet tintilef u ghalhekk stante li kellu prokura
generali tieghu, hass li kien ikun fl-interess tieghu li jbiegh
iI-fondi li kellu bi prezz gust biex jekk dan xi darba jitfac¢a
jkun jista’ jieu I-flus;

7. llli ghalhekk bl-akbar buona fede huwa
biegh dawn il-fondi lil ohtu |-konvenuta |-ohra u dana bi
prezz li kien ihoss li huwa gust. Fil-fatt huwa mexa fuq
prezzijiet li giebu fondi li bieghu hutu |-ohra wara d-
divizjoni. Huwa ghandu dawn il-flus u lest li jghaddihom lil
Paul Cini malli dan jitlobhomlu;

8. lIli ghalhekk il-kuntratt tal-5 ta’ Novembru
1998 atti Nutar Michael Refalo huwa validu u maghmul in
buona fede.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' I-istess konvenut

ikkonfermata bil-gurament tieghu.

Rat in-nota ta' I-ecéezzjonijiet tal-konvenuta Rosa
Mercieca li biha ec¢epiet illi:

1. Preliminarjament illi I-prokura ta’ Paul
Anthony Cini mhiex valida ghax mhiex awtentikata skond
i-Ligi u I-firma li hemm fugha suppost ta’ Paul Anthony
Cini mhiex il-firma tieghu. Ghalhekk din i¢-Citazzjoni hija
nulla,;

2. i l-att tal-5 ta’ Novembru 1998 atti Nutar
Michael Refalo li ged jigi impunjat b’din i¢-Citazzjoni huwa
validu u bih I-e¢c¢ipjenti xtrat il-fondi imsemmija fil-kuntratt
validament peress illi Joseph Cini, li deher fuq I-imsemmi
kuntratt ghan-nom ta’ Paul Cini, kellu u ghad ghandu sal-
lum, prokura generali valida maghmula lilu minn huh I-
imsemmi Paul Cini li kienet tawtorizzah, fost affarijiet ohra,
li jittrasferixxi kwalunkwe immobbli tal-imsemmi Paul Cini.
Dana jidher ¢ar mill-kopja tal-prokura ta’ Paul Cini esebita
mill-attur nomine bhala Dok B;

3. lIlli ghalhek it-talbiet attrici ghandhom jigu
rigettati bl-ispejjez kontra |-attur nomine.
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Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' I-istess konvenuta

debitament mahlufa.

Rat id-digriet taghha tas-6 ta' Ottubru 2010 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-noti ta' [-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat |-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi d-dokumenti u
affidavits esebiti u I-verbali tax-xhieda mismugha.

Ikkunsidrat:

llli b'din il-kawza l-attur talab ir-rexxissjoni ta' kuntratt ta'
bejgh li sar bejn il-konvenut Cini, li kien ged jidher bhala
mandatarju ta' huh imsiefer Paul minn naha, u ohtu I-
konvenuta Rosa Mercieca minn naha I-ohra. Permezz ta'
dan il-kuntratt gew trasferiti I-beni mmobbli kollha
hemmhekk specifikati u proprjeta’ ta' I-imsemmi Paul Cini
flimkien ma' "d-drittijiet kollha spettanti lill-venditur nomine
mill-wirt u successjoni tal-imsemmija genituri tieghu
Michelangelo u Giovanna gia' konjugi Cini..." * L-attur
nomine jsostni li dan il-kuntratt huwa null ghax, ghalkemm
il-prokura li bis-sahha taghha I-konvenut Cini deher fuq
dak il-kuntratt kienet wahda generali,” dan abbuza mill-
poteri koncessi lilu, u bi frodi u kolluzzjoni mal-konvenuta
l-ohra, u minghajr ma kien jaf il-mandanti Paul Cini,
ttrasferilha bi prezz irrizorju I-gid kollu li dan kellu f'dawn il-
gzejjer.

[I-konvenuti, apparti e¢¢ezzjoni preliminari dwar il-validita’
tal-prokura li biha Michael Sultana ntavola I-kawza
prezenti, jikkontendu li ma kien hemm xejn irregolari fil-
bejgh ikkontestat, u Joseph Cini agixxa fil-limiti tal-poteri
koncessi lilu bil-prokura generali moghtija lilu mill-
mandanti tieghu u dana bl-intenzjoni tajba i
jissalvagwardja I-interessi ta' l-istess mandanti tieghu.

! Ara kopja tal-kuntratt ta' bejgh in atti Nutar Dr. Michael Refalo tal-
5.11.1998 esebit bhala Dok. A mac-citazzjoni a fol. 5 - 7 tal-process .
2 Dok. C afol. 9 - 10 tal-process .
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Fl-e¢¢ezzjoni preliminari rispettiva taghhom, iz-zewg
konvenuti jikkontendu illi I-prokura, li biha l-attur agixxa
biex jippromwuovi din il-kawza, mhix wahda valida ghax
ma kienitx awtentikata u I-firma apparentement ta' Paul
Cini fug l-istess prokura ma kienitx tieghu. Madankollu,
apparti I-fatt li baqghu gatt ma sostnew din I-allegazzjoni
taghhom dwar il-firma falza ta' Paul Cini, minn ezami ta'
din il-prokura,? jidher li I-firma ta' Paul Cini giet debitament
awtentikata mis-solicitor Alan Stephen Kay,” li anke pogga
t-timbru ta' I-uffi¢ju tieghu fugha, u persuna ohra. Apparti
dan, hemm ukoll I-affidavit ta' I-istess Paul Cini Ii fih
jikkonferma |-poter li ta lil Michael Sultana sabiex jistitwixxi
fismu din il-kawza.® Din l-eécezzjoni ged tigi ghalhekk
minnufih respinta.

Nigu issa ghalhekk ghall-mertu. Fil-qosor, il-fatti li taw lok
ghal din il-kawza kienu s-segwenti:

Fis-sena 1984 I-ahwa Cini, ulied Michelangelo u Giovanna
nee' Spiteri, inkluzi I-kontendenti Paul Cini, Joseph Cini u
Rosa Mericeca, gew biex ibieghu xi proprjetajiet minn fost
dawk illi kienu wirtu minghand il-genituri taghhom. Mill-
ahwa kien hemm min kien imsiefer, fosthom I-imsemmi
Paul Cini li kien jirrisjedi I-Kanada, illi ghal dan il-fini kien
irrilaxxja prokura generali lil huh Joseph fil-21 ta' Ottubru
1983 halli biha jkun jista' jidher fismu fuqg il-kuntratt
relattiv.® Aktar tard, fl-1987, din l-istess prokura regghet
intuzat sabiex Joseph Cini seta' jidher fisem huh Paul fuq
kuntratt ta' divizjoni li bih ingasmu l-assi rimanenti tal-
konjugi Cini bejn uliedhom.” Ghal kwazi hdax-il sena is-
sitwazzjoni baqghet I-istess, bl-ahwa Cini fil-pussess tal-
porzjonijiet rispettivi li messewhom minn din id-divizjoni.
Imbaghad fil-5 ta’ Novembru 1998 il-konvenut biegh lill-
ohtu, |-konvenuta I|-ohra, il-beni kollha provenjenti il Paul
Cini minn din id-divizjoni, kif ukoll id-drittijiet rimanenti

® esebita a fol. 11 tal-process .

*1i wkoll xehed permezz ta' affidavit f'din il-kawza .

> ara paragrafu 10 ta' dan |-affidavit a fol. 158 tal-process .

®Dok. Cafol.9 -10.

" ara Dok. C a fol. 33 - 47, kopja tal-kuntratt in atti Nutar Dr. Michael
Refalo tal-15 ta' Jannar 1987, li fih saret refernza ghall-prokura li Paul Cini
kien irrilaxxja a favur ta' huh Joseph, u li kienet annessa ma' I-att ta' I-istess
nutar tal-21 ta' Novembru 1984 .

Pagna 7 minn 16
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

spettanti lilu mill-ereditajiet tal-genituri tieghu, ghall-prezz
komplessiv ta' hmistax-il elf lira maltija (LM15,000). Dan
ghamlu bis-sahha ta' l|-istess prokura generali. Huwa
ggustifika dan il-bejgh billi xtaq jehles mir-responsabilita’ li
jibga' jiehu hsieb il-beni ta' huh imsiefer, ghax issa kien
ged jikber fl-eta'. Madankollu ma giex mitlub il-kunsens ta’
Paul Cini ghal dan il-bejgh specifiku, u dan qatt ma Jie
nfurmat bih. Wisq anqas ma réieva r-rikavat li, kif ammetta
l-istess Joseph Mercieca, baga' kollu fil-pussess tieghu.
Imbaghad fis-sena 2003 Paul Cini gie avvi¢inat minn
neputieh, l-attur prezenti Michael Sultana, permezz ta'
neputi ienor Michael Borg li jirrisjedi I-Kanada wkoll, imma
nzerta ghal ftit fdawn il-gzejjer, |i xtaq jakkwista
minghandu zewg plots fabbrikabbli z-Zebbug, Ghawdex
minn dawk li kienu messewh fid-divizjoni. Gie miftiehem
prezz, u eventwalment sar il-kuntratt relattiv li permezz
tieghu I-istess Michael Borg f'isem Paul Cini biegh dawn
iz-zewg plots lil Michael Sultana ghas-somma ta' hamsin
elf lira maltija (LM50,000)° li gew trasferiti ghal fug kont
tal-venditur il-Kanada stess.? Imma meta Michael Sultana
mar biex jiehu pussess ta' dawn il-plots, gie nfurmat illi
dawn kienu nbieghu xi zmien qabel lill-konvenuta Rosa
Mercieca. X'hin Michael Sultana talab spjegazzjoni
minghand Paul Cini, dan ssorprenda ruhu b'li kien gara, il-
kuntratt ta' bejgh gie revokat' u I-flus inghataw lura lil
Sultana.'* Kien biss f'dan l-istadju li Joseph Cini kiteb lil
huh Paul u nfurmah bil-bejgh li kien sar lil ohthom, u r-
ragunijiet li kienu wassluh biex jaghmel hekk, u ghal din I-
ittra wiegeb minnufih Paul Cini fejn urieh bid-
dizappuntament tieghu ghall-akkadut."* Saret pero’
skrittura privata fejn Paul Cini ntrabat li jerga' jbiegh dawn
il-plots lil Sultana f'kaz li jirnexxilu jirrexxindi I-bejgh li kien
sar lil Rosa Mercieca.”® Imma, mitluba tersaq ghar-
rexxissjoni ta' dan il-kuntratt, Rosa Mercieca baqghet
tirrifjuta, u ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

® Dok. D a fol. 30 - 32, kopja tal-kuntratt in atti Nutar Dr. Joanne Cauchi
tas-26 ta' Setembru 2003 .

° Dok. L sa fol. 58 .

' Dok. K 10 a fol. 351 — 352 .

' Dok. K a fol. 56, 57 .

2 ara kopja ta' l-ittra relattiva tal-10.02.2004 a fol. 165 - 166, u dik
b'risposta tat-22.03.2004 Dok. J a fol. 53 - 55 .

13 ara kopja a fol. 162 -163 .
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[I-mandat, jew il-prokura huwa regolat bl-artikoli 1856 sa
1890 tal-Kodi¢i Civili. Dan huwa kuntratt li bih persuna
taghti lil persuna ohra s-setgha |i taghmel xi haga
ghaliha,™® u jista' jkun speéjali, jekk jinghata ghal haga
wahda jew ghal xi hwejjeg determinanti, biss; jew
generali, jekk jinghata ghall-affarijiet kollha tal-mandat.*
Fil-kaz in ezami nafu illi I-konvenut Cini agixxa fisem I-
attur bis-sahha ta' prokura generali li kienet inghatatlu xi
snin gabel ma sar il-bejgh in kontestazzjoni. Li jrid jigi
deciz ghalhekk f'din il-kawza huwa jekk, minkejja |-poter li
din il-prokura kienet taghti lill-mandatarju biex ibiegh il-
beni kollha tal-mandanti tieghu, minghajr ebda limitu, u
ghalhekk prima facie jidher li kien korrett f'dak li ghamel,
jistax madankollu l-istess kuntratt jigi annullat ghar-raguni
li ma nkisibx il-kunsens specifiku tal-mandanti ghal dan il-
bejgh, li skond ma jikkontendi I-attur nomine sar biss fl-
interess tal-konvenuti u bi frodi tad-drittijiet ta' I-istess
mandanti.

Id-Digesto Italiano ffisser I-obbligi tal-Mandatarju bil-mod
segwenti:

“."In primo €' tenuto il mandatario a eseguire totalmente il
mandato, nel modo voluto dal mandante e con la
diligenza di un buon padre di famiglia. In secondo e’
obbligato, nel compiere il mandato affidatogli, a non
ecccederne i limiti. In terzo deve eseguire il mandato
personalmente, potendo solo in determinati casi sostituire
a se' altri. In ultimo, obbligo suo e' quello di dare al
mandante il conto della tenuta gestione, corrispondendo
tutto cio' che ha percepito in forza del mandato." *°

Dwar il-mod ta' |-esekuzzjoni tal-mandat, l-istess awtur
ikompli jispjega illi:

"Il mandatario deve inoltre scrupolosamente compiere
I'affare nel modo espressamente o tacitamente prescritto

4 art. 1856(1) Kodici Civili .

' art. 1862 Kodici Civili .

16 Mandato Civile (a cura di Angelo Olivieri), vol. XV pte. | para. 170 pag.
424; sottolinear ta' din il-Qorti .
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dal mandante, e non a suo arbitrio. La forma, consistente
nel complesso degli elementi intrinseci del mandato,
espressamente fermata dal mandante, traccia e indica la
via che il mandatario deve seguire e dalla quale non puo'
menomanente discostarsi. E va escluso al riguardo ogni
abritrio del mandatario, poiche’, anche se il mandante non
ha espresso il modo come il mandato deve esser
eseguito, deve il mandatario strettamente attenersi agli
usi a alle consuetudini riguardanti il modo di espletare
esso affare, ai quali si presume che il mandante
tacitamennte si rimise, e che esso volle dal mandatario

rispettati..".*’

Dwar ir-responsabilita’ tal-mandatarju  ghall-ghemil
doluz,'® id-Digesto jkompli jghallem illi:

"La responsabilia’ del mandatario per il dolo risponde ai
principi generali che regolano i contratti, ... essi sono stati
particolarmente dal legislatore applicati in tema di
mandato, giusta l'antichissimo insegnamento di Cicerone
e poi degli giureconsulti, secondo i quali non meritava
scusa, considerazione alcuna il dolo." *°

Dwar l-obbligu tal-mandatarju li jaghti kont ta' dak li jkun
ghamel fisem il-mandant,” jinghad fl-istess opra illi:

"E'in fine il mandatario obbligato,...di rendere... conto del
proprio operato, e corrispondere al mandante tutto quello
che ha ricevuto in forza del mandato, quantunque non
fosse dovuto al mandante. Essenziale al mandato si €'
tale obbligo, fondato su principi di moralita' e giustizia,
dappoiche chiunque amministra le cose altrui e' tenuto a
darne conto e per assodare l'espletamento dell'obbligi
assunto, e per accertare le possibili responsabilita’
incorse. Compie un affare per conto del mandante, il
mandatario, onde non puo' esimersi dal renderne,
eseguitolo, esatto conto al mandante e nell'interesse di
questo e nel proprio, importandogli, onestamente

7 op. cit. para. 174 pag. 425 .
18 art. 1864(1) Kodici Civili .
19 op. cit. para. 178 pag. 426 .
20 art. 1875 Kodici Civili .
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espletata la tenuta gestione, provare con un conto leale
ed esatto, cio' che deve o gli si deve."

Dwar il-fakolta' tal-mandat li jitlob ir-rexxisjoni ta' att
maghmul bi frodi tad-drittijiet tieghu il-Laurant jghallem illi:

"Quando il mandatario, munito d'una procura che gli da'
una facolta' apparente, contratta con terzi in frode del
mandante questi non e' meno tenuto verso di loro,
supposto che i terzi siano in buona fede, poiche' e' per la
loro buona fede ch'essi hanno azione contro il mandante.
Se sono in mala fede, vale a dire se sanno che il
mandatario abbusa d'una facolta' apparente, ma che in
realta’ agisce senza facolta’ non possono piu' avere
alcuna azione' perche' sarebbe un‘azione fondata sul
dolo. E' stato giudicato in questo senso che una vendita
fatta dal mandatario, all'infuori del suo mandato e colla
complicita' del compratore, puo' essere annullata." #*

Imbaghad fil-ligi taghna nsibu illi: "Kull ftehim li fih tkun
niegsa xi wahda mill-kondizzjonijiet essenzjali sabiex
kuntratt ikun jiswa', jew [li I-ligi tiddikjara
2t‘esspressament li hu null, hu suggett ghar-rexxissjoni."

Din l-azzjoni giet imfissra fid-dottrina legali bil-mod
segwenti: " L'azione di nullita' o rescessione €' il mezzo
giuridico concesso al contraente, di liberarsi dagli effetti
pregiudicevoli  dell'assunta obbligazione ottenendo
I'annullamento, o rescissione che dir si voglia. E' un
rimedio, che ha per necessario presupposti uno stato
giuridico, ovvero una obbligazione riconosciuta dal diritto
civile, sebbene imperfetta. E differisce da ogni altro
mezzo, con cui s'impugna un mero stato di fatto derivante
da un titolo, che non ha partorito veruna obbligazione
riconosciuta civilmente, quantunque abbia dato causa agli

2! op. cit. para. 200 pag. 433 .
22 principii di Diritto Civile vol. XXVIIl para 57 pag. 43 .
2 art. 1212 kap. 16 .
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effetti con-naturali della obbligazione inutiimente
presupposta dal titolo nullo." 2*

Sabiex tirnexxi kawza bhal din iridu jikkonkorru tliet
kundizzjonijiet: "Affinche l'azione rescissoria possa dirsi
esercitata utilmente, si richiede il concorso cumulativo di
tre condizioni: (a) che I'obbligazione sia invalida; (b) che
la rescissione venga domandata da quel contraente, che
ha il diritto di prevalersene; (c) che non sia scorso il
tempo assegnato dalla legge, o non sia intervenuta la
rinuncia preventiva." ?°

(@) “che l'obbligazione sia invalida" : Inghad
dwar l-ewwel rekwizit illi: "... l'azione rescissoria €' la
sanzione dell'incapacita’ legale a obbligarsi per contratto,
dei vizii di consenso e della lesione."* Fil-kaz taghna I-
attur nomine ged jibbaza t-talba tieghu fuq l-allegat frodi
kommess kontra Paul Cini permezz tal-kuntratt in
kontestazzjoni. Skond il-ligi taghna: "L-ghemil doluz
huwa motiv ta' nullita' tal-ftehim, meta I-inganni
maghmulin minn wahda mil-partijiet ikunu tali illi
minghajrhom il-parti [-ohra ma kienitx tikkuntratta. L-
ghemil doluz ma jistax ikun prezunt imma ghandu jigi
pruvat." ?* Skond id-dottrina, imbaghad, sabiex jista'
jinghad |i jezisti dan id-dolo iridu jikkonkorru erba'
kundizzjonijiet, u Cioe":

(1) intenzione di nuocere: A costituire il dolo
nel senso di macchinazione o raggiro non basta la
coscienza di nuocere, ma si richiede la volonta' diretta a
nuocere;

(i) gravita' dei raggiri o artifizi fraudolenti:
gli artifizi e i raggiri debbono essere di tal natura,da fare
impressione sopra una persona sensata,;

# Giorgio Giorgi: Teoria Delle Obbligazioni nel Diritto Moderno Italiano
7ma.ed. vol. VIII para. 146 pag. 246 .

% ibid.. para. 149 pag. 251 .

% ibid. para 150 pag. 251 .

27 art. 981 kap. 16 .
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(i) il dolo deve essere causa del contratto,u
cioe' quando i raggiri usati da uno dei contraenti sono stati
tali,che l'altro senza di essi non avrebbe contrattato;

(iv) | raggiri dolosi debbono essere stati
opera dell'altro contrente. %

Fil-kaz in ezami nsibu lill-konvenut Joseph Cini jiftiehem
ma' ohtu I-konvenuta |-ohra, li minn meta romlot marret
toqghod fir-residenza tieghu u kienet anke ddur bih,
sabiex din tiehu f'idejha I-proprjeta’ kollha li huhom Paul
kellu f'dawn il-gzejjer, u dan bis-sahha tal-prokura li dan
kellu a favur tieghu. L-iskuza li nghatat f'din il-kawza
kienet li I-konvenut kien ged jikber fl-eta' u ried jehles mir-
responsabilita’ li jiehu hsieb il-hwejjeg ta' huh. Imma,
minflok ma pprova jinforma I|-huh i xtaq jirrinunzja ghal
dan il-mandat, u jitolbu jsib lil xi hadd iehor lest Ii jidhol
minfloku fl-istess inkarigu, ghazel li jiddisponi ghal kollox
minn dawn il-beni, minghajr ma gabel fittex li jikseb il-
kunsens tal-mandanti tieghu jew li ta' I-inqas jinformah b'li
kien ser jaghmel. ll-konvenuti sostnew illi kienu ttentaw
kemm-il darba sabiex jikkomunikaw ma' huhom imsiefer,
imma ma kienux jafu l-indirizz tieghu, u gatt ma rcevew
ebda korrispondenza minghandu. Imma ngiebu provi
suffi¢jenti sabiex iwaqqghu din I-allegazzjoni tal-konvenuti.
Irrizulta li dawn kienu ta' I-ingas ta' kull sena jibghatulu
kartolina tal-Milied, dejjem fl-istess indirizz fil-Kanada u
Paul Cini kien anke jibghat jirringrazzjahom permezz ta'
kartolina ohra.?® Pero' I-aqwa prova li assolutament ma
kienet tezisti I-ebda diffikolta’ sabiex il-konvenuti
jikkomunikaw liberament ma' Paul Cini kienet I-ittra,
miktuba fismu minn bint il-konvenuta l|-ohra, li baghat
Joseph Cini lil huh, biex jispjegalu ghaliex kien sar il-bejgh
kontestat, u dan proprju wara li kien ingala' I-in¢ident ma'
Michael Sultana meta dan ipprova jiehu I-pussess tal-plots
li kien xtara fl-2003.%° ll-konvenuti ppruvaw jiggustifikaw il-
prezz baxx li bih suppost inbieghu I-beni ta' Paul Cini, billi
pproducew kopiji ta' kuntratti li bihom uhud mill-ahwa kienu

%8 op. cit. para. 95 — 104 .

2 ara dokumenti esebiti fil-folder a fol. 316 u Dokti. K 11 sa K 17 a fol.
353-362.

% ara ittra a fol. 165 - 166 .
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bieghu plots simili li kienu messew lilhom fid-divizjoni ta' I-
assi tal-genituri taghhom.*' Apparti I-fatt li mkien f'dawn il-
kuntratti ma nbieghu zew§ plots f'dagga, dawn kollha
jirreferu ghal bejgh li kien sar snin gabel dak in
kontestazzjoni, u nfatti |-ahhar wiehed sar flI-1989, disa’
shin qabel dak in kontestazjoni. M'hemmx ghalfejn jinghad
illi hemm it-tendenza li |-prezz tal-proprjeta’ mmobbli
f'dawn il-gzejjer jitla' minn sena ghall-ohra, u zgur li disa'
snin kienu ser jaghmlu differenza sostanzjali fil-prezz ta'
zew(q plots fabbrikabbli bhal ma kienu ta' I-inqas dawk
maghrufin "ta¢c-Cnus" li nbieghu permezz tal-kuntratt de
quo agiutur, biex ma jinghad xejn dwar [-artijiet |-ohra
mibjugha wkoll bl-istess kuntratt. Terga' hemm ukoll il-fatt
li gatt ma kien hemm ebda tentattiv biex ir-rikavat mill-
bejgh jintbaghat lil Paul Cini. Anzi skond ma ammetta I-
istess konvenut, dawn il-flus iddepozitahom fkont
personali tieghu u Il-imghaxijiet "nehduhom ahna, u
nixtruhom gas u hekk."

M'ghandu jibga' ghalhekk I-ebda dubbju illi gew sodisfatti
I-kundizzjonijiet kollha mehtiega fid-dottrina sabiex jista’
jinghad li jezisti d-dolo. Dan il-kuntratt sar b'kolluzjoni bejn
iz-zewg konvenuti li fasslu pjan sabiex il-beni kollha ta'
huhom jaqghu f'idejhom b'xejn, u fit-tama li Paul Cini jibga'
ma jindunax b'li kien sehh, a detriment ta' I-interessi
tieghu, sakemm imut. B'hekk ukoll ikunu eskludew il-
possibilita' li jekk dan ikun miet intestat, il-beni tieghu
jkunu jridu jingasmu ma' huthom I|-ohra wkoll jew it-tfal
taghhom.

(b). "che la rescissione venga domandata da quel
contraente che ha il diritto di prevalersene" : Dan it-
tieni rekwizit gie sodisfatt ukoll fil-kaz in ezami, ghax I-
azzjoni prezenti saret minn Paul Cini stess, kif
rapprezentat minn Michael Sultana. Kien dan Paul Cini I-
parti leza fil-kuntratt in kontestazzjoni. Kien hu wkoll i,
minghajr ma jaf u certament kontra I-volonta' tieghu,
spicca mc¢ahhad mill-beni kollha li kien wiret minghand il-
genituri tieghu.

%! ara Dokti. K1 sa K8 a fol. 326 — 347 .
%2 ara deposizzjoni tal-konvenut a fol. 187 .
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(c). "che non sia scorso il tempo assegnato dalla
legge, 0 non sia intervenuta la rinuncia preventiva"
Bit-tielet rekwizit I-azzjoni ma tridx tkun giet preskritta jew
rinunzjata. Ma (gietx eccepita I-preskrizzjoni, u infatti
jirrizulta li 1-azzjoni prezenti giet intavolata fis-26 ta' Marzu
2004, u cioe' ferm gqabel ma skadew is-sentejn stipulati fl-
artikolu 1222/1223 tal-kap. 16, minn meta Paul Cini sar jaf
bl-akkadut.

Ghaldagstant m'ghandu jibga' I-ebda raguni ghaliex din |-
azzjoni m'ghandix tirnexxi.

Ghal dawn il-motivi, tiddecidi I-kawza billi filwaqt illi tichad
l-ecCezzjonijiet tal-konvenuti, tilga' t-talbiet attrici u:

1. tiddikjara I-kuntratt maghmul fl-atti tan-Nutar
Dr. Michael Refalo tal-5 ta’ Novembru elf disa’ mija
tmienja u disghin (1998), li bih il-konvenut Joseph Cini
bhala mandatarju ta' Paul Cini biegh u ttrasferixxa lill-
konvenuta Rose Mercieca l-artijiet indikati fi¢-Citazzjoni,
bhala null u bla effett ghaliex ma kienx jezisti I-kunsens ta’
Paul Cini ghal dak it-trasferiment u ghaliex Il-att gie
pubblikat bi frodi tad-drittijiet tieghu;

2. konsegwentement tordna r-rexxissjoni ta'
dan il-kuntratt; u

3. tinnomina lin-Nutar Anthony Hili sabiex
jippubblika I-att ta' rexxissjoni opportun nhar I-Erbgha disa’
(9) ta' Frar 2011 fil-erbgha ta' wara nofsinhar (4.00 p.m.)
fl-ufficcju tieghu, u lill-avukat Dottor Samuel Azzopardi
bhala kuratur tal-eventwali kontumaci fuq dan I-istess att.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta' inibizzjoni

prezentat kontestwalment mac-citazzjoni, kontra |-
konvenuti in solidum bejniethom.

< Sentenza Finali >
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