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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-18 ta' Jannar, 2011

Citazzjoni Numru. 48/2010

Joseph Attard u Vincenza Attard martu ghal kull
interess li jista’ jkollha

Versus

Mario Attard u Antonia Attard martu ghal kull interess

li jista’ jkollha; u b’dikriet tat-23 ta’ Novembru 2010 il-

Kummissarju tal-Artijiet thalla jidhol fil-kawza in statu
et terminis

1.  Din il-kawza hija dwar titolu ta’ kera fug immobbli.

2. L-atturi fissru illi fil-21 ta’ Frar 2007 Angela Attard,
omm l-attur Joseph Attard, cedietlu I-kirja jew gbiela tar-
raba’ jew barriera tal-gebel maghruf bhala Kuttar Gandolf,
fi Trig Valletta, xi drabi indikata bhala fl-lmgabba u drabi
ohra fHal Kirkop. Wara li saret i¢-Cessjoni, il-Gvern ta’
Malta permezz tad-Dipartiment tal-Artijiet bhala sid il-kera
gharaf lill-attur bhala I-kerrej u l-attur hallas ukoll il-kera.
L-Awtorita ta’ Malta dwar ir-Rizorsi wkoll tat lill-attur il-
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permess biex jahdem dik il-parti tal-barriera milquta bil-
kawza tallum.

3. L-atturi komplew ifissru illi I-konvenuti, ghalkemm
ma ghandhom ebda titolu jew jeddijiet fuq I-art u fuq il-bini
li hemm fugha, geghdin jivvantaw jeddijiet u pretensjonijiet
fugha u b’hekk geghdin jaghmlu hafna hsara lill-atturi. L-
atturi ghalhekk fethu din il-kawza u geghdin jitolbu illi |-
gorti:

I tghid illi lI-attur ghandu I-kirja jew il-gbiela tal-
art immsemmija fir-rikors mahluf;

. tghid illi I-konvenuti ma ghandhom ebda titolu
fuq l-istess art u I-bini li hemm fugha, u ma jistghu
jivwvantaw ebda pretensjoni fugha;

iii. izzomm lill-intimati milli b’xi mod ifixklu lill-atturi
fit-tgawdija tal-art u tal-bini li hemm fugha,;

\Y2 tghid illi I-konvenuti  bil-pretensjonijiet i
ivvantaw ghamlu danni kbar lill-atturi,

V. tillikwida dawn id-danni; u

Vi. tikkundanna lill-konvenuti jhallsu d-danni hekk
likwidati, flimkien mal-ispejjez tal-kawza.

4. ll-konvenuti ressqu l-e¢¢ezzjoni, fost ohrajn, illi I-

azzjoni attri¢i fiha “numru ta’ talbiet ta’ natura Juridika
inkompatibbli bejniethom, fosthom talbiet ta’ natura
petitorja, talbiet ta’ natura pussessorja u talbiet ta’ natura
akwiljana”, kif ukoll:

a. it-tielet talba hija actio manutentionis li
tmiss biss lis-sid u mhux lill-kerrej; u
b. “ir-raba’, il-hames u s-sitt talbiet ma

huma bbazati fuq ebda premessa li tispjega I-fatti li jaghtu
lok ghalihom, in-natura guridika taghhom mhijiex ¢ara, u
jekk humma bbazati fuq il-proc¢eduri legali li sehhew u i
ghadhom ghaddejjin bejn il-partijiet ... ... ... huma
guridikament infondati”;

5. B'dikriet tat-23 ta’ Novembru 2010 il-Kummissarju
tal-Artijiet thalla jidhol fil-kawza in statu et terminis izda ma
ghamel ebda sottomissjoni.

6. Din is-sentenza tallum hija dwar I-e¢cezzjoni

migjuba fuq.
7.  Dik l-e¢¢ezzjoni hija effettivament magsuma fi tliet
partijiet: I|-ewwel parti tghid illi I-azzjoni ma tiswiex ghax

fiha talbiet inkompatibbli; it-tieni parti tghid illi safejn I-
azzjoni hija wahda manutentionis ma setghetx issir mill-
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atturi li ex admissis huma biss kerrejja; u t-tielet parti
tghid li ma hemm ebda premessa ta’ fatti li fughom jistghu
jissejsu t-talbiet ghal-likwidazzjoni u |-hlas ta’ danni.

Dwar inkompatibilita ta’ talbiet

8. ll-konvenuti jghidu illi l-atturi ghamlu “talbiet ta’
natura petitorja, talbiet ta’ natura pussessorja u talbiet ta’
natura akwiljana”. Fil-fatt l-ewwel talba hija ghal
dikjarazzjoni illi I-atturi ghandhom titolu ta’ kera, li ma
hijiex talba petitorja; it-tieni talba hija ghal dikjarazzjoni illi
I-konvenuti ma ghandhomx titolu, li tista’ titgies bhala
negatorja; it-tielet talba hija biex il-konvenuti jinzammu
milli jfixklu lill-atturi fit-tgawdija tal-art, li tista’ titqies talba
pussessorja; u t-talbiet I-ohra huma ghal-likwidazzjoni u I-
hlas tad-danni.

9. Safejn it-tieni talba tista’ tolgot jeddijiet in re hija
petitorja u ghalhekk ma tistax issir minn min ma huwiex
sid. Dan izda jolqot il-proponibilita tat-talba mhux il-
kompatibilita taghha mat-talbiet |-ohra. Ut res magis
valeat quam pereat, izda, u wkoll kif fissru I-atturi fin-nota
ta’ sottomissjonijiet taghhom, din it-talba tista’ titgies ukoll
bhala limitata ghal jeddijiet in personam u ghalhekk ma
titgiesx petitorja.

10. Ukoll, bla hsara ghal dak li sejjer jinghad aktar il
quddiem dwar |-azzjoni pussessorja, il-qorti ma tara xejn
inkompatibbli bejn talba ghal dikjarazzjoni li I-atturi
ghandhom jedd ta’ kiri waqt illi I-konvenuti ma
ghandhomyx, talba ghal rimedju pussessorju u talba ghal
danni, aktar u aktar meta tqis illi ghemil ta’ tfixkil tal-
pussess jista’ jitgies bhala delitt Civili.

11. ll-qorti ghalhekk ma tarax illi ghandha thassar |-
azzjoni minhabba inkompatibilita bejn it-talbiet.

Dwar in-natura guridika tat-tielet talba

12. ll-konvenuti geghdin ighidu wkoll illi t-tielet talba tal-
atturi, li trid illi I-konvenuti jinzammu milli jfixklu lill-atturi fit-
tgawdija tal-art, hija actio manutantionis li ma tmissx lill-
kerrej izda lis-sid (recte, lill-pussessur). Li kerrej huwa
biss detentur u ghalhekk ma jistex imexxi b’azzjoni ta’
manutenzjoni ma huwiex kontestat mill-atturi li, izda,
jghidu illi t-talba ma hijiex dik ta’ azzjoni ta’ manutenzjoni.
13. Tifdal izda I-kwistjoni jekk l-atturi setghux iressqu t-
tielet talba taghhom. Fil-fehma tal-qorti, it-talba biex il-
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konvenuti jinzammu milli jfixklu lill-atturi fit-tgawdija tal-art
hija regolata bl-artt. 1550 et seqq. tal-Kodi¢i Civili:

1550. Sid il-kera mhux obbligat jaghmel tajjeb lill-kerrej
ghall-molestji li terzi persuni, b’ghemilhom, jikkagunawlu
fit-tgawdija tal-haga, meta dawn il-persuni ma jkunux
jippretendu xi jedd fuq il-haga mikrija, bla hsara tal-jedd
tal-kerrej li jagixxi kontra dawk il-persuni fl-isem tieghu
nnifsu.

1551. (1) Jekk, ghall-kuntrarju, il-kerrej ibati molestja fit-
tgawdija tal-haga minhabba azzjoni dwar jedd fuq il-hada
mikrija, hu jista’ jagixxi kontra sid il-kera ghall-hlas tad-
danni, jekk il-haga tigi mehuda lilu kollha kemm hi, jew
ghal tnaqqis proporzjonat tal-kera, skond it-telfa i jbati,
jekk tigi mehuda lilu bi¢¢a biss mill-haga, jew tigi mnaqqsa
lilu t-tgawdija taghha, jew jigi maghmul lilu xi xkiel.

1553. Jekk it-terzi |i jkunu kkagunaw molestja
b’ghemilhom jippretendu li ghandhom xi jedd fuq il-haga
mikrija, jew jekk il-kerrej ikun huwa nnifsu gie mharrek
biex jigi kkundannat jitlag minn idejh il-haga kollha jew
bi¢ca minnha, jew biex ihalli li tigi ezercitata xi servitu, hu
ghandu jsejjah lil sid il-kera biex jiddefendih, u, kemme-il
darba hekk jitlob, ghandu jigi mehlus mill-kawza, billi jaghti
l-isem ta’ sid il-kera illi fl-isem tieghu huwa jkollu fidejh il-
haga.

14. Dawn id-dispozizzjonijiet juru illi kerrej (bhal kull
detentur) jista’ jiddefendi ruhu kontra min ifixklu b’molestji
ta’ fatt izda mhux kontra molestji ta’ dritt. Dan ma huwiex
hlief applikazzjoni fil-qasam specjali tal-lokazzjoni tal-
principji generali li jirregolaw l-azzjonijiet pussessorji: |-
azzjoni ta’ spoll, i tilga’ biss kontra spoll vjolenti jew
klandestin, i.e. kontra molestja ta’ fatt, tmiss kemm lill-
pussessur u kif ukoll lil kull min, bhall kerrej, huwa biss
detentur; l-azzjoni ta’ manutenzjoni, li tilga’ kontra kull
molestja, kemm ta’ fatt u kemm ta’ dritt, tmiss biss lill-
pussessur.

15. It-talba tallum, biex il-konvenuti jinzammu milli jfixklu
lill-atturi fit-tgawdija tal-art, ghalhekk, tista’ ssir mill-atturi
izda biss jekk tiftehem illi hija mahsuba biex tilga’ kontra
molestji ta’ fatt. Ukoll, billi, fl-istess ¢irkostanzi ta’ molestja
ta’ fatt, il-kerrej ma ghandux kontra terzi rimedji aktar milli
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jista’ jkollu s-sid*, I-azzjoni li jista’ jaghmel hija biss dik ta’
spoll, bil-modalitajiet u I-kondizzjonijet kollha mehtiega
biex tista’ titmexxa dik [-azzjoni.

16. Safejn tolqot it-tielet talba, ghalhekk, [-e¢¢ezzjoni
ghandha tigi michuda, izda biss fis-sens illi din it-talba hija
azzjoni ta’ spoll.

Dwar in-natura guridika tar-raba’, il-hames u s-sitt
talbiet

17. ll-konvenuti qeghdin ighidu wkoll illi in-natura
guridika tar-raba’, il-hames u s-sitt talbiet ma hijiex cara,
illi dawn it-talbiet ma huma mibnija fug ebda premessa
fattwali u li huma “infondati”.

18. Fil-fehma tal-qorti n-natura guridika tat-talbiet hija
Cara bizzejjed: l-atturi geghdin ighidu illi I-konvenuti
geghdin ifixkluhom fit-tgawdija tal-art, u dan it-tfixkil —
ghall-ingas ghall-ghanijiet ta’ din il-kawza — ghandu jitgies
li huwa spoll u ghalhekk delitt cCivili. L-atturi geghdin issa
jitolbu risar¢iment tad-danni li garrbu minhabba dan d-
delitt ¢ivili. Minn dan tohrog kemm in-natura guridika tat-
talbiet kif ukoll il-premessa ta’ fatt ghalihom.

19. Lanqgas din il-parti tal-e¢¢ezzjoni, ghalhekk, ma hija
tajba.

20. ll-gorti ghalhekk ti¢had I-ec¢ezzjoni b’dan illi t-tielet
talba tal-atturi ghandha titgies bhala azzjoni ta’ spoll.
Dwar l-ispejjez tipprovdi fis-sentenza finali.

< Sentenza In Parte >

Ara Emanuel Farrugia et versus Nicola Farrugia, App. Civ. 9 ta’ Jannar 2009.
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