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Seduta tat-13 ta' Jannar, 2011

Citazzjoni Numru. 1226/1996/1

Tancred SCIBERRAS u b’degriet tad-19 ta’ Gunju, 2000,
il-gudizzju gie trasfuz fisem Josephine Sciberras, ghal kull
interess li jista’ jkollha, u fisem Egidio Sciberras u
Emanuela Ceccarelli konsegwenti I-mewt ta’ Tancred
Sciberras

VS

Vincent SCIBERRAS u b’degriet tas-26 ta’ Ottubru, 2004,
l-atti tal-kawza ghaddew fil-persuna ta’ Emanuela mart
Rob Ellins, Anthony Sciberras u Mark Sciberras, ulied I-
istess Vincent Sciberas, li miet matul iz-zmien li kienet

gieghda tinstema’ I-kawza
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[I-Qorti:

Rat |-Att taC—Citazzjoni mressaq fis-16 ta’ April, 1996, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imfissra, I-atturi talbu li din il-Qorti
(a) tillikwida s-somma Ii tirrifletti |-ammont ta’ kera,
premiums u rigali li gabar I-imharrek mill-post bl-isem ta’
‘“Mama’s Restaurant’, u li qabel kien igib I-isem “Siberia
Bar”, fnumru tnax (12), Triq is-Salini, Wied il-Ghajn; (b)
tordna I-bejgh tal-imsemmi post u I-post l-iehor |i jinsab
fuqu bin-numru hdax (11) fl-istess triq b’licitazzjoni; u (¢)
tordna li minn sehem id-dhul tal-imharrek mill-imsemmi
bejgh jitnaggas l-ammont likwidat fl-ewwel talba, flimkien
mal-imghaxijiet legali sa dak inhar li jsir il-hlas effettiv.
Talbu wkoll I-ispejjez;

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet imressqa mill-imharrek fit-30
ta’ Dicembru, 1996, li biha laga’ ghall-azzjoni attrici billi,
b’mod preliminari qal li I-azzjoni waqghet biz-zmien tal-
preskrizzjoni skond I-artikoli 2143 u 498 tal-Kodic¢i Civili fir-
rigward tat-talba dwar il-post numru 12, Triq is-Salini,
Wied il-Ghajn, u wkoll li |-kawza tressqet gabel il-waqt
ghaliex kull talba ghall-qasma ta’ wirt imissha ssir wara li
tkun saret talba ghal-likwidazzjoni tal-wirt kollu. Fil-mertu
gal li t-talbiet attrici ma jisthoqqilhomx jintlaqghu billi gal li
ma tistax tintlaga’ talba ghall-bejgh ta’ post b’licitazzjoni,
jekk kemm-il darba ma ssirx talba biex il-Qorti ssib li I-post
ma jistax jingasam bla xkiel. Zied jghid li l-imharrek irid
juri li huwa wiehed mis-sidien tal-postijiet imsemmija fit-
talbiet tieghu u li fkull kaz, l-attur ma ghandu I-ebda jedd
ghall-post numru 12, billi kien sar gbil Ii I-gid li kien ge;
mill-wirt ta’ missierhom Egidio Sciberras jingasam de facto
u l-imsemmi post kien inghata lilu u l-attur ma kellu xejn
x’jagsam mieghu aktar. Temm jghid li, kemm dam fil-
pussess tal-hanut numru 12, kien nefaq flejjes sostanzjali
fil-post u jisthoqqlu jinghata kumpens ghalihom;
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Rat is-sentenza taghha (diversament presjeduta) tal-5 ta’
Ottubru, 1998, li biha u ghar-ragunijiet hemm imsemmija,
cahdet |-ewwel tliet ectezzjonijiet tal-imharrek, bl-ispejjez
kontrih;

Rat ix-xhieda mressqga mill-partijiet quddiem il-Qorti;

Rat il-verbal tas-smigh tal-15 ta’ Gunju, 20017, |i bih il-
kawza thalliet ghac-cessjoni minhabba ftehim |i kien
intlahaq bejn il-partijiet;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tas-6 ta’
Marzu, 2002, li bih hatret lill-Perit Arkitett Godwin P. Abela
bhala perit tekniku, biex jistma |-postijiet mertu tal-kaz u
biex jghid jekk jistghux jingasmu minghajr xkiel, u dan
peress li |-partijiet baqghu ma rrangawx bil-kwiet
bejniethom;

Rat ir-Rapport imressaq mill-Perit tekniku Godwin P.
Abela fid-29 ta’ April, 20023, u minnu mahluf kif imiss wagqt
is-smigh tat-22 ta’ Mejju, 2002;

Rat in-Nota tal-imharrek tat-28 ta’ Mejju, 2002, u dik
imressqga mill-atturi fid-29 ta’ Mejju, 2002, li biha talbu I-
hatra ta’ periti perizjuri;

Semghet lill-perit tekniku jixhed in eskussjoni®;

Rat li wara d-dikjarazzjoni maghmula waqt is-smigh tal-24
ta’ Novembru, 2005°, il-partijiet baqghu jghidu li geghdin
jippruvaw jaslu fi gbil barra I-Qorti bil-pubblikazzjoni tal-att
nutarili mehtieg;

Rat il-verbal tas-smigh tal-15 ta’ Gunju, 2010°, li bih I-
avukat difensur gharraf lill-Qorti li, minkejja li I-partijiet
kienu iffinalizzaw kulma kien mehtieg biex issir il-
pubblikazzjoni tal-kuntratt imsemmi, bagghu ma waslux

! Pagg. 59 sa 65 tal-process
% Pag. 156 tal-process

% Pagg. 161 — 4 tal-process
* Pagg. 182 — 3 tal-process
® Pag. 201 tal-process

® Pag. 221 tal-process
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ghall-ftehim u iddikjara li jogghod fuq il-konkluzjonijiet tal-
perit tekniku;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-15 ta’ Gunju, 2010, li bih halliet il-
kawza ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ghal-likwidazzjoni ta’ dhul favur wiehed
mill-partijiet minn post li jaghmel minn wirt u ghall-bejgh
b’licitazzjoni ta’ dak il-post u iehor imiss mieghu. L-atturi
jghidu li huma s-sidien ta’ sehem ta’ nofs (*/,) mhux
magsum tal-imsemmija postijiet li jinsabu fWied il-Ghajn,
li wiehed minnhom (hanut uzat bhala ristorant) kien inkera
lil terzi u d-dhul tieghu kien izommu I-imharrek. Huma
jridu li ssir il-likwidazzjoni tad-dhul kollu li zamm I-imharrek
mill-imsemmija kirja, u li I-postijiet jinbieghu b’irkant tant I-
awtorita’ tal-Qorti b’dan li meta jinqasam il-prezz li jgib I-
imsemmi bejgh, I-imharrek jithaggaslu I-ammont |i jkun gie
likwidat bhala d-dhul li kien zamm ghalih u |-imghaxijiet
mill-imsemmi dhul sa dak inhar li jsir il-hlas;

llli |-imharrek laga’ b’ghadd ta’ eccezzjonijiet, uhud
minnhom ta’ xejra preliminari u b’ohrajn fil-mertu. Dwar I-
ecctezzjonijiet preliminari din il-Qorti  (diverament
presjeduta) diga’ tat sentenza u warrbithom;

i mill-fatti li johordu mill-atti jirrizulta li [-attur u l-imharrek
kienu ahwa u li I-gid mertu ta’ din il-kawza kien jaghmel
mill-gid ta’ missierhom Egidio Sciberras |li miet intestat’
fGunju tal-1965°%. Dak iz-zmien, l-imharrek kien jghix fir-
Renju Unit’. Id-denunzja tas-suc¢éessjoni tal-wirt ta’
Egidio Sciberras saret f'Ottubru, 1965'°,  Fiz-zmien tal-
mewt tal-missier, kien hemm zewg postijiet, jigifieri

” Dokti “TA1” u “TA2”, fpagg. 145 — 6 tal-process
® Dok “VS2”, fpag. 20 tal-process

° Affidavit tieghu 21.5.1997, fpag. 16 tal-process
Dok “VS1”, fpagg. 18 — 9 tal-process
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remissa fi Triq is-Salini u appartament fugha, li ma kinux
jintuzaw u kienu fqaghda mkaghbra'*;

llli meta l-imharrek nizel jghix Malta dahal jghix fil-post
numru 11, Triq is-Salini, Wied il-Ghajn, wara li ghamel xi
titjib fih, u kien ihallas kera ta’ erbghin lira Maltin (Lm 40)*2
fis-sena lill-attur talli joqghod fih'®. L-imharrek dam izomm
il-post sal-1996. F’arrangament li kien sar bejn |-ahwa
sakemm issir il-gasma formali, |-imharrek kien thalla
jzomm il-post numru 12, Triq is-Salini, Wied il-Ghajn'*.
Dan il-post kien jintuza bhala stabiliment kummercjali:
ghall-ewwel kien jintuza bhala bar u mbaghad bhala
ristorant. Wara xi zmien li I-imharrek kien imexxi |-hanut
hu. Il-hanut kien krieh fGunju tal-1986, lil Tanio Vella, |
kien laggghu mieghu I-attur innifsu, Joseph Vella Bonnici
u Emmanuel Barbara b’kera ta’ elf u hames mitt lira Maltin
(Lm 1,500)" fis-sena u bil-kundizzjonijiet l-ohrajn hemm
miftehma. L-imharrek baga’ jzomm id-dhul hu'’. FI-1992,
l-post kien ghadda minghand il-kerrejja ghal ghand
wiehed John Buhagiar li ghall-ewwel hames snin kien
baga’ jhallas lill-imharrek I-istess kera li kellhom il-kerrejja
ta’ qablu, li zdiedet ghal elfejn u seba’ mija u erba’ liri
Maltin (Lm 2,704)" I-1998. ll-kera ghall-ewwel kienet
tithallas direttament lill-imharrek (li kien jghix fil-post ta’
fuqu) u mbaghad kienet bdiet titgieghed il-Qorti'®;

llli fi Frar tal-1996, I-attur baghat ittra uffi¢jali lill-imharrek
biex jinterpellah jersaq ghall-gasma tal-wirt ta’
missierhom, ghal liema att gudizzjarju wiegeb |-imharrek
blittra ufficjali erbat ijiem wara®®. L-kawza nfethet fApril
tal-1996;

lIli ghal dak li jirrigwarda |-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali li jsawru |-kaz, jibda biex jinghad li, minn kif inhi
mfassla |-azzjoni attri¢i (jigifieri bhala wahda li titlob il-

! Xhieda tal-attur 12.4.2000, f'pag. 98 tal-process

2 i jgibu €93.17 fi flus tal-lum

'3 Dokti “Z1” sa “Z6”, fpagg. 133 — 7 tal-process

 Xhieda tal-imharrek 1.12.1997, fpagg. 46 — 7 tal-process

'* Dok “EC2”, fpagg. 190 — 1 tal-process

8| jjgibu €3,494.06 fi flus tal-lum

7 Xhieda ta’ Tanio Vella 19.2.1999, fpagg. 84 — 8 tal-process

'8 i jgibu €6,298.63fi flus tal-lum

19 Xhieda ta’ John Buhagiar 11.12.1998, fpagg. 73 — 4 tal-process
% Dok “EW1”, fpag. 27 tal-process
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bejgh b’licitazzjoni tag ¢id immobbli), jehtieg li I-Qorti
taghmel Zzewqd kunsiderazzjonijiet ewlenin. L-ewwel
wahda hija dik li tgis jekk jezistux i¢-Cirkostanzi mitluba
mil-ligi biex tordna I-licitazzjoni. It-tieni wahda hi jekk fejn
hemm talba ghal-li¢itazzjoni, wahda mill-partijiet tistax
titlob li d-dhul jew frottijiet li tkun kisbet il-parti |-ohra
jitgiesx meta jkun ser jingasam il-prezz tal-bejgh
b’licitazzjoni;

llli dwar jekk jezistux ir-rekwiziti ghal-li¢itazzjoni tal-
gid komuni tajjeb jinghad i, ghalkemm il-bejgh
flicitazzjoni ta’ gid immobbli jista’ jsir bil-mod li jagblu
dwaru s-sidien kollha, jekk kemm-il darba jsir b’ordni tal-
Qorti f'sentenza jew ghax ma jkunx hemm fehma wahda
bejn is-sidien kollha, I-ghazla ta’ liema procedura ghandha
tigi segwita hija mhollija fidejn il-Qorti**, li tista’ tordna li I-
partijiet isegwu process li jixbah lil dak imfassal mil-ligi
ghall-bejgh fl-irkant bil-gorti fug talba tal-kreditur;

i hija ghazla ta’ kull wiehed li ghandu sehem fgid
immobbli |i sejjer jinbiegh b’irkant taht is-setgha tal-gorti,
zghir kemm hu zghir sehemu mill-istess gid?, li jitlob li fl-
irkant il-barranin jigu mistiedna joffru wkoll®>. Il-bejgh
flicitazzjoni ta’ gid li thalla jitgawda b’uzufrutt, jista’ jintalab
ukoll minn uzufruttwarju®*;

[lli ma hemm I-ebda kontestazzjoni bejn il-partijiet li I-gid li
dwaru saret din il-kawza kien, fil-fatt, il-gid wahdieni tal-
wirt ta’ missier il-kontendenti originali (jigifieri n-nannu tal-
partijiet illum fil-kawza) u liema gid ghadda lilhom ma’
mewtu. Billi miet minghajr testment, dak il-gid ghadda fuq
iz-zew@ uliedu ab intestato fisham ndags bejniethom.
Dan fifisser li l-atturi llum bejniethom ghandhom sehem ta’
nofs (*/,) mhux magsum fi proprieta’ assoluta® taz-zewg
postijiet imsemmija. Dagstant iehor igawdu [-imharrkin.
Ghalhekk langas ma hemm dubju Ii l-istess §id huwa
mizmum in komuni bejn iz-zewq partijiet fil-kawza;

2 Art. 518(1) tal-Kap 16.

2 Art. 516 tal-Kap 16

2 Art. 517 tal-Kap 16

* pP.A. 4.5.1950 fil-kawza fl-ismijiet Saydon noe vs Saydon (Kollez. Vol:
XXXIV.ii.555)

% Jidher madankollu li I-gid hu suggett ghal xi ¢ens zghir li mhux maghruf jekk
jaghlagx (ara Dok “AB1”, fpag. 152 tal-process)
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llli t-talba sabiex gid immobbli mizmum minn ghadd ta’
sidien jinbiegh b’licitazzjoni, trid titgies fid-dawl tal-principiji
ewlenin |i jsawru l-istitut tal-ligi li titkellem dwar g§id
komuni. Fost dawn il-principji hemm dak li kull wiehed
mis-sidien ta’ haga komuni ghandu I-jedd li jiehu s-sehem
tieghu tal-gid in natura®, u I-prin¢ipju l-iehor li hadd ma
jista’ jigi mgieghel jibga’ jzomm haga flimkien ma’
haddiehor?’. Ghalhekk, meta ssir il-qasma, r-regola hija i
kull wiehed mis-sidien jiehu (skond is-sehem tieghu)
bizzejjed mill-gid komuni fil-kwalita’ li dak il-gid ikollu fil-
waqt tal-gasma. Dan igib mieghu l-effett li I-licitazzjoni
hija l-e¢éezzjoni ghar-regola®®. Kemm hu hekk, I-artikolu
515 tal-Kap 16 ifisser fliema ¢irkostanzi ghandha ssir;

lIli, madankollu, jekk biex jitharsu I-principji fuq imsemmija
I-gasma tal-hwejje§ komuni tkun geghda ssir biss fid-
dieher u tkun mghobbija b’soluzzjonijiet imgebbda, bhal,
per ezempju, ekwiparazzjonijiet gawwija, fdan il-kaz ikun
ghaqli li ssir il-licitazzjoni u tkun geghda tithares il-ligi fil-
kelma u l-ispirtu taghha jekk I-e¢cezzjoni teghleb lill-
prinéipju®’;

lIli ghandu jibga’ dejjem meqgjus Ili I-licitazzjoni ssir
inevitabbli biss fejn il-gid komuni ma jkunx jista’ jingasam
minghajr xkiel jew fejn ikun hemm xi gid li |-ebda wahda
mill-partijiet ma tkun tista’ jew tkun trid tiehu ghandha®.
Fuqg kollox, il-fondi li jistghu jinbieghu b’licitazzjoni jridu
jkunu tassew ma jistghux jingasmu bla xkiel min-natura u
I-bixra taghhom, u mhux ghaliex imgeghda f'dak l-istat
minhabba xi twahhid artificjali jew bidliet strutturali li
jisnaturaw l-istess fondi;

lli nghad li I-kliem “bla xkiel” fil-ligi jfissru bhala “minghajr
ma ssir hsara lill-interessi ta’ dawk li geghdin jagsmu”,

% Art 502 tal-Kap 16

%7 Art. 496 tal-Kap 16

% Ara App. Civ.: 5.3.1954 fil-kawza fl-ismijiet Baldacchino et vs Baldacchino
(Kollez. Vol: XXXVII1.105) u P.A. 2.3.1959 fil-kawza fl-ismijiet Fleri et vs Portelli
gKoIIez. Vol: XLIIL.ii.657)

® Ara P.A. 21.3.1936 fil-kawza fl-ismijiet Bugeja vs Pace et (Kollez. Vol:
XXIX.ii.1030) u l-awtoritajiet u s-sentenzi hemm imsemmija

% p.A. 30.7.1967 fil-kawza fl-ismijiet Scicluna et vs Calleja et (Kollez. Vol:
XLVIILii.1083)
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filwaqt li “bla hsara” jfissru “minghajr ma jkun hemm
tnaqqgis fil-valur tal-gid bil-gasma tieghu™'. L-
applikazzjoni ta’ tali kriterji fdan ir-rigward hija wahda ta’
fatt.  Il-kwestjoni ghalhekk dwar jekk ghandhiex tigi
ordnata [-licitazzjoni bhala mezz estrem biex wiehed
johrog mill-komunjoni, minflok ir-rimedju ordinarju tad-
divizjoni, tirriduc¢i ruhha fjekk il-gasma materjali hijiex
possibbli*® fil-limiti hawn fuq imfissra;

llli I-perit mahtur mill-Qorti wasal ghall-fehma li ma jistax
jinghad li z-zewg fondi ma jistghux jingasmu bla xkiel u
hsara bejn kull min jista’ jkollu sehem minnhom. Wasal
ukoll biex, wara li gies i¢-Cirkostanzi kollha tal-kaz, jistma
z-zew( postijiet sovrapposti komuni bejn il-partijiet, u
sahansitra issuggerixxa pjan ta’ gqasma b’ekwiparazzjoni
relattivament zghira (meta wiehed igabbilha mal-valur tal-
istess gid) li trid issir minn sehem favur |-iehor;

llli f'¢irkostanzi bhal dawn, fejn zewq postijiet ikunu jmissu
ma’ xulxin u ghandhom dhul minn barra kull wiehed
ghalihom, ma huwiex xieraq |li dawn jitwahhdu
artificjalment biex jitgiesu bhala post wiehed u jinbieghu
b’licitazzjoni**;

lIli minhabba li t-talba attri¢i nbniet specifikatament fuq il-
licitazzjoni u minhabba li hareg li ma jezistux I-elementi
biex dik it-talba tintlaga’, wiehed irid jara jekk kemm-il
darba I-azzjoni attri¢i kollha jmisshiex titwarrab. [l-Qorti
hija tal-fehma li dan m’ghandux ikun. Huwa minnu li qorti
trid toqghod ghat-talbiet li |-parti attrici joghgobha taghmel,
izda fkaz fejn hemm likwidazzjoni ta’ §id komuni, huwa
maghruf li -gasma u I-bejgh tal-gid komuni b’irkant ghaliex
ma jistax jingasam bla xkiel huma, essenzjalment, zewg
suriet tat-temm tal-komunjoni*®. 1I-Qorti hija tal-fehma I,
bhalma fil-kaz fejn tintalab gasma ta’ gid komuni hemm

% Ara, per ezempju, P.A. PS 27.1.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anthony Abela pro
et vs Joseph Abela et

¥ Ara P.A. 6.3.1948 fil-kawza fl-ismijiet Vella vs Sciberras (Kollez. Vol:
XXXI1.ii.217)

% App. Civ. 22.12.1948 fil-kawza fl-ismijiet Xuereb et vs Dimech et (Kollez. Vol:
XXXII1.i.369)

% App. Civ. 23.11.1953 fil-kawza fl-ismijiet Fleri Soler et vs Hyzler et (Kollez.
Vol: XXXVIL.i.371)

% App. Civ. 11.12.1950 fil-kawza fl-ismijiet Mifsud vs Mifsud et (Kollez. Vol:
XXXIV.i.307)
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implicita talba ghal-li¢itazzjoni, dagstant iehor jista’ jinghad
li tghodd I-implikazzjoni fejn talba ghal-licitazzjoni ma
jkollhiex ukoll talba ghall-gasma tal-gid. Jidher li hemm
precedenti tajbin biex iriegu lill-Qorti fdin il-fehma®;

i ghalhekk, il-Qorti, wara |i qgieset dawn il
konsiderazzjonijiet ta’ dritt u ¢-Cirkostanzi partikolari |i
johorgu mill-fatti tal-kaz, sejra toqghod fuq il-fehma tal-
perit tekniku u tordna li ssir il-gasma tal-gid, hlief ghall-
precizazzjonijiet li sejrin jissemmew aktar 'il quddiem f'din
Is-sentenza;

llli 1-Qorti ser tghaddi biex tqis il-pretensjoni tal-atturi
ghal-likwidazzjoni tad-dhul percepit mill-imharrek
sakemm dam izomm bi¢¢a mil-gid komuni, kif mitlub fl-
ewwel talba. Fis-sewwa jrid jinghad Ii din it-talba tressqget
bil-hsieb li, meta I-gid jinbiegh bil-licitazzjoni, l-imharrek
(jew dawk li dahlu fil-kawza minfloku) jnaggas mis-sehem
tieghu tar-rikavat ammont dagskemm jirrizulta li kien ha
mill-post ta’ isfel fkera, frigal jew fi dhul iehor i kien
zamm ghalih. Ma hemm I-ebda dubju li l-imharrek kien
jircievi |-kera tar-ristorant u li gatt ma ntalab jew ma
ghadda lil huh I-attur xi parti minn dak id-dhul;

[lli I-provi juru gbil ukoll bejn il-partijiet li kien |-imharrek li
dahal fnefqa biex tejjeb il-post minn stat hazin ghal
wiehed avvjat minnu bhala post kummercjali. Fi kliem
uzat miz-zewq partijiet, l-appartament ta’ fuq kien “orrur” u
I-hanut kien “abandonship” L-attur jistgarr li kien huwa
nnifsu li heggeg lil huh |-imharrek biex jiehu I|-pussess
fidejh u jmexxi I-hanut hu. Filwaqt li I-imharrek jghid li huh
l-attur gatt ma talbu jagsam mieghu id-dhul mill-kirja u
langas ma kien talab lill-attur jidhol biex jagsam mieghu n-
nefga biex tejjeb il-postijiet;

lIli jekk wiehed kellu jhaddem il-prinCipji tal-ligi dwar
nefqgiet fgid komuni, wiehed isib li kull wiehed mis-sidien
jista’ jgieghel lis-sidien I|-ohrajn li jagsmu mieghu fkull
nefqa li ssir biex izzomm il-gid komun fi stat tajeb®’. Dan

*® Ara, per ezempju, App. Civ. 16.11.1962 fil-kawza fl-ismijiet Azzopardi vs
Zammit (Kollez. Vol: XLVLI.i.355)
37 Art. 492 tal-Kap 16
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ifisser li, fejn in-nefga tkun wahda mehtiega u mhux biss
biex jittejjeb il-gid li jkun, hemm rabta bejn is-sidien kollha
tieghu li jagsmu bejniethom dik in-nefqa (jew, jekk ma
jridux, li jirrinunzjaw ghal sehemhom) u dan b’harsien tar-
regola li kull sid komuni jidhol fil-vantaggi u fil-pizijiet tal-
komunjoni skond is-sehem tieghu fdak il-gid®;

i jirrizuta li I-attur kien gabel li ssir dik in-nefga, tant li
kien huwa nnifsu li hajjar lil huh I-imharrek jidhol ghall-
bicca. Min-naha tieghu, I-imharrek gatt ma qal (u mill-atti
tal-kawza ma jirrizulta bl-ebda mod) kemm hareg flus biex
tejjeb il-gid u seta’ juzah. Jghid biss* li nefaq kulma kien
gemma’ fl-Ingilterra biex gab il-post sura u ma kellux biex
jibda n-negozju tieghu. L-imharrek, madankollu, dejjem
mexa bit-tezi li kien hemm kliem bejnu u bejn I-attur huh li
hu jzomm il-hanut u l-attur izomm l-appartament ta’ fuqu.
B'xiehda ta’ dan, tressqu provi li, hames snin wara li |-
imharrek gie lura mill-Ingilterra u beda jghix fil-post ta’ fuq,
l-attur talbu jibda jhallas il-kera — kif fil-fatt ghamel — sa ma
baga’ joqghod fil-post. L-imharrek ifisser li ma bediex
ihallas il-kera mill-ewwel ghaliex |-attur kien gharaf li, biex
dahal jghix fil-post, kien nefag spejjez biex tejbu u ma
riedx johodlu kera mill-ewwel;

lIli ghalkemm minn ghadd ta’ ¢irkostanzi jista’ jinghata hjiel
li tassew kien hemm arrangament bejn il-partijiet f'dan is-
sens, xorta wahda jibga’ I-fatt li I-gid baga’ mizmum in
komun bejn il-partijiet u gatt ma saret il-qasma b’'mod
formali. Kemm hu hekk, minkejja li I-partijiet talbu u
nghataw kemm Zzmien riedu biex jipprovaw jaslu ghal
ftehim bil-kwiet bejniethom, dan sal-lum baga’ ma sehhx.
Dan ifisser li r-regoli tal-ligi li jissemmew aktar gabel
iwasslu biex [-attur ghandu jedd jippretendi s-sehem
tieghu mid-dhul li ghamel I-imharrek mill-hanut, wara i
jitnaqqgsu l-ispejjez li dan kien ghamel mhux biss biex -
istess gid jinzamm fi stat tajjeb imma sahansitra biex
sewwih mill-istat imwiegher li kien fih. Min-naha l-ohra,
huwa wkoll fatt li bin-nefga li ghamel I-imharrek fil-postijiet,
tejjeb il-valur tas-sehem tal-attur ukoll, u dan jidher li huwa
rifless fl-istima i ta I-pertit tekniku fir-Relazzjoni tieghu.

% Art. 490(2) tal-Kap 16
* Xhieda tieghu 29.11.2000, fpagg. 124 — 8 tal-process
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Ma jkunx xieraq u qust li I-atturi jistghanew b’dan il-mod u
jigbu lejn xawwathom biss;

[l l-atturi jillikwidaw il-pretensjoni taghhom dwar il-kera li
thallas lill-imharrek (jew li kien gie depositat fil-Qorti). L-
imharrek Mark Sciberras, bin I-imharrek Vincent
Sciberras, jichad li qatt sar hlas ta’ kera (jew li mgar saru
depoziti b’¢edola) wara mewt missieru, li grat fAwissu tal-
2002*.  I-Qorti sejra toqghod fugq din ix-xhieda u
ghalhekk, meta tqis il-prospett tal-atturi (li, ghajr ghal dan
iI-fatt imsemmi, I-imharrkin ma ikkontestawx minkejja li
kellhom zmien bizzejjed biex jifluh), sejra tikkunsidra biss
il-kera li thallset sal-iskadenza li ghalget f'Ottubru tal-
2002;

lIli meta wiehed iqgis dak il-prospett, I-ammont ta’ kera li
laga’ ghandu I-imharrek jitla’ ghal tmienja u sittin elf u
tmintax-il euro (€ 68,018)**. Minn dan l-ammont sehem I-
attur huwa n-nofs, jigifieri erbgha u tletin elf u disa’ euro (€
34,009). Dan huwa l-ammont li gieghed ikun likwidat
ghall-finijiet tal-ewwel talba attri¢i, u I-imghax fuqu jrid
jibda jghaddi millum ladarba I-likwidazzjoni gieghda ssir
permezz ta’ din is-sentenza,;

lli, madankollu, kif inghad, il-haqqg ma jhallix li l-atturi ma
jgurrux ukoll il-konsegwenzi tal-fatt li I-gid li gej ghandhom
ittejjeb b’nefga mhux zghira maghmula mill-imharrek.
F'dan il-kaz, il-Qorti hija tal-fehma |i ghandu jsir
aggustament b’ekwita’ fejn jirrigwarda I-gid I|i sejjer
jingasam bejn il-partijiet u li jgarrab safejn I-aktar possibbli
mal-istennija li ssir is-sewwa ma’ kull parti. Ghalhekk,
peress |i jezistu Ccirkostanzi partikolari fdan il-kaz,
marbutin ukoll ma’ rejalta’ taz-zmien b’rabta mal-uzu li I-
partijiet kellhom tal-gid komuni sa minn meta nfetah il-wirt
tal-awtur komuni taghhom, il-Qorti sejra tordna li I-gasma
tal-imsemmi gid komuni ma ssirx bix-xorti, izda
b’assenjazzjoni. Minbarra dan, sejra tqis li, ghall-finijiet ta’
valur taz-zewgd fondi, m’ghandu jsir l-ebda hlas ta’
ekwiparazzjoni minn parti ghal ohra. Skond il-fehma
megjusa tal-Qorti, lill-atturi ghandu jkun assenjat lihom il-

“ Xhieda tieghu 15.6.2005, fpag. 199 tal-process
41 (35 x Lm 500) + (13 x Lm 900) = Lm 29,200 (€ 68,018)
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fond (appartament) numru mija u tmienja u sebghin (178)
li gabel kien il-fond numru hdax (11), Triq is-Salini, Wied
iI-Ghajn, filwaqt li lill-imharrkin ikun assenjat il-hanut ta’

tahtu bl-isem ta’ “Mama’s Restaurant’ li gabel kien igib in-
numru tnax (12) fl-istess triq;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tilga’ I-ewwel talba attri¢i u tillikwida [-ammont ta’ kera u
dhul iehor li dahal mit-tmexxija tal-fond numru tnax, Triq
is-Salini, Wied il-Ghajn, fiz-zmien rilevanti fis-somma ta’
tmienja u sittin elf u tmintax-il euro (€ 68,018), minn liema
ammont sehem [-atturi huwa n-nofs, jigifieri erbgha u tletin
elf u disa’ euro (€ 34,009);

Ghall-finijiet tat-tieni talba attric¢i tordna li I-fondi mertu
ta’ din il-kawza jingasmu bejn l-atturi u l-imharrkin
b’assenjazzjoni, u dan billi I-fond (appartament) numru
mija u tmienja u sebghin (178) li qabel kien il-fond numru
hdax (11), Triq is-Salini, Wied il-Ghajn, ikun assenjat lill-
atturi filwaqt i lill-imharrkin ikun assenjat il-hanut ta’ tahtu
bl-isem ta’ “Mama’s Restaurant’ li qabel kien igib in-numru
tnax (12) fl-istess trig, bla ma dawn tal-ahhar ihallsu I-
ebda ekwiparazzjoni lill-atturi;

Ghall-finijiet tal-imsemmija talba gieghda tahtar bhala
nutar pubbliku biex jippublika |-att ta’ gasma relattiv lin-
Nutar Rueben Debono, u lill-Avukat Antonio Tufigno biex
jidher fuq l-istess att fisem dawk li jongsu li jidhru, liema
kuntratt ghandu jkun ippubblikat nhar il-Hamis, 24 ta’ Frar,
2011, fil-hin u l-post li I-Qorti tista’ tordna fuq talba li
ssirilha b’rikors mill-imsemmi Nutar;

Ghall-finijiet tal-tielet talba attrici tordna lill-imharrkin
ihallsu lill-atturi s-somma ta’ erbgha u tletin elf u disa’ euro
(€ 34,009), likwidati fl-ewwel talba, bl-imghax legali fuq I-
imsemmija somma b’sehh mil-lum sal-jum tal-hlas effettiv;
u

Tordna |i Il-ispejjez tal-kawza, ghajr dawk diga’
determinati bis-sentenza preliminari tal-5 ta’ Ottubru,

Pagna 12 minn 13
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

1998, (li jibgghu kif decizi fdik is-sentenza) u dawk
marbuta mal-pro¢eduri tal-pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-
gasma jingqasmu ndags bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >
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