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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI INFERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-3 ta' Dicembru, 2010

Avviz Numru. 2/2007

Paul Scicluna bhala mandatarju ta'
l-imsifrin Louis u Mary Rose konjugi Farrugia .
VS

Derk Jan Ackerstaff .
[I-Qorti ,

Rat |-Awviz li permezz tieghu Il-attur nomine talab lill-
konvenut jghid ghaliex m’ghandux, prevja d-dikjarazzjoni
illi huwa ghandu jhallas lill-attur is-somma ta' elfejn erba'
mija u hamsin lira maltija (Lm 2,450), rapprezentanti
bilanc ta' kera ghal sena b'effett mis-16 ta' Lulju 2006 tal-
appartament 66, Flat 1, Saint Mary Street, Marsalforn, kif
ukoll I-ammont ta' mija u wiehed u tmenin lira maltija u
sbatax-il centezmu (Lm 181.17c) kera tal-meter u konsum
ta' dawl u ilma f'dan il-flat matul il-perijodu illi dan dam
okkupat minnek; tigi kundannat thallas dan I-ammont, kif
ukoll I-interessi ulterjuri fug din is-somma bir-rata ta'
sebgha fil-mija (7 %) aktar mir-reference rate fit-termini
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tal-artikolu 26A tal-Kodic¢i tal-kummerc¢ b'effett mid-data
tan-notifika lilek ta' dan l-avviz sad-data tal-pagament
effettiv.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra interpellatorja tal-11 ta'
Novembru 2006, kontra tieghek. Bl-ingunzjoni ghas-
subizzjoni illi ghaliha minn issa inti ngunt.

Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut li e¢cepixxa illi:
1. Preliminarjament illi [-Avviz tal-attur noe,
huwa null stante illi ai termini tal-artikolu 161 tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta' Malta I-proceduta odjerna kellha tigi inizjata
b'rikors u mhux b'avviz. Dan ir-rekwizit gie introdott bl-
Awviz Legali 22/2005 u mhux sanabbli peress li ladarba I-
procedura ma gietx inizjata skond il-Ligi kull haga i
ssegwi hija logikament nulla u kwindi |I-konvenut ghandu
jigi lliberat mill-osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez kontra I-
attur nomine.

2. llli fit-tieni lok u bla predudizzju ghas-
sueccepit l-attur nomine jrid jipprova I-kwalita' tieghu ta'
mandatarju skond il-Ligi.

3. lli fit-tielet lok u bla pregudizzju ghas-
sueccepit ebda kirja ma giet kon¢essa lill-konvenut mill-
attur nomine, stante li ma jezistux l|-estremi li trid il-Ligi
ghall-kuntratt ta' kera bejn il-partijiet u kwindi t-talbiet
attri¢ci huma nfondati fil-fatt u fid-dritt.

4. llli fir-raba lok u bla pregudizzju ghas-
sueccepit dato ma non concesso illi diet kostitwita kirja, il-
perijodu lokatizju ma kienx ta' sena izda ta' xahar u dan ai
termini tal-artikolu 1532(a) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta
stante illi I-partijiet kienu ftehmu fug Lm 300 kera fix-xahar
u kwindi I-kirja kienet dekorribbli xahar xahar.
Ghaldagstant I-ammont reklamat mill-attur nomine ta' LM
2,450 bhala bilan¢ ta' kera ghal sena mhux dovut peress
illi I-kirja ma kenitx ghal sena izda kienet ghal xahar u |-
konvenut okkupa I-fond biss ghal erba' xhur u ghal liema
perijodi lokatizji huwa hallas il-kirja relattiva. Fil-fatt il-
konvenut okkupa I-fond mis-16 ta' Lulju 2006 sal-15 ta'
Novembru 2006, b'dan illi fit-30 ta' Settembru 2006 huwa
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kien informa lill-attur noe, illi ma kienx se jgedded il-kirja
oltre u li kwindi I-kera giet awtomatikament itterminata
skond il-Ligi b'effett mis-16 ta' Novembru 2006.

5. llli filk-hames lok u bla predudizzju ghas-
sueccepit l-ammont mitlub bhala bilan¢ ta' kera ukoll
mhux dovut stante illi I-kera tkun dovuta biss meta jkun

hemm godiment tal-fond in kwistjoni. Fil-kaz de quo I-
attur gieghed jitlob hlas ghal perijodu meta I-konvenut
langas biss kien ged jokkupa I-fond anzi addirittura kien
ikkonsenja ¢-cwievet. Di piu' jigi rilevat illi t-talba tal-attur
noe. Ma tistax tintlaga' ukoll stante li [-fond mertu tal-kaz
ma kienx idoneju ghall-iskop li ghalih kien mehtie§ mill-
konvenut.

6. lli fis-sitt lok u bla pregudizzju ghas-
sueccepit ghat-talba ta’ Lm181.17c kera ta' meter u
konsum ta' dawl u ilma l-attur noe. fl-ewwel lok irid igib il-
prov idoneja tal-konsum oltre I-fatt illi I-konvenut mhux
tenut ihallas ghal kera ta' meter oltre |-perijodu meta huwa
kien ged jokkupa I-fond in kwistjoni u ghal dan il-ghan it-
talba tal-attur nomine f'dan ir-rigward hija, sa fejn hi
inkompatibbli ma' din I-ec¢ezzjoni u I-e¢¢ezzjonijiet thawn
fuq, infondata fil-fatt u fid-dritt.

7. llli fis-seba' lok u bla pregudizzju ghas-
sueccepit it-talba ghall-interessi kif dedotta hija infondata
fil-fatt u fid-dritt.

8. Salvi jekk ikun il-kaz risposti, o0ssia,
eccezzjonijiet ulterjuri .

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali intavolata mill-
konvenut u bir-riserva ghal kull azzjoni spettanti |lill-
esponenti kontra I-istess attur nomine .

Rat is-sentenza in parte taghha ta' I-20 ta' Gunju 2007 fuq
l-e¢cezzjoni preliminari tan-nullita’.

Rat il-verbal taghha tat-18 ta' Gunju 2010 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.
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Rat in-Noti ta' I-Osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti.

Rat I-atti |-ohra tal-kawza, inkluzi I-verbali tax-xhieda
mismugha u d-dokumenti esebiti.

Ikkunsidrat:

lli permezz ta' din il-kawza l-attur nomine qged fifittex li
jigbor minghand il-konvenut dak li jallega li ghadu dovut in
linea ta' kera tal-fond indikat fl-Avviz, flimkien ma' I-
ispejjez involuti ghall-hlas tal-meters ghas-servizz ta'
dawk u ilma u I|-konsum relattiv, tul il-perijodu li dam
jokkupa l-appartament in kwistjoni.

Apparti |-ectezzjoni tan-nullita' |i gia giet deciza bis-
sentenza in parte taghha ta' 1-20 ta' Gunju 2007," il-
konvenut ec¢epixxa wkoll preliminarjament illi I-attur kellu
jgib prova tal-mandat tieghu. Huwa minnu illi l-attur baga'
gatt ma @gab prova bil-miktub tal-mandat tieghu biex
jaghmel din il-kawza fisem is-sidien ta' |-appartament
mikri lill-kkonvenut. Imma kif jistipula I-artikolu 1857(2) tal-
Kap. 16: "Bla hsara ta' kull dispozizzjoni specjali ohra
tal-ligi, il-mandat jista' jinghata b'att pubbliku, b'kitba
privata, b'ittra, jew bil-fomm, jew ukoll tacitament." Fil-
kaz taghna, rrizulta li l-attur kien ged jagixxi fisem oht il-
mara tieghu u zewgha li kienu msiefrin I-Awstralja. La fil-
kors tat-trattattivi dwar il-kiri ta' dan [-appartament u wisq
anqas meta gie biex jaghmel pagament tal-kera, ma
jirrizulta li I-konvenut gatt iddubita mill-mandat li kellu I-
attur, u allura langas hemm ebda Justifikazzjoni li jgajjem
dan id-dubbju semplicement ghaliex I-attur ippro¢eda
b'din il-kawza f'isimhom. Din |-e¢¢ezzjoni ged tigi ghalhekk
minnufih mi¢huda.

Fil-mertu mbaghad il-konvenut jec¢epixxi illi huwa kien
hallas dak kollu dovut ghall-kera ta' erba' xhur, kemm
attwalment dam jokkupa I-fond in kwistjoni.

[l-fatti fil-qosor li taw lok ghal din il-kawza kienu s-
segwenti:

Yafol. 13 - 16 tal-process .
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Fis-sena elfejn (2000) il-konvenut u martu ghamlu xi
zmien jikru minghand l-attur u terzi appartament fix-
Xaghra. Meta ghamlu I-hsieb li jirritornaw f'dawn il-gzejjer
ghal kollox, il-konvenut ikkuntattja lill-attur u diet diskussa
l-possibilita’ li jinkera appartament ghal xi zmien, bil-
konvenut ikollu I-fakolta' li jdanhal xi ghamara personali
tieghu li kien ser igib mill-esteru f'dan l-apartament. Fit-22
ta' Gunju 2006 I-attur baghat e mail lill-kkonvenut fejn
ikkonfermalu li kien ged jirriservalu l-appartament in
kwistjoni ghal minimu ta' sena, bil-possibilita’ ta' tigdid
ghal perijodi ohra, bil-kera ta' Lm3650 fis-sena, pagabbli
bil-quddiem, u bil-hlas tas-servizzi jkunu a karigu tal-
konvenut.? Billi I-konvenut gal li ma rceviex din I-e mail, |-
attur rega' baghtlu ohra bl-istess informazzjoni,® li I-
konvenut jikkonfema li din id-darba r¢ieva. In segwitu, I-
konvenut u martu bdew jokkupaw dan il-fond b'effett mis-
16 ta' Lulju 2006 u kif kien miftiehem, I-attur nehha xi
ghamara milli kien hemm fdan [-appartament biex
jaghmel il-wisgha ghall-ghamara li kienu gabu minn barra
I-konvenuti. FI-4 ta' Settembru 2006 il-konvenut ghamel
pagament lill-attur ta" Lm1200 rapprezentanti |-hlas ta’'
erba’ xhur kera® u fil-11 ta' Novembru ta' I-istess sena, il-
konvenut u martu hargu minn dan |-appartament,
iddepozitaw i¢-Cavetta tieghu fil-kaxxa ta' I-ittri ta' |-attur, u
nfurmaw b'dan lill-attur. Dan minn naha tieghu nsista
maghhom illi I-fond kien inkera ghal perijodu ta' sena, u
ghalhekk kien dovut ukoll I-ammont ta' kera ghat-tmien
xhur li kien baga' minn din il-kirja, u cioe' I-kera sal-15 ta'
Lulju 2007. ll-konvenut pero' wiedgeb illi huwa kien kera |-
fond in kwistjoni ghal perijodu definittiv ta' xahar biss, bil-
fakolta' li johro§d meta jrid u ghalhekk irrifjuta li jaghmel xi
pagamenti ofra lill-attur. Gew skambjati ittri mill-avukati
rispettivi,> u konsegwentement billi I-konvenut baga’
inadempjenti saret din il-kawza.

2Dok. PS 1 afol. 27 .
®Dok. PS 2 afol. 28 .
*Dok. PS 3afol. 29 .
® Dokti. PS5, 6 u 7 a fol. 31 - 34 tal-process .
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Huwa evidenti illi I-kontendenti mhumiex jagblu dwar il-
perijodu li ghalih kien mikri I-fond in kwistjoni. L-artikolu
1532 tal-Kap 16 jistipula f'dan ir-rigward:

"Jekk ma jkunx hemm ftehim espress jew ¢irkostanzi
li jistghu juru x'kienet I-intenzjoni tal-partijiet dwar iz-
zmien tal-kiri, ghandhom jigu mharsa r-regoli li §ejjin:

(@) il-kiri ta' bini jew ta' haga mobbli jitgies
maghmul ghaz-zmien li ghalih hu megqgjus il-kera,
jigifieri ghal sena, jekk il-kera jkun gie miftiehem tant
fis-sena; ghal xahar, jekk il-kera jkun gie miftiehem
tant fix-xahar; ghal gurnata, jekk ikun gie miftiehem
tant kull jum:

Izda, meta ma jkunx hemm prova jekk il-kera giex
miftiehem bis-sena, bix-xahar, jew bil-gurnata, jitqies
li gie miftiehem skond I-uzu.”

Huwa minnu illi filkkaz in ezami ma kien hemm ebda
skrittura formali dwar il-kirja in kwistjoni ffirmata miz-zewg
partijiet. Imma ghall-attur xorta wahda ma kien hemm
ebda ekwivoku dwar il-modalitajiet tal-kera. Dawn gew
stabiliti fin-negozjati li kienu saru permezz tat-telephone
meta |-konvenut kien urieh Il-intenzjoni li jerga’ jigi jirrisjedi
f'dawn il-gzejjer, u gew ikkonfermati minnu permezz ta' I-
ewwel email li baghat lill-konvenut in segwitu ghal dawn it-
telefonati. F'din l-email jinghad specifikament illi: "...I
would like to confirm that appartment at Flat 1, 66, St.
Mary Street, Marsalforn, XRA105, Gozo, will be reserved
for renting by yourself for a minimum of one year with the
possibility of extending this term further. The rent will be
Lm3650 per annum, payable in advance. Water and
electricity, telephone and any other utilities are for your
charge...". ° Il-konvenut jghid illi in segwitu ghat-tieni
email identika li huwa rcieva f'dan ir-rigward minn ghand I-
attur, ¢empillu u fissirlu li billi kienet I-intenzjoni tieghu li
jixtri dar f'Ghawdex, ma riedix jintrabat fit-tul b'kirjiet
definittivi, u I-attur wiegbu Ii allura seta' jogghod fil-fond in
kwistjoni kemm irid. Pero' dwar din I-allegazzjoni |-

®Dok. PS1afol. 27.
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konvenut baga' ma gab ebda prova, ghajr lil martu li
kkonfermat biss dak li kien qallha zewgha, billi hi ma
Kienitx prezenti meta saru dawn in-negozjati. Wisq ingas
ma gab ebda prova dwar I-allegazzjoni |-ohra li |-kera
kienet ghal perijodu ta' xahar biss, tiggedded minn xahar
ghall-iehor. Langas huwa verosimili illi l-attur kien ser
jaccetta li jbattal il-flat mill-ghamara li kien hemm gewwa
fih biex tkun tista' tigi akkomodata I-ghamara li I-konvenut
kien ser igib minn barrra, ghal perijodu tant qasir. Terga'
hemm ukoll ir-ricevuta li |-attur ghamel lill-konvenut fl-4 ta’
Settembru 2006 ghall-hlas ta' Lm1200 akkont tal-kera
dovuta. F'din ir-ricevuta jinghad specifikament: "Received
from Mr. Derk Jan Ackerstaff the sum of one thousand,
two hundred Maltese Liri (LM1200) on account of one
year's rent from 16 July 2006 to 15 July 2007 of
apartment number 66, Flat 1, Saint Mary street,
Marsalforn, Gozo, rented to Mr. Ackerstaff for the agreed
price of ten Maltese Liri (Lm210) daily excluding water &
electricity consumption and meter rents." Din ir-ricevuta
inghatat lill-konvenut izjed minn xahrjen gabel ma huwa
hareg mill-post, u allura kellu kull opportunita’ li jipprotesta
ma’' |-attur dwar il-kontenut taghha, li kieku kien hemm xi
haga fiha li ma kienitx skond il-ftehim ta' bejniethom. Dan
pero' il-konvenut baga' gatt ma ghamlu, u allura hemm
indikazzjoni soda ohra ta' xX'’kien verament il-ftehim bejn il-
kontendenti, b'tali mod illi I-verzjoni tal-fatti kif spjegata
mill-attur tirrizulta Ii hija I-izjed wahda verosimili.

Konsegwentement langas jista' jkun hemm ebda
gustifikazzjoni fis-sottomissjoni tal-konvenut li m'ghandux
ikun tenut ihallas il-kera ghal zmien li huwa ma okkupax il-
fond in kwistjoni. Gialadarba irrizulta li I-kera kienet ghal
perijodu fiss ta' sena, ma kien hemm xejn xi jzomm lill-
konvenut milli jkompli jokkupa l-istess fond ghaz-zmien
kollu stipulat. Kien ikollu ragun biss li kieku ingalghet xi
haga li kienet timpedieh milli jgawdi I-kirja, bhal xi hsara fl-
istess fond li kienet tirrendieh inabitabbli, li zgur ma kienx
hawnhekk il-kaz.

Fir-rigward imbaghad ta' I-Lm181.17 mitluba ghall-meters
tad-dawl u l-ilma u I-konsum tul il-perijodu i I-konvenut
dam jokkupa I-fond in kwistjoni, ma jidhrix li hemm ebda
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kontestazzjoni. il-konvenut jammetti fid-depozizzjoni
tieghu stess illi dawn huma dovuti. Infatti meta dahal fil-
post ittiehed il-qari ta' l-arloggi tal-meters relattivi mill-
istess konvenut,.” li allura seta' jikkontrolla I-veracita' tal-
kontijiet mibghuta lilu.

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tichad
l-ecéezzjonijiet |-ohra tal-konvenut, tilga' t-talbiet attri¢i u:
tiddikjara illi I-konvenut ghandu jhallas lill-attur is-somma
ta' elfejn erba' mija u hamsin lira maltija (Lm2450),
ekwivalenti llum ghal hamest elef seba' mija u tmien euro
u hamsin ¢entezmu (Eur5708.50) rapprezentanti bilanc ta’
kera ghal sena Db'effett mis-16 ta' Lulju 2006 tal-
appartament numru 66, Flat 1, Saint Mary Street,
Marsalforn, kif ukoll I-ammont ta' mija u wiehed u tmenin
lira maltija u sbatax-il centezmu (Lm181.17), ekwivalenti
llum ghal erba' mija tnejn u ghoxrin euro u tlettax-il-
centezmu (EUR422.13) kera tal-meter u konsum ta' dawl
u ilma f'dan il-flat matul il-perijodu illi dan dam okkupat
minnu.

Bl-interessi fuq dawn l-ammonti bir-rata ta' sebgha fil-mija
(7%) aktar mir-reference rate fit-termini ta' |-artikolu 26A
tal-Kodici tal-Kummerc, b'effett mid-data tan-notifika ta'
dan I-Awviz lill-konvenut sad-data tal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez, inkuzi dawk tas-sentenza in parte ta' |-20 ta'

Gunju 2007, u dawk ta' I-ittra nterpellatorja tal-11 ta’'
Novembru 2006, kontra I-konvenut.

< Sentenza Finali >

"Dok. PS5 afol. 52.
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