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Seduta ta' I-24 ta' Novembru, 2010

Citazzjoni Numru. 981/2009

Alfred Fenech, Doris Fenech u Mario Fenech
VS-
Anthony u Francesca sive Frances Galea
[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentata fit-13 ta’ Ottubru
2009 li permezz tieghu I-atturi ppremettew:

1. llli I-esponenti Alfred u Doris Fenech huma
proprjetarji tal-fond bl-isem “Villa Marbeaux” fi Triq
Brydone, San Giljan, liema fond jifforma parti minn blokk
bini konsistenti fgarages f'semi basement level, fil-fond
imsemmi li jinsab fl-ewwel sular (pjan terran) u fond
sovrastanti li Ikoll flimkien gew zviluppati fuq porzjoni
diviza ta’ art mill-esponent Mario Fenech u terzi.
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2. llli I-fond bl-isem “Villa Marbeaux” fuq deskritt
huwa |-post ta’ residenza tal-esponent Mario Fenech i ilu
jirrispjedi hemm ghal dawn |-ahhar seba’ snin;

3. llli I-fond in kwistjoni huwa muri fil-pjanta hawn
annessa u mmarkata bl-ittra “A”, minn fejn jirrizulta wkoll
illi 1-aécess permezz ta’ tarag ghall-fond proprjeta’ tal-
esponenti jinsab fuq il-lemin tal-bini muri, filwaqt illi fuq ix-
xellug ta’ dan il-bini hemm |-a¢¢ess ghall-fond sovrastanti
permezz ta’ tarag iehor li jaghti ghal passagg u finalment
ghall-bieb relattiv;

4. lIli bejn wiehed u iehor fis-sena 1997 l-intimati
akkwistaw il-fond sovrastanti ghal dak proprjeta’ tal-
esponenti Alfred u Doris Fenech liema fond jismu “Golden
Thuya” u jinsab fl-istess trig fug imsemmija, ¢joe’ f'Patrick
Brydone Street, St. Julian’s.

5. ll-fond proprjeta’ tal-esponenti huwa indikat
bil-kulur blu fuq il-pjanta “A” filwaqt illi I-ac¢ess ghall-fond
sovrastanti proprjeta’ tal-intimati jinsab indikat bil-kulur
ahmar fuq l-istess pjanta.

6. lIli kif spjegat aktar il fuq, I-esponent Mario
Fenech flimkien ma’ terzi zviluppa hu stess il-blokk
konsistenti fil-garages u z-zewg fondi fug imsemmija u
meta ghamel tali zvilupp huwa fassal u bena zewg twieqi |i
jaghtu mill-fond fl-ewwel sular ghal fuq il-passagg li jaghti
ghall-fond sovrastanti, liema twieqi jinsabu mmarkati bl-
isfar fuq il-pjanta “A”.

7. i meta I-intimati akkwistaw il-fond fit-tieni
sular gja kien zviluppat kif jidher fil-pjanta “A”, u ¢joe’ bit-
twieqi miftuhin li jaghtu ghal fuq il-passagg imsemmi.
Ghaldagstant, il-fond mixtri mill-intimati kien soggett ghas-
servitu ezistenti ta’ twieqgi favor il-fond proprjeta’ tal-
esponenti liema servitu giet krejata bid-destinazzjoni tas-
sid taz-zewg fondi.

8. Il fl-14 ta’ Settembru ta’ din is-sena, I-
esponent Mario Fenech irritorna lura minn safra ta’ hdax-il
jum u skopra li t-twieqi fuq imsemmija kienu gew imbarrati

Pagna 2 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

mill-intimati min-naha tal-proprjeta’ taghhom. Huwa
ghamel rapport ma’ |-ghassa ta’ San Giljan fir-rigward ta’
dan il-fatt liema rapport ged jigi hawn anness u mmarkat
bl-ittra “B”.

9. i l-agir tal-intimati li jimbarraw it-twieqi
proprieta’ ta’ I-esponenti huwa wiehed illegali u abbuziv,
sehh klandestinament u kontra I-volonta tal-esponenti u
b’hekk jammonta ghal spoll vjolenti kommess ghad-dannu
tal-esponenti.

10. lli l-intimati gew interpellati sabiex jergghu
jirrintergraw lill-esponenti fit-tgawdija tad-dritt tat-twieqi
minnhom abbuzivament mc¢ahhad, izda huma baqghu
inadempjenti.

Jghidu ghalhekk I-intimati, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni
necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi,
ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti tiddeciedi billi:

1. Tiddikjara li l-intimati kkomettew [-ispoll fuq
spjegat kontra u ghad-dannu tar-rikorrenti;

2. Tikkundanna lill-intimati  jispurgaw I-ispoll
minnhom kommess u b’hekk jirrintegraw lir-rikorrenti fit-
tgawdija tat-twieqi billi jigu ordnati jnehhu kwalunkwe haga
li ged timbarra l-istess twieqi;

3. Fin-nuqqgas tal-intimati, i r-rikorrenti jigu
awtorizzati jaghmlu x-xoghlijiet huma a spejjez u ghal dan
l-iskop jinghataw ukoll il-permess Ili ja¢cedu ghall-

proprjeta’ tal-intimati sabiex jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati li huma minn issa
ngunti ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u I-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti, pprezentata fit-
23 ta’ Novembru 2009, li permezz taghha e¢¢epew:

Pagna 3 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

1. lIli kien proprja r-rikorrenti li ghamel spoll
kontra l-intimati meta fetah twieqi li jaghtu §ol-proprjeta’
taghhom;

2. lHli mhux minnu li Mario Fenech 2zviluppa hu
stess il-blokk konsistenti fil-garages u z-zewg fondi fuq
imsemmija u meta ghamel tali zvilupp huwa fassal u bena
zewg twieqi li jaghtu mill-fond sovrastanti ... u dan peress
illi sa mill-bidu nett gatt ma kien hemm twieqi fil-passagg
proprijeta’ tal-intimati;

3. lli I-intimati akkwistaw il-proprjeta’ taghhom
permezz ta’ att pubbliku tas-16 t'Ottubru 1995 fl-atti tan-
Nutar Tonio Cachia minghand A.P.R Company Limited u
mhux minn Mario Fenech li kif gqalu r-rikorrenti zviluppa |-
proprjeta’ in kwistjoni flimkien ma’ terzi. Fil-kuntratt hemm
specifikament miktub li “The said maisonette and garage
are being sold free and unencumbered with all their rights
and appurtenances.”

4. i mhux minnu li I-fond tal-intimati kien
soggett ghas-servitu ezistenti ta’ twieqi favor il-proprjeta’
tar-rikorrenti liema servitu giet krejata bid-destinazzjoni
tas-sid taz-zewq fondi; jaspetta lir-rikorrenti li jipprova dan
Is-servitu’;

5. llli r-rikorrenti ma jistghux jipprezentaw kawza
ta’ spoll peress illi huma qgatt ma kellhom pussess u dan
minhabba li gatt ma kellhom twieqi fil-proprjeta’ tal-
intimati;

6. i r-rikorrenti mar kontra |-Art. 425 tal-Kap. 16;
Salv e¢cezzjonijiet ohra ulterjuri.

Ghaldagstant |-esponenti jitolou bir-rispett li din |-
Onorabbli Qorti toghgobha ti¢had it-talbiet tar-rikorrenti,
bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li minn issa huma ngunti
ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.
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Semghet il-provi;

Rat I-atti processwali u I-verbal tas-seduta tas-6 ta’
Ottubru 2010 I|i permezz tieghu I-kawza thalliet ghas-
sentenza wara li I-Avukati trattaw il-kawza;

Ikkunsidrat.

lIli kif jidher ¢ar mir-rikors promotur din hija kawza ta’
spoll. L-atturi ged isostnu li I-konvenuti mbarraw (fis-sens
li tellghu hajt quddiemhom) zewq (2) twieqi li jaghtu ghal
fuq il-passagg li jifred il-proprjetajiet rispettivi. Kif hu
maghruf huma tlieta (3) I-elementi rikjesti biex azzjoni ta’
spoll tirnexxi, u ¢joe’:

1. Il-pussess;

2. l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew
kontra |-volonta tal-attur; u

3. lil-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll.

llli I-konvenuti ged jec¢epixxu li kienu I-istess atturi li
kkomettew I-ispoll meta fethu t-twieqi in kwistjoni u li meta
huma akkwistaw il-proprjeta’ taghhom din kienet libera u
franka minn kull gist; li mhux minnu li jezisti xi dritt ta’
servitu’ favur l-atturi u li l-istess atturi gatt ma kellhom
pussess; li meta l-atturi fethu t-twieqi huma kisru d-
dispozittiv tal-Artikolu 425 tal-Kodici Civili li jghid li sid ma
jistax jiftah aperturi go hajt divizorju.

[lli fil-fehma tal-Qorti ghalhekk il-kwistjoni principali f'din il-
kawza hija jekk l-atturi kellhomx il-pussess imsemmi u
jekk fil-fatt il-konvenuti tellghux il-hajt imsemmi. [l-Qorti
naturalment ma tistax tidhol fi kwistjonijiet petitoriji li jistghu
johorgu minn xi eccezzjoni tal-konvenuti (liema kwezit
indubbjament dejjem huwa konsiljabbli li jigi rizolt bejn il-
partijiet ghal ragunijiet li huma evidenti) ghaliex
quddiemha ghandha biss il-kwistjoni possessorja.
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llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla — 4 ta’
Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
X’ikun li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemm-il
darba i tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
privata jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna aftt i
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistghax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

lIli kif gie ritenut fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolli hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita’
socjali milli fuq il-prinCipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh;, b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

lli fuqg I-istess argument gie ritenut illi:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huma ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).”

llli 1-Qorti jidhrilha li |-fatti illi taw lok ghall-kawza mhumiex
kontestati. L-istess konvenut fis-seduta tas-6 ta’ Ottubru
2010, ikkonferma illi halla fiidejn ibnu Gian Giorgio biex
tellghu I-hajt quddiem it-twieqi. Huwa kkonferma wkoll illi
l-istess twieqi ilhom miftuhin mis-sena 2001. Ghalhekk
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mill-punto di vista tal-fatti m’hemmx x’wiehed jghid aktar u
huwa kwindi evidenti i I-atturi kellhom il-pussess in
kwistjoni u li saret |-azzjoni spoljattiva mill-konvenuti jew
minn xi haddiehor (il-haddiema li nkarigaw) izda bil-
kunsens evidenti taghhom. Ghalhekk I|-e¢cezzjonijiet
taghhom (eccetto l-ewwel wahda li se tigi trattata aktar ’il
quddiem) huma palesament legalment u fattwalment
infondati.

llli fil-kaz in kwistjoni il-konvenuti qgajjmu il-problema
addizzjonali dwar jekk japplikax il-prin€ipju vim vi ripellere
licet. Infatti I-gist tal-argument tal-konvenut huwa li kienu
l-atturi li kkomettew I-ispoll meta fethu t-twieqi in kwistjoni.
Fuq dan l-aspett il-Qorti tal-Appell fil-kawza “Camilleri vs
Bonello” (5 t'Ottubru 1998) galet illi:

“F’azzjoni possessorja ta’ din ix-xorta l-att turbattiv tal-
pussess li ta lok ghaliha ghandu dejjem ikun identifikabbli
u ghandu jigi bi precizjoni ddentifikat (spolitaum fuisse)
bhala fatt li sar fi zmien determinat mhux biss ghaliex mill-
mument meta javvera ruhu li d-dekadenza estintiva tal-
azzjoni jibda jiddekorri imma wkoll ghaliex it-talba jehtieg
tkun ghar-reintegrazzoni tal-attur.”

[l I-Qorti ¢¢itat sentenza antika (Vol XXIV pt 1 pagnha
281) illi rriteniet illi:

“Dell’ altro canto chi rimuove ostacoli trovati el passaggio
ale proprie terre per apririvi I’ accesso che prima
possedeva non fa’ atto violento, ne’ commette spoglio, ne’
si fa’ giustizia da se ma esercita il su diritto entro i limiti
del suo possesso, 0 meglio, afferma e continua il proprio
possesso di cui era in godimento legittimo che fu turbato
da chi ha posto quegli ostacoli.”

llli 1-Qorti mbaghad galet li dan naturalment japplika a
contrario senso. Naturalment pero’ din l-azzjoni tal-
konvenut trid tkun saret immedjatament wara li jkun sar
l-ispoll tal-attur biex tkun gustifikata. (Ara wkoll is-
sentenzi “Pellegrini Petit vs Sammut” — Appell 16 ta’
Jannar 1920 u “Sammut vs Sammut” — Prim’ Awla 31 ta’
Jannar 2003).

Pagna 7 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

lIli ghalhekk fkazi simili, il-Qorti trid tiddeciedi jekk I-atturi
kellhomx pussess; jekk kienx l-istess attur li ha I-ligi
b’'idejh u kwindi kkometta I-ispoll hu, u allura I-konvenut
kellux dritt jirrespingi l-ispoll permezz ta’ spoll iehor — haga
li hija permessa mill-gurisprudenza purche |-azzjoni
tieghu tkun proporzjonata (fis-sens li_jerga jpoqqi -
affarijiet ghall-istat |li kienu gabel I-ispoll) u immedjata.

[I-Qorti jidhrilha li dan il-principju gie zviluppat biex iservi
ta’ difiza ghal min ikun gie spoljat mill-pussess tal-haga u
jirreagixxi billi jerga’ jistabillixi I-istatus quo ante fis-sens li
jerga jakkwista I-pussess tal-haga i jkun gie spoljat
minnha. Minhabba f'hekk I|-azzjoni tal-konvenut trid tkun
immedjata ghall-ispoll kommess mill-attur. Dan anke
ghaliex il-gurisprudenza hadet kont tal-fatt illi n-natura
umana hija li hi u huwa naturali li I-bniedem jirreagixxi
b’dan il-mod. Madankollu I-Qrati ma jistghux jippermettu li
l-ispoljat jiehu I-ligi fidejh la b’mod sproporzjonat u langas
wara li jghaddu I-gimghat fuq l-ispoll originali (dejjem jekk
dan sar). [I-Qorti ma jidhriliex illi ghandha tidhol fil-
kwistjoni dwar jekk I-atturi spossessawx lill-konvenuti
ghaliex ma tistax tacéetta reazzjoni tal-konvenuti kwazi
tmien snin wara. Kieku taghmel hekk, fil-fehma taghha
tkun ged taccetta li wiehed jista joqghod jahseb fir-
retorsjoni u jmur jiehu I-ligi fidejh — appuntu dak li I-Qorti
trid targina permezz tal-azzjoni ta’ spoll. Ghalhekk ma
ghandha ebda dubju li ghandha tilga’ t-talbiet attrici.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet
kollha attri¢i fil-konfront tal-konvenuti, u tipprefiggi
terminu ta’ xahar ghall-fini tat-tieni talba; tinnomina
lill-A.l.C. Alan Saliba bhala espert tekniku li fkull kaz
ghandu jissorvelja x-xoghlijiet ne¢essarji.

Spejjez a kariku tal-konvenuti..

Mogqrija.
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