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MALTA

QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta ta' I-4 ta' Novembru, 2010

Citazzjoni Numru. 39/2001/1

H & C Development Limited .
VS

Philip Gatt u martu Maria Gatt .

[I-Qorti,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha s-socjeta attrici, wara li
ppremettiet illi:

llli s-socjeta’ attri¢i, permezz ta’ att ta’ bejgh ippubblikat
min-Nutar Dottor Ino Mario Grech tal-erbgha u ghoxrin ta’
Settembru elf disa’ mija u erbgha u disghin (24.9.94)
(Dok. A) bieghet u ttrasferiet lill-konvenuti |-flat
internament markat numru erbgha (4) ittra “B” formanti
parti minn korp ta’ bini jismu Trieste court Block 1 fi Triq il-
Qbajjar, Marsalforn, limiti taz-Zebbug, Ghawdex, bid-
drittijiet u pertinenzi kollha tieghu, in shell form, taht dawk
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il-kundizzjonijiet kollha elenkati fid-dokument anness mil-
istess att u markat bl-ittra “b” li jifforma parti integrali mill-
istess att (Dok B) fosthom li I-kompraturi obbligaw ruhhom
li jikkontribwixxu pro rata mal-proprjetarji tal-flats |-ohrajn
tal-istess  blokk  ghall-ispejjez  tal-formazzjoni u
manteniment tal-partijiet komuni tal-istess blokk:

llli s-soc¢jeta attri¢i fformat u lestiet minn kollox il-partijiet
komuni tal-istess blokk u sussegwentement baghtet lill-
konvenuti |-kont ta’ disa’ mija u erbgha u hamsin lira
Maltija (Lm954) ;

llli s-socjeta’ nefget ukoll is-somma ta’ tmien mitt lira
maltija (Lm800) spejjez ghall-finishing ta’ l-istess Flat 4B
liema xoghol ta’ tlestija jew finishing sar fuq inkariku tal-
konvenuti .

Inoltre illi permezz ta’ att iehor ta’ bejgh ippubblikat mill-
imsemmi Nutar Dottor Ino Mario Grech tat-tnejn ta’
Ottubru tas-sena elf disa’ mija u hamsa u disghin
(2.10.95) (Dok C) is-soc¢jeta’ attri¢i bieghet u ttrasferiet lill-
konvenuti flat iehor, internament markat numru sitta (6)
ittra “B” formanti parti mill-istess korp ta’ bini fuq imsemmi
jismu Trieste Court Block 1 fi Triq il-Qbajjar, Marsalforn,
limiti taz-Zebbug, Ghawdex, bid-drittijiet u pertinenzi
kollha tieghu, in shell form, taht dawk il-kundizzjonijiet
kollha elenkati fid-dokument anness mal-ewwel att fuq
imsemmi u ¢ioe’ dak tal-24 ta’ settembru 1994 u markat
bl-ittra “B” li jifforma parti integrali mill-istess att fosthom li
I-kumpraturi obbligaw runhom i jikkontribwixxu pro rata
mal-proprjetarji tal-flats |-ohrajn tal-istess blokk ghall-
ispejjez tal-formazzjoni u manteniment tal-partijiet komuni
tal-istess blokk .

i kif fuq gia spjegat, is-socjeta’ attri¢i fformat u lestiet
minn  kollox il-partijiet komuni tal-istess blokk u
sussegwentement baghtet il-kont tas-sehem li jispetta lill-
konvenuti bhala x-xerrejja ta’ Flat 6 B mill-ispejjez tal-
formazzjoni u manteniment tal-partijiet komuni tal-
imsemmi blokk liema sehem jammonta ghas-somma ta’
disa’ mija u erbgha u hamsin lira maltija (LM954) .
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[lli I-konvenuti bagghu ma hallsu xejn mill-ammonti fuq
dovuti, I-angas meta gew interpellati jaghmlu dan permezz
ta’ ittra uffi¢jali tal-15 ta’ Lulju 1999 (dok D), u dawk
mibghuta mil-legali tas-socjeta’ attri¢i fit-28 ta’ Lulju 2000
(Dok F), tal-4 ta’ Settembru 2000 (dok G) tal-10 ta’
Ottubru 2000 (dok I) u tat-12 ta’ Frar 2001 (Dok J) .

Talbet lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-
Qorti:

1. Tiddikjara lill-konvenuti debituri tas-socjeta’
attrici fis-somma globali ta’ elfejn, seba’ mija u tmien liri
Maltin (Lm2,708) (I) kwantu ghas-somma ta’ disa’ mija u
erbgha u hamsin lira Maltija (Lm954) bhala kontribuzzjoni
dovuta minnhom pro rata mal-proprjetarji tal-flats |-ohrajn
tal-istess  blokk  ghall-ispejjez  tal-formazzjoni u
manteniment tal-partijiet komuni tal-istess blokk fil-
kapacita’ taghhom ta’ xerrejja u sidien ta’ flat numru 4B ta’
I-imsemmi Trieste court Block 1; (ii) kwantu ghas-somma
ta’ disa’ mija u erbgha u hamsin lira Maltija (Lm954) ohra
bhala kontribuzzjoni dovuta minnhom pro rata mal-
proprjetarji tal-flats I-ohrajn tal-istess blokk ghal I-ispejjez
tal-formazzjoni u manteniment tal-partijiet komuni tal-
istess blokk fil-kapacita' taghhom ta’ xerrejja u sidien ta’
flat numru 6B ta’ I-imsemmi Trieste court Block 1; u
kwantu ghas-somma ta’ tmien mitt lira Maltija (Lm800)
dovuta ghax-xoghol ta’ finishing tal-imsemmi flat 4B
esegwiet mis-socjeta’ attrici fuq inkarigu tal-konvenuti .

2. Tikkundannahom  ghall-hlas  tal-istess
somma globali kif fuq spjegat .

Bl-imghax legali mid-data tal-ittra ufficjali fuq imsemmija
sad-data tal-hlas effettiv, u bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra
ufficjali u I-ittri legali fuq imsemmija u bl-ingunzjoni minn
issa tal-konvenuti ghas-subizzjoni .

Rat id-dikjarazjoni tal-fatti tas-socjeta attrici debitament
ikkonfermata bil-gurament ta’ Anthony Farrugia.

Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti li eccepew illi:
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1. llli preliminarjament il-proc¢eduri huma nulli u
rriti stante illi I-konvenuti jirrisjedu fMalta, u ghaldagstant
I-konvenuti ged jeccepixxu I-benficium fori ai termini tal-
Artikoli 741 et seq tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta .

2. llli minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, it-
talbiet attrici ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kontra s-
soc¢jeta’ attrici stante illi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt
peress illi I-ftehim originali kien dwar ammont inferjuri ghal
dak reklamat fl-att ta¢-cCitazzjoni .

3. lIli inoltre, ghalkemm huwa minnu |i gew
ezegwiti xoghlijiet fil-fond tal-konvenuti mis-socjeta’ attrici,
dawn thallsu fl-intier taghhom kif ser jirrizulta waqt it-
trattazzjoni tal-kawza .

4., Salvi eccezzjonijiet ulterjuri permessi mil-
Ligi .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuti mahlufa
minn Philip Gatt.

Rat is-sentenza in parte taghha ta' |-14 ta' Jannar 2003
dwar I-eccezzjoni preliminari tal-privilegium fori.

Rat id-digriet taghha ta' I-10 ta' Novembru 2006 fejn I-
A.l.C. Anton Valentino gie nominat bhala perit tekniku bl-
inkarigu i jistabilixxi jekk I-ammonti mitluba fi¢-Citazzjoni
humiex gustifikati.

Rat ir-relazzjoni ta' I-istess perit tekniku pprezentata fis-6
ta' Novembru 2007 u minnu mahlufa fit-13 ta' April 2009.

Rat id-domandi in eskussjoni maghmula mis-socjeta’
attrici lill-perit tekniku fit-2 ta' Gunju 2010.

Rat ir-risposti tal-perit tekniku ghal dawn id-domandi,
ipprezentati fil-5 ta" April 2010 u minnu mahlufa fit-3 ta’
Gunju 2010.

Rat il-verbal taghha tat-3 ta' Gunju 2010 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza fuq il-mertu.
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Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet rispettivi tal-kontendenti.
Rat l-atti I-ohra kollha tal-kawza.
Ikkunsidrat:

llli permezz ta' din il-kawza s-socjeta’ attri¢i ged tirreklama
minghand il-konvenuti s-somma ta' elfejn seba' mija u
tmien liri maltin (Lm2708) rapprezentanti I-kontribuzzjoni
pro rata ta' zew§ appartamenti akkwistati mill-konvenuti
ghall-ispejjez tal-formazzjoni tal-partijiet komuni tal-blokk
fejn jinsabu dawn l-appartamenti, kif ukoll il-bilan¢ ta'
appalt ghat-tlestija ta' wiehed minn dawn I-appartamenti.

[I-konvenuti ged jikkontestaw din it-talba, fir-rigward tas-
sehem taghhom mill-ispejjez ghall-common parts ghax
jikkontendu illi [-ammont mitlub huwa esaderat, u fir-
rigward tal-bilan¢ allegatament dovut fuq il-kuntratt ta’
appalt, ghax jinsistu illi kienu hallsu I-ammont dovut kollu.

Is-socjeta’ attrici ged tippretendi s-somma ta' Lm954 bhala
sehem l-appartament numru Flat 4B fi Trieste Court Block
1, fi Triq il-Qbajjar, Marsalforn, u Lm954 ohra bhala
sehem l-appartament numru Flat 6B fl-istess blokk, ghall-
formazzjoni tal-common parts tal-blokk, u dana a tenur tal-
kundizzjonijiet annessi mal-kuntratti rispettivi." ll-konvenuti
ged jikkontestaw l-ammonti miltuba bhala esagerati. |I-
perit tekniku nominat sabiex jirrelata jekk dawn l-ammonti
humiex gustifikati, wara li ezamina I-kontijiet esebiti,
wasal ghall-konkluzjoni illi sehem il-konvenuti mill-ispiza
ta' dawn il-common parts kellha tkun ta' Lm713 ghal kull
appartament, u mhux Lm954, kif kienet qed tippretendi s-
socjeta’ attrici.’

Dwar it-talba |-ohra ghall-bilan¢ mill-kuntratt ta' appalt
moghti mill-konvenuti lis-soc¢jeta' attri¢i ghat-tlestija ta' |-

! Ara para. (iii) tad-Dok. B esebit a fol. 8 - 10 tal-process .

% ara Dok. 1 sa Dok. 170 a fol. 7 - 243 tal-process .
% ara rapport peritali a fol. 269 sa 275, kif rivedut fir-risposti tieghu ghad-
domandi in eskussjoni a fol. 400 — 402 .
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appartament numru 4B, irrizulta Ii dan kien jirrigwarda |-
ispiza ghal kamra tal-banju addizzjonali li xtaqu jaghmlu I-
konvenuti f'dan il-flat, u li ma kienitx miftiehma
originarjament. Fuq domanda diretta in kontro-ezami tal-
legali tal-konvenuti, Anthony Farrugia, direttur tas-socjeta’
attri¢i, kkonferma bil-gurament tieghu illi I-konvenuti kienu
hallsuh is-somma ta' Lm3000 akkont in konsiderazzjoni ta'
dan l-appalt, imma kien ghadu dovut il-hlas ghax-xoghol
addizzjonali li gie ordnat liilhom. Dwar dan il-hlas ma
Kienitx giet rilaxxjata ricevuta minhabba xi hsara fil-
computer taghhom.* Fin-Nota ta' I|-eccezzjonijiet
taghhom il-konvenuti jsostnu illi huma kienu hallsu dak
kollu dovut in konnessjoni ma' dan l-appalt, imma dwar
din l-allegazzjoni baqghu qatt ma xehdu u langas
ipproducew I-icken prova. Minn naha I|-ohra |-perit tekniku
kkonkluda illi I-prezz gust ghal din il-kamra tal-banju kellu
jkun ta' Lm738.51 u mhux ta' Lm800 kif kienet ged
tippretendi s-sodjeta’ attrici.”

Ghaldagstant I-ammont gust li huwa dovut mill-konvenuti
lis-so¢jeta’ attri¢i, huwa ta' Lm713 + Lm713 + Lm738.51 =
Lm2164.51.

Billi I-konvenuti, ghalkemm ikkontestaw |-ammonti mitluba
ghall-common parts, naqsu milli joffru lis-soc¢jeta’ attrici
dak li fil-fehma taghhom kien realment dovut, jew ta' ingas
jiddepozitaw |-istess somma fir-Registru ta' din il-Qorti, |-
imghaxijiet fug I-ammont likwidat mill-perit tekniku ghandu
jkun dovut b'effett mill-prezentata ta' din i¢-Citazzjoni, kif
ukoll ghandhom ikunu dovuti I-imghaxijiet fuq is-somma li
rrizultat li baqghet ma thallsitx ghall-kamra tal-banju
addizzjonali.

Ghal dawn il-motivi, tiddedéidi I-kawza billi:

1. tiddikjara lill-konvenuti debituri tas-socjeta’
attrici fis-somma globali ta' elfejn mija erbgha u sittin lira
maltija u wiehed u hamsin ¢entezmu (Lm2164.51), jew
ahjar illum hamest elef tlieta u erbghin euro u tletin

* ara deposizzjoni tieghu tat-30 ta' Jannar 2004 a fol. 63 .
® ara risposti tieghu a fol. 402 .
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centezmu (EUR5043.30), kwantu ghal Lm1426 bhala
kontribuzzjoni pro rata ghall-ispejjez tal-formazzjoni tal-
partijiet komuni bhala proprjetarji ta' l-appartamenti bin-
numru 4B u 6B fi Trieste Court Block 1, fi Triq il-Qbajjar,
Marsalforn, Ghawdex, u Lm738.51 bhala bilanc minn
somma akbar dovuta ghat-tlestija ta' I-appartament bin-
numru 4b fl-istess blokk;

2. tikkundanna lill-konvenuti sabiex ihallsu lis-
so¢jeta' attrici din I-istess somma; bl-interessi legali
b'effett mill-prezentata ta' din i¢-Citazzjoni sad-data tal-
pagament effettiv.

L-ispejjez tal-kawza, hlief ghal dawk gia decizi bis-
sentenza preliminari taghha tal-14 ta' Jannar 2003, i
ghandhom jibqghu a karigu tal-konvenuti, fi¢-Cirkostanzi
tal-kaz, fejn l-ammont reklamat rrizulta xi ftit esagerat,
ghandhom jigu ssoportati kwantu ghal erba' kwinti (4/5)
mill-konvenuti u kwint (1/5) mis-socjeta' attrici stess.

< Sentenza Finali >
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