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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tad-19 ta' Ottubru, 2010

Citazzjoni Numru. 273/2010

Mark Grixti
Versus
Natasha Grixti

1. F'din il-kawza l-attur qieghed jitlob il-bejgh
b’licitazzjoni ta’ proprjeta komuni.

2. ll-fatti sehhew hekk: Il-partijiet, li huma mizzewgin il
xulxin, infirdu b’kuntratt tat-22 ta’ April 2009 fl-atti tan-
Nutar Reuben Debono. Dwar id-dar matrimonjali, il-
partijiet ftiehmu hekk:

i I-fond flat 4, Block A1, Watar Street, ta’ Xbiex, li sallum
kien meqjus bhala d-dar matrimonjali tal-konjugi Grixti
ghandha tinbigh [sic] sa zmien sitt (6) xhur mid-data ta’
dan il-kuntratt u r-rikavat jingasam bin-nofs bejn il-partijiet
wara li jkun thallas il-loan li hemm pendenti fuq id-dar mal-
Bank of Valletta plc. Illi sakemm il-fond jinbigh ir-ragel se
jibga’ jghix fl-imsemmi fond filwaqt li I-mara se tmur tghix
ghand ommha b’dan illi I-mara mhix gieghda tirrinunzja
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mid-drittijiet spettanti lilha fug I-imsemmi fond sakemm
jinbigh. llli I-kontijiet tad-dawl, ilma, telephone u kwalsiasi
hlas ta’ servizz li ghandu jithallas in konnessjoni mal-fond
fuq imsemmi ghandu jkun a karigu tar-ragel u dana
sakemm il-fond jinbigh, inkluz il-nlas tal-loan u I-ebda
minn dan il-hlas ikun refondibbli [sic].

3. L-attur ma jridx li jibga’ fkomunjoni mal-konvenuta
u, billi gieghed ighid illi I-fond ma huwiex komodament
divizibbli, gieghed jitlob illi I-qorti:

I tordna I-bejgh b’licitazzjoni tal-fond fuq
imsemmi; u

. tordna illi I-prezz rikavat mill-bejgh jingasam
bejn il-partijiet fishma ndaqs wara li jintradd is-self lill-
bank.

4, ll-konvenuta ressget dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

I it-talba tal-attur, safejn tolgot biss il-fond f'ta’
Xbiex u mhux ukoll il-beni mobbli kollha li jinsabu fl-istess
fond, ma tistax tintlaga’ ghax “mhux ammess Ii ssir
divizjoni parzjali ta’ beni komuni”;

. l-azzjoni hija “frott ta’ mala fede u gerqg” mill-
attur, li gieghed ifittex li, direttament jew permezz ta’ terzi,
jikseb il-fond kollu “bil-prezz ridott tal-licitazzjoni”; u

il jekk tintlaga’ t-talba ghall-bejgh b’licitazzjoni
ghandhom jithallew jaghmlu offerti il-barranin, kif ighid |-
art. 517 tal-Kodiéi Civili.

5. L-azzjoni tal-attur ghandha tirnexxi. L-art. 496(1)
tal-Kodici Civili jghid ¢ar illi “Hadd ma’ jista’ jkun imgieghel
jibga’ fil-komunjoni; kull wiehed mill-kom-proprjetarji jista’
dejjem, ghad li jkun hemm ftehim xort'ohra, jitlob il-
gasma”; barra minn hekk, il-partijiet stess ftiehmu Ii |-
gasma kellha ssir b’bejgh fi zmien sitt xhur mit-22 ta’ April
2009, zmien li ghadda inutilment.

6. L-ewwel eccezzjoni tal-attri¢i hija mibnija fuq il-
principju illi iudex familise erciscundae nihil debet indivisum
relinquere’, li ma jghoddx ghall-kaz tallum ghax din ma
hijiex azzjoni ghall-gsim ta’ wirt: l-istat ta’ komunjoni
tnissel minn kuntratt, mhux minn wirt. L-ec¢¢ezzjoni hija
ghalhekk hazina u hija mi¢huda.

D. 10, 2, 25, 20 Paulus libro vicensimo tertio ad edictum: ludex familiae
erciscundae nihil debet indivisum relinquere.
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7. It-tieni e¢ezzjoni hija mibnija fuq allegazzjoni ta’
mala fide u gerqg. L-oneru tal-prova tal-mala fidi taga’
dejjem fug min jaghmel l-allegazzjoni®. Fil-kaz tallum il-
konvenuta ma ressqget ebda prova. Din |-e¢¢ezzjoni ukoll
ghalhekk hija hazina u hija mi¢huda.

8. It-tielet eccezzjoni hija tajpba. L-art. 517 tal-Kodici
Civili jaghti lil kull komproprjetarju I-jedd illi jitlob li I-
barranin jigu mistiedna biex joffru fil-bejgh b’licitazzjoni.

9.  Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti hekk taqta’ I-kawza:

I tichad l|-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-
konvenuta u tilga’ t-tielet wahda;

. tordna I-bejgh b’licitazzjoni tal-fond flat 4,
Block Al, Triq il-Watar, ta’ Xbiex, u ghal dan il-ghan tahtar
lill-A.1.C. Mario Cassar sabiex jaghmel istima u
deskrizzjoni tal-fond; wara li jsiru l-avvizi i trid il-ligi, |-
irkant ghandu jsir fil-bini tal-grati superjuri, il-Belt Valletta,
nhar I-Erbgha 15 ta’ Dicembru 2010 fl-ghaxra ta’ filghodu
(10.00 a.m.), b’dan illi I-barranin ukoll ghandhom jithallew
jaghmlu offerti;

Iii. tordna illi I-prezz rikavat mill-bejgh, wara i
jitnaggsu l-ispejjez u jintradd is-self lil Bank of Valletta
p.l.c., jingasam bejn il-partijiet fishma ndags; u

V. tordna illi I-ispejjez tal-kawza jingasmu bejn il-
partijiet fishma ndags.

< Sentenza Finali >

2 Art. 532, Kod. Civ.
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