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John Bugeja u martu Lucy Bugeja
Versus

Gaetano Bondin u martu Edwarda Maria sive Edda
Mifsud Bondin

1. Din il-kawza hija dwar okkupazzjoni ta’ proprjeta
immobbli.

2. L-atturi huma s-sidien tal-fond numru mija u sittax
(116), Trig I-Gherien, il-Mellieha, u ghandhom ukoll bitha
fug wara. Kienu saqqfu parti minn din il-bitha u d-drain
shaft biex bnew kamra. Il-konvenuti huma s-sidien tal-
fond numru mija u tmintax (118) fl-istess triq, li jigi fuq il-
fond tal-atturi, hlief illi ma ghandhomx I-arja tal-bitha u tax-
shaft. Minkejja dan, il-konvenuti bnew fuq I-arja tal-kamra
tal-bitha u geghdin izommu din I-arja ghalihom.

3.  Billi geghdin ighidu illi I-konvenuti ma kellhomx jedd
jaghmlu hekk, I-atturi fethu din il-kawza u geghdin jitolbu
illi I-gorti:
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I tghid illi I-arja tal-kamra tal-bitha u tad-drain
shatft hija proprjeta taghhom wehedhom;
. tghid illi I-konvenuti geghdin izommu minghajr

ebda titolu li jiswa fil-ligi I-bini li hemm fuq il-proprjeta
msemmija fl-ewwel talba;

ii. tikkundanna lill-konvenuti sabiex, fi zmien
gasir u perentorju, jizgombraw minn dik il-proprjeta u
jhottu ghal kollox il-bini li tellghu fugha;

V. tillikwida d-danni li garrbu I-atturi bi htija tal-
okkupazzjoni tal-proprjeta taghhom mill-konvenuti; u
V. tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-atturi d-

danni hekk likwidati flimkien mal-ispejjez, fosthom dawk
tal-ittra uffi¢jali tal-11 ta’ Lulju 2006.

4, ll-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

I kien bi ftehim mal-atturi li huma bnew fuq il-
kamra msaqqgfa mill-atturi — li kellha s-sagaf fl-istess livell
tal-art tal-fond tal-konvenuti u li kienet taht tiega fil-fond
tal-konvenuti — bil-patt illi I-kamra fil-bitha tkun tal-atturi u
dik ta’ fuq tkun proprjeta tal-konvenuti; meta tlestew ix-
xoghlijiet il-konvenuti talbu lill-atturi jhallsu nofs I-ispiza
biex sar is-sagaf;

. il-konvenuti ghalhekk kisbu [-proprjeta bis-
sahha tal-uzukapjoni ta’ ghaxar snin taht l-art. 2140 tal-

Kodici Civili — il-konvenuti irtiraw din l-e¢¢ezzjoni wagqt is-
seduta tat-18 ta’ Frar 2010;
iii. filkkaz illi l-gorti ssib illi I-konvenuti ma

ghandhomx jedd ikomplu jzommu |-kamra ta’ fug, huma
ghandhom jithallsu kumpens tal-ispejjez li ghamlu biex
bnew u l-ispejjez li jkollhom jaghmlu biex ihottu, kif ighid u
jrid l-art. 550 tal-Kodiéi Civili, billi I-pussess taghhom kien
in bona fide.

5. ll-konvenuti ngdew bil-pro¢eduri mibdija mill-atturi
biex b’rikonvenzjoni jressqu I-kontro-talbiet taghhom.
Fissru illi, jekk jintlagghu t-talbiet tal-atturi u titwaqqa’ |-
kamra ta’ fuq bla ma titwaqqa’ wkoll il-kamra fil-bitha, jifdal
terrazzin ezatt taht it-tieqa tal-konvenuti b’mod illi, jekk ma
jkunux jistghu jingdew bih huma, ifixklilhom it-tgawdija tal-
proprieta taghhom u jnaqgsilhom is-servitu ta’ prospett
mit-tieqa ghal fuq il-bitha tal-atturi. Ghalhekk
b’rikonvenzjoni I-konvenuti talbu illi I-qorti:
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I tghid illi I-kamra mibnija mill-atturi fil-bitha
tfixkel lill-konvenuti fit-tgawdija tal-proprjeta taghhom u
tnaqgsilhom is-servitu ta’ prospett; u

i. tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir
u perentorju jwaqqghu I-kamra fil-bitha u jgibu I-bitha kif
kienet gabel ma nbniet il-kamra, bil-komunikazzjonijiet kif
kienu tal-ilma tax-xita u tad-drenagg, tant penali fil-kaz ta’
dewmien u bis-setgha lill-konvenuti li jaghmlu huma x-
xoghlijiet mentiega jekk l-atturi ma jaghmluhomx fiz-zmien
li jinghatalhom.

6. L-atturi ressqu dawn I|-e¢¢ezzjonijiet ghall-kontro-
talbiet:

I il-kontro-talbiet ma jiswewx ghax ma sarux kif
|r|d Iart 398 tal-Kodi¢i ta’ OrganlzzaZZJonl u Procedura
“‘inkorporati fl-e¢¢ezzjonijiet stess

. il-kontro-talbiet ukoll ma ghandhom ebda rabta
mat-talbiet tal-atturi, kif irid l-art. 396 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili;

Iii. fil-meritu, il-kontro- talblet ghandhom jigu
michuda ghax il-konvenuti bnew il-kamra fuq l-arja tal-
atturi bi ksur tal-ligi, minghajr il-kunsens tal-atturi u
“b’mera tolleranza”; u

\Y2 il- kontro talbiet ghandhom jigu mi¢huda wkoll
ghax, jekk jintlaqghu, ikunu b’hekk geghdin ikollhom
drittijiet aktar minn dawk li ghandhom skond il-kuntratt tal-
akkwist taghhom.

7.  B'dikriet tat-12 ta’ Gunju 2007 I-gorti, billi kienet tal-
fehma illi dan huwa kaz fejn process ta’ medjazzjoni seta’
jaghti frott, baghtet lill-partijiet quddiem i¢-Centru tal-
Medjazzjoni ghal Malta. B’nota tal-24 ta’ Ottubru 2007 il-

partijiet gharrfu lill-qorti li “I-medjazzjoni ma sehhitx” u
talbu li jibda s-smigh tal-kawza.
8. Billi l-ewwel Zzewd eccezzjonijiet tal-atturi ghall-

kontro-talbiet jolqtu I-validita tar-rikonvenzjoni, il-qorti sejra
tqis dawk I-ec¢ezzjonijiet gabel ma tqis il-meritu tal-kawza.
9. Dwar |-e¢cezzjoni ta’ nullita tar-rikonvenzjoni ghax
ma saritx kif ighid u jrid l-art. 398 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili, il-qorti tosserva illi,
ghalkemm il-prattika hija illi r-rikonvenzjoni ssir b’att
separat mill-ec¢ezzjonijiet, fil-fatt hija I-prattika li hija
hazina wagqt illi I-pro¢edura li mxew biha I-konvenuti hija
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dik tajpa. Fil-fatt il-ligi trid illi “I-konvenut i jkun irid
jipproponi r-rikonvenzjoni, ghandu jaghmel il-kontro-talba
tieghu fir-risposta bil-miktub ghar-rikors™ u illi “I-kontro-
talba ghandha titressaq wara |-e¢cezzjonijiet ghat-talba
originali”>. Dan fifisser illi I-kontro-talbiet ma jsirux fatt
separat izda “fir-risposta” stess: [-ewwel isiru |-
ecctezzjonijiet u, wara, il-kontro-talbiet fl-istess att, kif
ghamlu |-konvenuti.

10. L-eccezzjoni hija ghalhekk michuda.

11. It-tieni eccezzjoni tghid illi bejn it-talbiet tal-atturi u I-
kontro-talbiet ma hemmx ir-rabta li jrid |-art. 396 tal-Kodici
ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili, ghax “il-konvenuti
geghdin jaghmlu t-talba taghhom fuqg servitu meta t-talbiet
atturi huma differenti”.

12. It-talbiet u I-kontro-talbiet huma dwar jeddijiet in re

fuq l-istess arja: l-atturi geghdin jivvantaw jedd ta’
proprjeta fuq l-arja, u ghalhekk iridu illi I-binja tal-konvenuti
fuq l-istess arja titwaqqa’, waqt illi I-konvenuti geghdin

jivwvantaw jedd ta’ servitu illi jigi mxekkel jew imnaqqgas
jekk isehh dak li jridu I-atturi. Fil-fehma tal-qorti ghalhekk
hemm dik ir-rabta li jrid l-art. 396(2) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili biex setghet
validament issir ir-rikonvenzjoni, u din |-e¢¢ezzjoni ukoll
hija michuda.

13. Nghaddu issa biex inqisu |-meritu tat-talbiet u tal-
kontro-talbiet. Il-fatti relevanti huma dawn: L-atturi kienu
saqgfu parti mill-bitha tal-fond taghhom, li jigi fil-pjan
terren, biex bnew kamra li s-saqaf taghha huwa fl-istess
livell tal-art tal-fond tal-konvenuti, li huwa mibni fug dak
tal-atturi. Il-konvenuti, li kellhom tieqa li thares fuq dik il-
parti tal-bitha fejn inbniet il-kamra mill-atturi, bnew fuq
parti mis-sagaf tal-kamra |-gdida tal-atturi u niffdu I-binja
mal-fond taghhom. Ghalkemm dan huwa kontestat mill-
konvenuti, jidher illi I-bini tal-konvenuti sar bi ftehim; fkull
kaz, ma jidhirx illi saret oppozizzjoni mill-atturi waqt illi
kien tiela’ I-bini mill-konvenuti. Minkejja dan, izda, ma
sarx trasferiment lill-konvenuti tal-arja li fuhga bnew.

14. Fic¢-¢irkostanzi, il-materja hija regolata b’analogija bl-
art. 571 tal-Kodiéi Civili.

! Art. 398(1) Kod. Pro¢. Civ.
2 Art. 398(2) Kod. Pro¢. Civ.
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571. Jekk fit-tlugh ta’ bini tigi okkupata b’bona fidi bi¢¢a
mill-fond li jmiss ma’ dak il-bini, u I-§ar ikun jaf li gieghed
isir dak il-bini, u ma jaghmilx opposizzjoni, I-art li tigi hekk
okkupata u I-bini li jsir fugha jistghu jigu ddikjarati ta’
proprjeta ta’ min bena, tant I-obbligu li jhallas lil sid I-art il-
valur tal-wi¢c¢ li jkun okkupa, u li jaghmel tajba kull hsara li
tkun saret
15. Sabiex jaghmel stima ta’ kemm tiswa Il-arja okkupata
mill-konvenuti, wara li jgis i¢-Cirkostanzi kollha relevanti,
fosthom illi I-konvenuti kellhom servitu fuq l-istess arja u i
|-atturi stess ma setghu febda kaz jizviluppawha, il-gorti
hatret lill-A.l.C. Alan Saliba bhala perit tekniku. Il-perit
irrelata fit-28 ta’ Gunju 2010 u kemm l-atturi kif ukoll il-
konvenuti gablu mal-konkluzjoni tieghu, li hija illi l-arja li
hadu |-konvenuti tiswa tmint elef euro (€8,000). Dawn il-
flus ghandhom jithallsu lill-atturi, mhux b’titolu ta’ danni, kif
jippretendu fin-nota taghhom tat-28 ta’ Lulju 2010, izda
b’titolu ta’ kumpens taht I-art. 571 tal-Kodic¢i Civili.

16. BIlli, fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, it-talbiet
tal-atturi ghat-twaqqigh tal-binja tal-konvenuti ma humiex
sejrin jintlaqgghu, ma huwiex mehtied li nkomplu nqgisu |-
kontro-talbiet.

17. ll-qorti ghalhekk taqta’ I-kawza billi tichad it-talbiet
tal-atturi, ma tqisx it-talbiet tal-konvenuti, tghid illi I-
konvenuti kisbu |-proprjeta tal-arja ta’ fuq il-kamra mibnija
mill-atturi fil-bitha u d-drain shaft b’titolu ta’ okkupazzjoni,
u ghalhekk ghandhom jitgiesu bhala sidien tal-arja u ta’
dak mibni fugha, u tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-
atturi b’titolu ta’ kumpens ghall-valur tal-istess arja s-
somma ta' tmint elef euro (€8,000) flimkien mal-
imghaxijiet relativi millum. L-ispejjez ghandhom jingasmu
bin-nofs bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >
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