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Seduta tad-9 ta' Lulju, 2010

Citazzjoni Numru. 1074/2008

Carmela Busuttil Dougall u Carmelo Busuttil Dougall
ghal kull interess li jista’ jkollu

_VS_

Kevin Borg u Jennifer Borg

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ipprezentat fl-24 ta’ Ottubru 2008
li permezz tieghu l-attri¢i nomine ppremettiet:

llli hija proprjetarja tal-fond bin-numru sitta u hamsin (56),
Trig |-Oratorju, Bormla, liema fond hija akkwistatu causa
mortis.

llli I-esponenti kellha I-pussess ta’ dan il-fond kif ukoll ta’
passagq li jaghti ghal fuq bejt, kif ukoll ghall-bejt |i jinstab
fuq in-naha ta’ wara ta’ dan il-fond.
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llli dan il-passagg huwa acéessibbli minn bieb fuq in-naha
ta’ wara tal-fond tar-rikorrenti u jaghti ghal fuq il-bejt mertu
tal-kawza.

llli I-bejt li tieghu kellhom pussess ir-rikorrenti ghandu s-
servizz tad-dawl u I-ilma konness mas-sistema tad-dawl! u
[-ilma tal-fond tar-rikorrenti.

llli 1-bejt li tieghu kellhom pussess ir-rikorrenti kien mifrud
mill-bejt tal-intimati permezz ta’ ¢int.

i l-intimati  jew min  minnhom  forzosament,
klandestinament u minghajr il-kunsens tar-rikorrenti
imblukkaw |-access tar-rikorrenti ghall-imsemmi bejt billi
poggew gebel u oggetti fil-passagg, mertu tal-kawza,
liema oggetti kienu fuq il-bejt mertu ta’ din il-kawza, kif
ukoll nehhew i¢-cint li jifred il-bejt tal-intimati minn dak tar-
rikorrenti b’mod li gie bejt wiehed, u dan kif jidher fir-ritratt
anness immarkat Dok EBD 001, konsegwenza ta’ hekk ir-
rikorrenti gew spussessati li huma kellhom tal-passagg u
tal-bejt u dan kif se jigi ppruvat.

llli dan l-agir huwa mhux biss ta’ dannu ghar-rikorrenti
izda jikkostitwixxi wkoll vjolenza kontra |-istess socjeta’
attri¢i u jaghti lok tal-azzjoni ta’ spoll privileggjat.

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex din I-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimati jew min
minnhom ikkommettew spoll vjolenti ghad-dannu tar-
rikorrenti meta forzosament, klandestinament u minghajr
il-kunsens tar-rikorrenti mblukkaw I-a¢cess tar-rikorrenti
ghall-imsemmi bejt billi poggew gebel u oggetti fil-
passagg, mertu tal-kawza, kif ukoll nehhew ic¢-¢int li jifred
il-bejt tal-intimati minn dak tar-rikorrenti b’mod |i die bejt
wiehed, konsegwenza ta' hekk ir-rikorrenti gew
spussessati mill-passagg u tal-bejt;

2. Konsegwentement, tikkundanna lill-intimati
sabiex fi zmien qasir u perentorju jaghti lura I-pussess tal-
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passagg u l-bejt in kwistjoni kif ukoll jinbena mill-gdid il-
hajt li jifred il-bejt tar-rikorrenti minn dak tal-mittenti u jsiru
dawk ix-xoghlijiet rimedjali b’mod li jingieb kollox fl-istat
pristin u taht id-direzzjoni ta’ perit nominandi.

3. Tawtorizza |i r-rikorrenti fin-nugqgas li I-intimat
ma jsegwix |-ordni tal-Qorti fi Zzmien lilhom iffissat jaghmlu
dawk ix-xoghlijiet mehtiega sabiex ir-rikorrenti jiehdu lura
I-pussess tal-passagg u tal-bejt kif ukoll jibnu I-hajt u jifirdu
z-zewgt ibjut a spejjez tal-istess intimati u dan taht is-
sorveljanza tal-istess perit nominandi.

B’riserva ghal kull azzjoni spettanti lir-rikorrenti kontra I-
intimati skond il-ligi u ghas-spejjez kontra l-intimati minn
issa ngunti ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti, pprezentata fit-
12 ta’ Marzu 2009, li permezz taghha e¢cepew:

1. lli primarjament, |-ewwel talba tar-rikorrenti
ghandha tigi respinta stante illi hija inattendibbli peress illi
hija preskritta ai termini tal-artikolu 535 tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

2. llli I-intimati huma |-proprjetarji tal-fond 16, Triq
Abraham Gatt, Bormla u dan kif jirrizulta minn kuntratt
pubbliku datat 10 ta’ Lulju 2000 pubblikat minn Nutar
Carmelo Mangion;

3. lIli bhala parti formanti I-akkwist tal-imsemmi
fond, l-intimati akkwistaw ukoll l-arja ta’ bitha nterna li
tifred il-postijiet in kwistjoni fil-kawza odjerma, ‘and
including its relative airspace and overlying property of
third parties’,

4. lIli inversament minn kif geghdin ir-rikorrenti
fir-rikors promotur, kieku I-istess rikorrenti illi minghajr
titolu izda biss bi spoll vjolenti bnew hajt formanti bhala
pont sabiex ikollhom acc¢ess klandestin ghal bejt ta’ terzi,
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u dan minghajr ebda titolu legali naxxenti minn xi kuntratt,
regolamenti, servitu jew Ligi;

5. i b’hekk tenut kont ta’ dawn id-
dikjarazzjonijiet ghandhom jkunu respinti wkoll, it-tieni u t-
tielet talbiet stante illi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt;

Salv ecc¢ezzjonijiet ulterjuri li jistghu jirrizultaw waqt is-
smiegh tal-kawza, u bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenuti u I-lista tax-
xhieda.

Semghet il-provi;

Rat |-atti processwali u I-verbal tas-seduta tal-11 ta’ Gunju
2009 |li permezz tieghu wara li giet trattata, il-kawza
thalliet ghas-sentenza,

Ikkunsidrat;

l1li kif jidher ¢ar mill-att promotur din hija kawza ta’ spoll. L-
atturi ged isostni illi I-konvenuti mblukkaw I-ac¢ess
taghhom ghall-bejt imsemmi fir-rikors u anke waqqghu
¢int li kienu fil-post. Kif hu maghruf huma tlieta I-elementi
rikjesti biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi, u ¢joe’:

1. il-pussess;

2. l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew
kontra I-volonta’ tal-attur; u

3. lil-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun sehh
l-ispoll.

ll-konvenuti ged jeccepixxu li kien ghadda t-terminu biex
tigi prezentata ta’ kawza ta’ spoll (erronjament je¢cepixxu
|-preskrizzjoni) u li l-atturi ma kellhom ebda dritt biex
jaccedu mill-passagg in kwistjoni. Jeccepixxu wkoll i
kienu I-atturi illi kkomettew I-ispoll meta bnew il-hajt bhala
pont biex jghaddu.

Pagna 4 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

L-ecCezzjonijiet tal-konvenuti rigwardanti |-proprjeta’
m’humiex rilevanti ghal din il-kawza, u dan ghar-raguni li
hija azzjoni possessorja. Ghalhekk il-Qorti ma tistax
tiddeciedi dwar il-kwezit petitorju (illi probabbilment hemm
bzonn kbir li jigi rizolt bejn il-partijiet ghal ragunijiet li huma
evidenti) ghaliex quddiemha ghandha biss _il-kwistjoni
possessorja.

llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla — 4 ta’
Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll isservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
X’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemme-il
darba Ii tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistghax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

llli kif gie ritenut fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq |-esigenzi ta’ utilita’
soGjali milli fuq il-prin¢ipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh;, b’mod li
I-fini taghha huwa dak i jigi restawrat I-istat tal-pussess i
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

l1li kif ukoll gie ritenut;

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, |-indagini Ii trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legizlazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq xjghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huwa ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
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guridiku taghna — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).

llli [-Qorti jidhrilha li mill-provi mressga (li ma gewx
kontestati) it-talba attrici tirrizulta ampjament. Infatti s-
soc¢jeta’ konvenuta qabdet u bidlet il-katnazz u allura s-
socjeta’ attrici ma setghetx tac¢edi aktar fil-fond.

llli I-konvenut ammetta ¢ar u tond meta xehed illi huwa
kkometta l-atti li dwarhom ged jilmentaw I-atturi. Ghamel
hekk ghax isostni li l-atturi ma kellhom ebda dritt i
jghaddu minn fuq il-proprjeta’ tieghu; filwaqt li huwa kellu
pjacir bil-proprjetarja precedenti sabiex tghaddi, lill-atturi
huwa ma kienx jafhom, u ghalhekk ma setax jippermetti li
jnalli dak l-istat ta’ fatt. Din hija ammissjoni ¢ara li huwa
kkommetta spoll; bhal hafna nies jahseb illi ghax ghandu
dritt jista’ jagbad u jiehu I-ligi b’idejh!

llli rigward I-hekk imsejha preskrizzjoni (kif gia’ inghad din
hija terminologija legalment inapplikabbli ghal azzjoni ta’
spoll) il-Qorti hija konvinta li |-azzjoni spoljattiva sehhet
f'Settembru 2006; il-kawza giet mibdija fl-24 ta’ Ottubru
2008 u kwindi entro x-xahrejn indikati mill-Kodic¢i Civili.

[l fil-kkaz in kwistjoni I-konvenuti gajjmu wkoll il-problema
addizzjonali dwar jekk japplikax il-prin¢ipju vim vi ripellere
licet. Infatti I-gist tal-argument tal-konvenut huwa li kienu |-
atturi illi kkommettew I-ispoll ghax meta tellghu I-hajt ma
kellhomx dritt jaghmlu dan. Fuq dan l-aspett, il-Qorti tal-
Appell fil-kawza “Camilleri vs Bonello” (deciz fil-5 ta’
Ottubru 1998) qalet illi:

“F’azzjoni possessorja ta’ din ix-xorta l-att turbattiv tal-
pussess li ta’ lok ghaliha ghandu dejjem ikun identifikabbli
u ghandu jigi bi precizjoni identifikat (spolitaum fuisse)
bhala fatt li sar fi zmien determinat mhux biss ghaliex mill-
mument meta javvera ruhu li d-dekadenza estintiva tal-
azzjoni jibda jiddekorri imma wkoll ghaliex it-talba jehtieg
tkun ghar-reintegrazzoni tal-attur ...”

llli I-Qorti ¢citat sentenza antika (Vol XXIV pt 1 padgna
281) fejn irriteniet:
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“Dell’ altro canto chi rimuove ostacoli trovati el passaggio
alle proprie terre per apririvi I’ accesso che prima
possedeva non fa’ atto violento, ne’ commette spoglio, ne’
si fa’ giustizia da se ma esercita il su diritto entro i limiti
del suo possesso, 0 meglio, afferma e continua il proprio
possesso di cui era in godimento legittimo che fu turbato
da chi ha posto queqgli ostacoli.”

llli 1-Qorti mbaghad galet li dan naturalment japplika a
contrario senso. Naturalment pero’ din l-azzjoni tal-
konvenut trid tkun saret immedjatament wara li jkun sar I-
ispoll tal-attur biex tkun gustifikata. (ara wkoll is-sentenzi
“Pellegrini Petit vs Sammut” — Appell deciz fis-16 ta’
Jannar 1920, u “Sammut vs Sammut” — Prim’ Awla —
deciza fil-31 ta’ Jannar 2003).

lIli ghalhekk f'kazi simili, il-Qorti trid tiddeciedi jekk kienx I-
istess attur li ha I-ligi b’idejh u kwindi kkometta l-ispoll hu,
u allura I-konvenut kellux dritt jirrespingi I-ispoll permezz
ta’ spoll iehor — haga li hija permessa mill-gurisprudenza
purke I-azzjoni tieghu tkun proporzjonata (fis-sens li jerga’
[poggi I-affarijiet ghall-istat li kienu gabel I-ispoll) u
mmediata.

[I-Qorti jidhrilha li dan il-principju gie zviluppat biex iservi
ta’ difiza ghal min ikun gie spoljat mill-pussess tal-haga u
jirreagixxi billi jerga’ jistabbilixxi I-istatus quo ante fis-sens
li jerga’ jakkwista |-pussess tal-hadga li jkun gie spoljat
minnha. Huwa minhabba f'hekk I-azzjoni tal-konvenut trid
tkun immedjata ghall-ispoll kommess mill-attur. Dan anke
ghaliex il-gurisprudenza hadet kont tal-fatt illi n-natura
umana hija li hi u huwa naturali li I-bniedem jirreagixxi
b’dan il-mod. Madankollu I-Qrati ma jistghux jippermettu li
l-ispoljat jiehu I-ligi fidejh la b’mod sproporzjonat u langas
wara li jghaddi wisq zmien fuq Il-ispoll originali (dejjem jekk
dan ikun sar).

llli fdin il-kawza |-kwistjoni fir-realta’ ma tqumx ghaliex
jirrizulta ¢ar li dan il-passadg favur l-okkupant tal-fond
illum tal-attri¢i kien ilu jezisti s-snin — bizzejjed wiehed jara
d-depozizzjoni ta’ John Meilak, ragel anzjan izda ta’
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memorja ec¢cezzjonali (prodott mill-konvenuti) li xehed fit-
28 ta’ Mejju 2010 u ta lill-Qorti rendikont dettaljat ta’ kif
zviluppaw |-affarijiet bejn iz-zewg fondi. II-Qorti ma
jidhrilhiex illi ghandha tidhol fil-kwistjoni dwar jekk I-atturi
spossessawx lill-konvenuti ghaliex ¢ertament ma_tistax
taccetta reazzjoni tal-konvenut snin wara li |-propjetarja
precedenti _nghatat il-permess ta¢cedi ghal fuq il-bejt.
Kieku taghmel hekk, fil-fehma taghha tkun ged taccetta li
wiehed jista’ joqghod jahseb fir-retorsjoni u jmur jiehu I-ligi
fidejh — appuntu dak li I-Qorti trid targina permezz tal-
azzjoni ta’ spoll. Ghalhekk ma ghandha ebda dubju i
ghandha tilqa’ t-talbiet attrici.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenuti (u tilga’ t-talbiet
kollha attric¢i fil-konfront tal-konvenuti. Ghall-fini tat-
tieni talba tipprefiggi terminu ta’ xahar, u tinnomina
lill-AIC Alan Saliba bhala espert tekniku illi fkull kaz
ghandu jissorvelja x-xoghlijiet ne¢essarji.

Spejjez a kariku tal-konvenuti.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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