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Seduta tad-9 ta' Lulju, 2010

Citazzjoni Numru. 510/2009

Anthony Cachia u martu Josephine Cachia
_VS_

Anthony Apap, u ghal kull interess li jista’ jkollha
martu Mary Apap

[I-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat pprezentat fil-27 ta’ Mejju 2009 li
permezz tieghu l-atturi ppremettew:

[lli r-rikorrenti kienu akkwistaw minghand Mariella Scicluna
u binha Brian Scicluna l-appartament mmarkat bin-numru
tnax (12) formanti parti minn blokk ta’ appartamenti bla
numru bl-isem Norfolk Flats, sitwat fi Triq il-Kappella tal-
Lunzjata, Salina, limiti tan-Naxxar, bil-komunjoni dan I-
appartament ma’ l-appartamenti I-ohra fil-blokk, tal-
entratura, entrata, tarad, tromba tat-tarag, drains u
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drenagg, “ift” u I-uzu komuni tal-bejt, u dan skond kuntratt
ippubblikat min-Nutar Pierre Falzon li jgib id-data tal-10 ta’
Dicembru 2001, li kopja legali tieghu hija hawn annessa u
mmarkata Dokument A;

llli l-istess Mariella Scicluna kienet akkwistat |-proprjeta’
hawn fuq deskritta minghand is-so¢jeta’ A&C Properties
Co. Limited (rapprezentata mill-intimat Anthony Apap)
permezz ta’ kuntratt ippubblikat minn Nutar Clyde La
Rosa li jgib id-data tat-30 ta’ Mejju, 1994 (fdak iz-zmien
flimkien ma’ zewgha Victor Cardona, illum mejjet) li kopja
legali tieghu hija hawn annessa u mmarkata Dok “B” in
virtu ta’ liema kuntratt I-kumpanija venditrici rriservat favur
taghha l-arja tal-imsemmi blokk kif ukoll li ttella’ sular jew
sulari ohrajn fuq I-istess arja;

[l fl-imsemmi Dokument B, apparti d-deskrizzjoni tal-
proprieta’ fejn hemm specifikat li I-appartament gieghed
jinbiegh bil-komunjoni tal-bieb ta’ barra, tal-entrata, tat-
tarag, l-indani, il-lift u d-drenagg mal-appartamenti |-ohra
tal-blokk, u bl-uzu tal-bejt, hemm ukoll patwit i I-
manutenzjoni u riparazzjoni ordinarja u straordinarja tal-
partijiet komuni tal-bejt hemm a kariku pro-rata tas-sidien
kollha tal-appartamenti fl-imsemmi blokk.

[lli I-kumpanija A & C Properties Co. Limited iet stral¢jata
skond estratt mill-website tal-Malta Financial Services
Authority hawn anness u mmarkata Dokument C, |-aventi
kawza taghha, I-intimat Anthony Apap, applika u akkwista
permess biex jizviluppa l-arja permezz ta’ kostruzzjoni ta’
penthouse, skond estratt mill-website tal-Malta
Environment & Planning Authority (MEPA) hawn anness u
mmarkat Dokument D;

llli angas minn xahrejn gabel ma nfethet il-kawza odjerna,
u ¢joe’ fil-granet bejn it-tletin (30) ta’ Marzu u t-tmienja (8)
ta’ April, 2009 l-intimat Anthony Apap, bi hsieb li jezercita
jedd Ii jippretendi li ghandu, bil-mohbi u bi vjolenza
ghamel spoll meta qabad u nehha I-unit tal-air conditioner
proprjeta’ tar-rikorrenti mill-post fejn kien imwahhal ghal
zmien twil fuq il-bejt tal-blokk tal-appartamenti in kwistjoni,
u dan minkejja |-oppozizzjoni assoluta u dikjarata tar-
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rikorrenti, u dan kif ammetta wara li sar il-fatt I-istess
intimat Anthony Apap mar-rikorrenti u mas-Surgent Justin
Camilleri tal-Ghassa tan-Naxxar fejn sar rapport, kif ser
jigi ahjar spjegat fil-mori tal-kawza;

[lli inoltre, ukoll bi hsieb li jezercita jedd li jippretendi li
ghandu, bil-mohbi u bi vjolenza, anqas minn xahrejn minn
mindu nfethet il-kawza odjerna, Il-intimat Anthony Apap,
abbusivament qabad u ghalaq il-bieb li jaghti ac¢ess ghat-
tankijiet tal-ilma u l-aerial tat-television;

llli dan I-agir illegali da parti tal-intimat jikkostitwixxi spoll
privileggjat ghad-danni tar-rikorrenti u tad-drittijiet
taghhom naxxenti mill-kuntratti esebiti bhala Dokument A
u Dokument B hawn fugq imsemmija, kif ukoll mill-pussess
li dejjem kellhom tal-bejt kollu tal-blokk hawn fuq
imsemmi;

llli l-intimat ghalkemm debitament interpellat sabiex
jirregolarizza ruhu, baga’ inadempjenti;

lIli ghalhekk jezistu I-elementi vitali tal-azzjoni ta’ spoll u
cjoe’ possidesse, spoliatum fuisse u infra bimestre
deduxisse;

lIli jghidu ghalhekk l-intimati, prevja kull dikjarazzjoni li hija
mehtiega skond il-ligi ghaliex din [|-Onorabbli Qorti
m’ghandhiex:

1. Tiddikjara u tiddeciedi li I-intimat Anthony
Apap ikkommetta spoll kontra r-rikorrenti meta bil-mohbi u
bi vjolenza, angas minn xahrejn qabel ma nfethet il-kawza
odjerna, wettaq l-azzjonijiet minnu esegwiti kif hawn fuq
spjegat u dan ghad-danni tar-rikorrenti;

2. Tikkundanna lill-istess intimat Anthony Apap
sabiex jirripristina is-sitwazzjoni kif kien gabel ma saru I-
azzjonijiet illegali tieghu fi Zzmien qasir u perentorju li jigi
lilu prefiss minn din I-Onorabbli Qorti, billi jerga’ jgieghed
il-unit tal-air conditioner fil-post fejn kien gieghed qabel ma
gabad u nehhih kontra |-volonta’ tar-rikorrenti, u billi jerga’
jiftah il-bieb sabiex ir-rikorrenti jkunu jistghu jezercitaw id-
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dritt ta’ access ghat-tankijiet tal-ilma u Il-aerial tat-
television;

3. Fin-nuggas da parti tal-intimat li jaghmel hekk
kif ordnat minn din [-Onorabbli Qorti r-rikorrenti jigu
awtorizzati li jaghmlu x-xoghlijiet relattivi huma stess anke
jekk hemm bzonn taht id-direzzjoni ta’ periti nominandi,
sabiex jaghmlu hekk a spejjez tal-intimati;

Bl-intimati kollha kontra l-intimati li huma minn issa ngunti
ghas-subizzjoni taghhom u b’riserva ghal kull azzjoni ta’
danni spettanti lir-rikorrenti.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-atturi u |-lista tax-xhieda.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti, pprezentata fl-1
ta’ Settembru 2009, li permezz taghha ec¢¢epew:

[lli t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu respinti u michuda
stante li huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u dana ghaliex fl-
ewwel lok m’huwiex minnu |i l-intimati jew min minnhom
ikkommetta xi spoll kontra r-rikorrenti;

llli subordinatament u minghajr pregudizzju ghall-ewwel
ecctezzjoni fuq indikata dawn il-pro¢eduri huma nulli u
tardivi stante illi kwalunkwe azzjoni ndikata u deskritta
bhala spoll mir-rikorrenti saret gqabel it-terminu tax-xahrejn
gabel gew inizjati dawn il-proc¢eduri;

Salv e¢cezzjonijiet ohra li jistghu talvolta jissussistu.
Ghaldagstant I-esponenti jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti
joghgobha tichad it-talbiet jew xi talbiet kif jidhrilha xierga

tar-rikorrenti bl-ispejjez kollha kontra taghhom.

Rat id-dikjarazzjoni mahlufa tal-konvenut u I-lista tax-
xhieda.

Semghet il-provi;
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Rat l-atti processwali u |-verbal tas-seduta tal-11 ta’ Gunju
2009 li permezz tieghu I-kawza wara li giet trattata thalliet
ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

l1li kif jidher ¢ar mill-att promotur din hija kawza ta’ spoll. L-
atturi ged isostnu illi I-konvenuti kkommettew dan I-ispoll
meta nehhew l|-apparat tal-arja kondizzjonata tal-atturi li
kien imwahhal fuq il-bejt li taghhom meta ghandhom uzu
komuni, kif ukoll ghalqu I-bieb li kien jaghti I-access ghall-
istess apparat u ghall-aerial tat-televizjoni. Kif hu maghruf
huma tlieta I-elementi rikjesti biex azzjoni ta’ spoll tirnexxi,
u ¢joe’:

1. il-pussess — possidesse;

2. l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew
kontra |-volonta tal-attur — spoliatum fuisse; u

3. li I-azzjoni issir fi zmien xahrejn minn meta jkun
sehh l-ispoll — infra bimestre deduxisse.

llli I-konvenuti ged jec¢epixxu li kien illi ma kkomettew
ebda spoll u li kien ghadda t-terminu biex tigi prezentata
ta’ kawza ta’ spoll.

llli saret enfasi matul il-gbir tal-provi dwar id-drittijiet tal-
partijiet rispettivi fil-kwistjoni. Dwar dan il-Qorti ma tistax
tippronunzja ruhha u dan ghaliex ma tistax tiddeciedi dwar
iI-kwezit petitorju (illi probabbilment hemm bzonn kbir li jigi
rizolt bejn il-partijiet ghal radunijiet li huma evidenti)
ghaliex quddiemha ghandha biss il-kwistjoni possessorja.

llli fis-sentenza “Delia vs Schembri” (Prim’ Awla — 4 ta’
Frar 1958) gie ritenut illi:

“L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotegi I-pussess, ikun
X’ikun ... li jigi vjolentement jew okkultament mehuda
minghand il-possessur jew detentur u gie dec¢iz kemme-il
darba Ii tapplika wkoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-
drittijiet legali, u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’
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privata ... jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna aftt Ii
ghalkemm jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jezercitah
minghajr intervent tal-Qorti.”

[lli fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

i kif intgal fil-kawza “Margherita Fenech vs Pawla
Zammit” deciza fit-12 ta’ April 1958:

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq l-esigenzi ta’ utilita’
soGjali milli fuq il-prin¢ipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi impedut lic-Cittadin privat li jiehu I-ligi fidejh;, b’mod li
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

l1li kif ukoll gie ritenut:

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha [-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra, u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq x’jghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huwa ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna — Appell Civili — “Cardona vs Tabone” —
deciza fid-9 ta’ Marzu 1992).

llli I-konvenut ammetta ¢ar u tond meta xehed illi huwa
kkometta l-atti li dwarhom ged jilmentaw il-konvenuti.
Ghamel hekk ghax isostni li peress li skond il-kuntratti
relattivi huwa zamm id-dritt Ii jibni fuq il-bejt l-atturi ma
kellhomx dritt jimpeduh milli jaghmel dan billi ma
j¢aqalqux l-apparat in kwistjoni. Din hija ammissjoni ¢ara li
huwa kkommetta spoll; bhal hafna nies jahseb illi ghax
ghandu dritt jista’ jagbad u jiehu I-ligi b’idejh. L-abbli
difensur tal-konvenut argumenta illi I-fatt li l-atturi kellhom
il-pussess tal-apparat tal-arja kondizzjonata ma kienx
ifisser li kellhom id-dritt li jzommuh fejn riedu huma, izda
kien bizzejjed li jiehdu s-servizz relattiv. 1l-Qorti ma tistax
tagbel ma’ dan l-argument ghaliex I-azzjoni ta’ spoll isservi
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biex il-partijiet jirritornaw ghall-istatus quo ante. Il-Qorti
pero’ fdin il-kawza rravvizat ¢erta intransigenza da parti
tal-atturi ghaliex huwa evidenti li kien hemm mezz fadli
apparat imsemmi kellu jibga’ fejn hu. Dan wassal biex il-
konvenut ha I-ligi b’idejh u kif gia’ inghad, dan huwa
ghalfejn tezisti I-azzjoni ta’ spoll — madankollu [|-Qorti se
tiehu dan il-fatt in konsiderazzjoni fil-kap tal-ispejjez.

llli rigward l|-e¢cezzjoni li I-kawza saret fuori termine, il-
Qorti tinsab konvinta li l-azzjoni spoljattiva sehhet Kkif
indikaw l-atturi bejn I-ahhar (28 jew 29) ta’ Marzu u I-bidu
ta’ April 2009; il-kawza giet mibdija fis-27 ta’ Mejju 2009 u
kwindi entro x-xahrejn indikati mill-Kodiéi Civili.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddeciedi din il-kawza billi
tichad l-eccezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet
kollha attri¢i fil-konfront tal-konvenuti. Ghall-fini tat-
tieni talba tipprefiggi terminu ta’ xahar, u tinnomina lil
A.l.C Robert Musumeci bhala espert tekniku illi fkull
kaz ghandu jissorvelja x-xoghlijiet necessatrji.

Spejjez tal-kawza, minhabba f'dak li gja’ inghad,

jithallsu fi kwoti ndaqgs bejn il-kontendenti.

Moqrija

< Sentenza Finali >
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