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MALTA
QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta ta' |-1 ta' Lulju, 2010

Citazzjoni Numru. 61/2004

Carmel u Maryanne konjugi Camilleri .
VS

Francis Attard u Mary Anne Attard,

U b’degriet tat-30 ta’ Jannar,m 2008
ll-gudizzju gie trasfuz fisem Jeanette Agius,
Miguel Attard, Cornelia Vella,
Victoria Bonello, u Margaret Hili
Minflok Francis Attard li miet fil-mori

Tal-kawza.
[I-Qorti,
Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha |l-atturi, wara i
ppremettew :

llli b’konvenju datat tletin (30) ta’ Ottubru elfejn u wiehed
(2001), il-konvenuti obbligaw ruhhom illi jbieghu u
jittrasferixxu lill-atturi I-porzjon art maghrufa bhala bin-
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numru erbgha u tletin (34) mill-art imsejha “Ta’ Viani’ limiti
Victoria, tal-kejl ta’ madwar mitejn u tlieta u hamsin punt
sitta metri kwadri (253.6m.k.) bid-drittijiet u I|-pertinenzi
taghha kollha; bil-kondizzjonijiet elenkati fl-istess konvenju
u dan bil-prezz ta’ erbgha u erbghin elf lira maltija
(LM44,000) illi minnhom il-propost kumpraturi hallsu bhala
depozitu akkont is-somma ta’ erbat elef u erba’ mitt lira
maltija (Lm4,400), dakinhar tal-konvenju;

llli dan il-konvenju sussegwentement Jie rinnovat bi
skrittura ohra tal-erbgha (4) ta’ Marzu 2002 - fliema
okkazzjoni, l-atturi hallsu s-somma ta’ ghoxrin elf lira
maltija (Lm20,000) bhala depozitu ulterjuri; u aktar tard fl-
4 ta’ April 2002 l-istess konvenju rega’ gie estiz u I-bilanc
dovut thallas fl-interezza tieghu;

llli finalment saret skrittura ohra fit-12 ta’ Mejju 2003 illi
tistipula illi I-kuntratt kellu jsir fi zmien sena minn dik id-
data;

[lli minkejja illi I-atturi sejhu lill-konvenuti sabiex jaddivjenu
ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt, sahansitra b’ittra uffi¢jali
spedita fit-23 ta’ April 2004, |-istess kuntratt baga’ ma
setghax isir ghaliex il-konvenuti baqgghu jirrifjutaw li jersqu
ghall-pubblikazzjoni tal-istess.

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti:

1. Tikkundannakom tersqu ghall-pubblikazzjoni
tal-att ta’ bejgh favur l-atturi ta’ porzjon att maghrufa bin-
numru erbgha u tletin (34) mill-art imsejha “Ta’ Viani’ limiti
Victoria, tal-kejl ta’ madwar mitejn u tlieta u hamsin punt
sitta metri kwadri (253.6m.k.) bid-drittijiet u I|-pertinenzi
taghha kollha; bil-kondizzjonijiet elenkati fl-istess
konvenju;

2. tantar kuratur sabiex jirrapprezenta |lill-
eventwali kontumaci fug dan I-att, liema att ghandu jsir ad
opera tan-Nutar Pubbliku Enzo Dimech, jew Nutar iehor illi
jigi sostitwit ghalih, fil-jum, hin, u lok illi jigi ghaldagstant
Iffissat minn din il-Qorti.
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Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali tat-23 ta’ April,
2004, u tal-mandat ta’ inibizzjoni fl-ismijiet premessi illi
gieghed jigi prezentat kontestwalment, kontra taghkom, u
bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn issa intom
ingunti.

Bir-riserva ta’ kwalsiasi azzjoni ulterjuri, inkluz l|-azzjoni
ghad-danni spettanti lill-atturi kontra taghkom.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' [-atturi mahlufa minn
Carmel Camilleri.

Rat in-nota ta' I-ecCezzjonijiet tal-konvenuti li biha
eccepew illi:
1. i t-talbiet attrici ghandhom jigu respinti bl-

ispejjez kontra l-atturi in kwantu |-konvenju datat 30 ta’
Ottubru, 2001 skada u m’ghadux aktar validu u gatt ma
gie validament imgedded oltre 1-4 ta’ April, 2003.

2. i l-iskrittura tat-12 ta’ Mejju 2003
imsemmija mill-atturi fic-¢itazzjoni taghhom qatt ma giet
validament iffirmata la mill-e¢cipjenti Francis Attard u |-
angas mill-ec¢ipjenti Mary Anne Attard u dan kif |-atturi
jafu jew imisshom jafu ben tajjeb. F’dan il-kuntest,
b’referenza ghal din Il-iskrittura msemmija, I-e¢c¢ipjenti ged
jirriservaw d-drittijiet u |-pozizzjoni taghhom skond il-ligi u
dan kif diga debitament mgharraf lil ecCipjenti.

Salvi e¢cezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti tal-konvenuti konfermata bil-
gurament ta' Francis Attard.

Rat id-digriet taghha tas-26 ta’ Novembru 2006 fejn
innominat lill-allura P.L. Juliana Scerri Ferrante bhala
espert tal-kaligrafija biex tirrelata jekk il-firma bl-isem
"Frank Attard" fuq l-original tal-iskrittura privata tat-12 ta'
Mejju 2003 kienitx tassew tal-konvenut.

Rat ir-relazzjoni ta' I-istess espert, ipprezentata fil-5 ta'
Settembru 2007 u minnha mahlufa fl-14 ta' Mejju 2010.
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Rat il-verbal taghha tad-19 ta’ Mejju 2010 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza.

Rat in-Noti ta’ sottomissjonijiet rispettivi tal-kontendenti.
Ikkunsidrat:

llli permezz ta' din il-kawza I-atturi ged ifittxu I-esekuzzjoni
ta' konvenju li bih il-konvenuti ntrabtu illi jbighulhom il-
proprieta’ ndikata fi¢-Citazzjoni bil-prezz bonarjament
miftiehem.*

lI-konvenuti qged jirrifjutaw li jersqu ghal dan il-kuntratt,
peress illi jinsistu illi dan kien skada u allura mhumiex
aktar obbligati bih.

Gara illi I-kontendenti permezz ta' skrittura privata tat-30
ta' Ottubru 2001, kienu dahlu fi ftehim bejniethom rigward
il-bejgh ta' plot ghall-bini fi Trig il-Muni¢ipju Ruman, ir-
Rabat, Ghawdex, lill-atturi, bil-prezz u modalitajiet ohra
hemmhekk indikati.? Il-kuntratt finali kellu jsir "sa mhux
aktar tard minn l-ahhar tax-xahar ta' Frar tas-sena elfejn u
tnejn (2002)." Ghal xi raguni, il-kuntratt relattiv baga' ma
sarx fiz-zmien stipulat, imma gie mgedded bi skrittura
ohra tat-28 ta' Frar 2002 sa' I-4 ta' Marzu 2002. Proprju fl-
4 ta' Marzu 2002 il-konvenju rega' gie mgedded ghal
xahar iehor.* Il-kuntratt rega' ma sarx fiz-zmien stipulat,
imma I-validita' tieghu xorta wahda regghet giet imgedda
bi skrittura ohra ta' I-4 ta' April 2002, din id-darba ghal
sena ohra.” Billi mal-konvenju u kull tigdid tieghu kien ged
jithallas parti mill-prezz akkont, fugq din l-iskrittura ta' I-
ahhar gie dikjarat inter alia illi: "Bil-prezenti I-kompratur
qgieghed ihallas hawn prezenzjalment lill-vendituri, i
Jjaccettaw il-bilanc ta' dsatax-il elf u sitt mitt lira Maltin
(LM19,600) u ta' dan il-hlas il-vendituri jhallu I-ir¢evuta fuq
il-prezenti. Ghalhekk il-prezz kollu tal-bejgh miftiehem
bejn il-partijiet issa thallas." ® Imma, ghal xi raguni li

! Ara Dok. A annness mac-citazzjoni. a fol. 5 tal-process .
2 Dok. A ibid.

3Dok.Eafol. 9.

“Dok.Cafol. 7.

® Dok. Fafol. 10 .

® ibid.
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baqghet gatt ma giet spjegata sew, anke din id-darba I-
kuntratt finali reda' baga' ma dJiex iffrmat fiz-Zmien
stipulat. 1zjed minn xahar wara li kien dia skada dan il-
konvenju kif imgedded b'din |-ahhar skrittura, I-attur talab
lin-Nutar Enzo Dimech biex jerda' jipprepara skrittura ohra
sabiex dan il-konvenju jerga' jigi mgedded ghal perijodu
ta' sena ohra. Dan sar bid-data tat-12 ta' Mejju 2003 u gie
mibghut lill-attur permezz tal-fax, kif kien soltu jsir sabiex
jigi ffirmat mill-kontraenti fix-showroom ta' I-attur.” Meta
kien qged jogrob iz-zmien |li jiskadi il-konvenju Kif
allegatament imgedded b'din I-ahhar skrittura, I-atturi fl-
ahhar interpellaw lill-konvenuti sabiex jersqu ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt relattiv,® imma dawn irrifjutaw
ghax bdew isostnu illi I-konvenju kien lahaq skada u I-
konvenuti gatt ma kienu iffirmaw l-iskrittura tat-12 ta' Mejju
2003,° u b'dan gie nfurmat in-Nutar Dimech ukoll.* Billi I-
konvenuti bagghu inadempjenti, giet intavolata |-kawza
prezenti fil-11 ta' Gunju 2004.

[I-konvenuti jikkontendu illi wara i kien thalla jiskadi I-
konvenju tat-30 ta' Ottubru 2001, kif validament imgedded
b'diversi skritturi, [-ahhar wahda ta' I-4 ta' April 2002,
huma ma baqgghux aktar obbligati li jbieghu lill-atturi, ghax
l-iskrittura tat-12 ta' Mejju 2003, ma hix vinkolanti fil-
konfront taghhom sostanzjalment ghal tliet ragunijiet:

(1) billi I-konvenju originali, kif imgedded diversi
drabi thalla jiskadi;

(i) il-mara tal-konvenut Mary Anne Attard, gatt
ma dehret biex tirratifika dan il-konvenju fuq I-iskrittura tat-
12 ta' Mejju 2003; u

(i) iI-firma tal-konvenut Francis Attard fuq dik |-
iskrittura hija falza.

"Dok.Dafol. 8.

8 ara kopja ta' I-ittra ufficcjali tat-23 ta' April 2004 Dok. B a fol. 6 .

% ara ittra ufficcjali responsiva tal-konvenuti tal-11 ta' Gunju 2004 Dok. FA
a fol. 20 .

19 ara affidavit tan-Nutar Dimech Dok. ED a fol. 37 - 38 u kontro-ezami a
fol. 76 .
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Kif huwa stabilit mill-gurisprudenza, biex skrittura taht is-
subinciz (a) ta' l-artikolu 1233 tkun valida fil-ligi, jehtieg li
tkun:

(@) tirrispekkja |-volonta' tal-kontraenti riflessa
fil-firem taghhom; **

(b) tikkontjeni |-weghda ta' trasferiment li tkun
tifforma l-oggett ta' dak il-ftehim;

(c) tiddentifika dan I-oggett li kellu jigi trasferit;

(d) tistipula t-titolu li bih ikun gie miftiehem i
kellu jsir it-trasferiment; u

(e) tindika |-prezz jew konsiderazzjoni miftehma
li jistghu ikunu determinati jew determinabbli skond il-
ftehim.*?

Imbaghad fir-rigward tal-procedura stipulata bl-artikolu
1357(2) tal-Kap. 16, din tehtieg illi tintbaghat ittra uffic¢jali
lill-parti li tkun nagset milli tersaq ghall-kuntratt miftiehem
gabel ma jiskadi z-zmien stipulat fil-konvenju u li I-kawza
relattiva issir fi zmien tletin gurnata minn meta jaghlaq iz-
zmien imsemmi fil-ftehim, f'kaz illi min ikun qed jirrifjuta li
jersaq, jippersisti f'dan in-nuqgas. Fil-kaz in ezami naraw
illi l-atturi, nterpellaw lill-kkonvenuti permezz ta' I-ittra
ufficjali tat-23 ta' April 2004, u c¢ioe' zmien sew gabel ma
skada t-terminu stipulat fl-iskrittura tat-12 ta' Mejju 2003.
Hekk ukoll din il-kawza giet imbaghad intavolata fil-11 ta'
Gunju 2004, u ghalhekk entro t-terminu ta' tletin gurnata
koncess mill-ligi. Ghalhekk jidher illi gew skrupolazament
osservati I-kundizzjonijiet stipulati b'dan I-artikolu biex tkun
tista' tintalab l-esekuzzjoni ta' konvenju. Madankollu,
minkejja li diet segwita din il-pro¢edura, jista' fil-kaz in
ezami jinghad illi ghandna konvenju vinkolanti?

! enfasi tal-Qorti .

12 Appell : Joseph Baldacchino et noe vs Carmelo sive Charlie Camilleri et:
5.10.1998, u Dr. Carmel sive Lino Gauci Borda et. vs Carmelina sive
Carmela Azzopardi : 29.10.2004 ; u Prim'Awla : John Azzopardi vs
George Zammit noe. : 24.4.2001 .
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F'kawza simili fejn giet ec¢epita wkoll in-nullita’ ta' skrittura
ta' estensjoni ta' konvenju, ghaliex ma gietx iffirmata mill-
partijiet kollha, il-Qorti kellha dan xi tghid dwar il-
konkordanza tal-volonta' tal-partijiet kollha ghall-
estensjoni tal-konvenju:

"... madankollu bil-miktub ma hemm xejn X'jipprova dan.
ll-volonta' taghhom ma gietx espressa bil-firem taghhom;
ma tirrizultax mill-iskrittura nnifisha. Wiehed irid jithem li
konvenju huwa ftehim bilaterali u ghalhekk hemm bzZonn
il-kunsens taz-zewgq partijiet. Ghalhekk il-firem taz-zewg
partijiet huma element essenzjali ftali skrittura. U ghax il-
ftehim dwar l-estensjoni qed jirreferi ghall-konvenju,
isegwi li huma necessatrji I-firem taz-zewg partijiet anki fir-
rigward ta' dan il-ftehim." *3

Imbaghad il-Qorti ta' I-Appell fis-sentenza taghha fl-istess
kawza, apparti illi kkonfermat dak li qalet I-ewwel Qorti,
kompliet telabora fuq il-htiega illi estensjoni ta' konvenju
kellha ssir gabel ma jkun jiskadi I-konvenju originali. Infatti
nghad illi:

"Una volta t-tigdid tal-konvenju kien ged isir kif dikjarat
miz-zewg partijiet flimkien, il-volonta' taghhom ma tigix
validament esternata gabel ma d-dokument ikun iffirmat
minnhom it-tnejn u kien f'dak il-mument illi |-ffehim jigi fis-
sehh u jkollu ezistenza legali...

llli I-kunsens ghat-tigdid tal-konvenju kellu jigi espress
skond il-ligi bil-forma mehtiega gabel™ ma jkun skada t-
terminu tal-konvenju originali...Fatt dan illi ex admissis ma
avverax ruhu...

Certament il-konvenju originali... kien ftehim bilaterali i
kien jimponi r-rabta kemm fuq il-vendituri kif ukoll fuq il-
kompraturi. Il-ftehim li bih kien mahsub li jigi estiz dak il-
konvenju kellu allura wkoll ikun ta' |-istess xorta u cioe'
akkordju bilaterali li wkoll jorbot liz-Zzewg kontraenti. Bhala
konsegwenza tan-nuggas ta' |l-atturi kompraturi i
jissottoskrivu |-firma taghhom fuq il-ftehim tal-estensjoni

3 Prim'Awla : Peter Agius et. vs John Mary Caruana : 11.6.1999 .
1 enfasi ta' din il-Qorti .
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tal-konvenju, inholqot sitwazzjoni fejn il-vendituri kienu
ntrabtu li jgeddu I-istess konvenju filwaqt illi I-kompraturi
ma ntrabtux li hekk jaghmlu...

Fil-kaz tal-estensjoni ghall-konvenju taht ezami, ftali
konkors tal-volonta' tal-kontraenti kif manifestat bil-firma
taghhom, kellu jsehh qabel ma skada t-terminu tal-
konvenju originali. Fin-nuqqas ta' dan, kull ¢irkostanza li
ssehh wara u kull passi gudizzjarji li setghu ittiehdu mill-
atturi kompraturi biex jaghtu effett lill-konvenju originali,
kienu ghal kollox irrilevanti u ma setghu bl-ebda mod
Jinfluwenzaw jew jovjaw ghall-invalidita’ u n-nullita’ tal-
ftehim tal-estensjoni tal-istess konvenju...

L-enfasi imbaghad tal-appellant illi -mankanza formali tal-
firem ma kellhiex tinficja I-volonta' tal-appellanti illi jersqu
ghall-kuntratt definittiv fiz-zmien tal-konvenju estiz billi din
kienet tirrizulta aliunde, ma kienitx sostenibbli fil-/igi. 'L-att
pubbliku jew skrittura privata f'kaz ta' weghda ta'
trasferiment ta' immobbli huma ezatti mil-ligi mhux
"ad probationem tantum" imma "ad solemnitatem" u
n-nuqqas taghhom jipproduc¢i n-nullita’ assoluta tan-
negozju guridiku b'mod li I-obbligazzjoni ma tistax tigi
konfermata u lanqas ratifikata u fuq dak il-ftehim ma
tista' tintalab |-ebda esekuzzjoni.' (vol. XXXIX. i. 16).
Din il-konsiderazzjoni tapplika wkoll ghall-ftehim li bih
konvenju jkun gie estiz. Dan proprju ghaliex it-terminu tal-
konvenju hu tal-essenza tieghu u ma setax allura ma
Jkunx jirrizulta minn skrittura illi tiddikjara t-terminu tieghu,
li altrimenti kellu jitgies skond il-fethim li jkun skada, kien
gie mgedded bil-kunsens taz-zewg kontraenti." *°

Fil-kaz in ezami, nsibu illi I-konvenuta Mary Anne Attard,
ghalkemm tissemma bhala wahda mill-partijiet ghal dik |-
iskrittura, bhala ko-venditri¢i, baqghet ma dehritx, u
lanqas jinghad illi zewgha kien ged jidher ghaliha. Fir-
rigward imbaghad tal-konvenut Francis Attard innifsu,
minhabba l-allegazzjoni tieghu illi langas hu gatt ma deher
fugha u li allura I-firma fuq dik l-iskrittura bl-isem "Francis
Attard" ma kienitx tieghu, I-espert kaligrafiku nominat minn

> Appell : P. Agius et. Vs J. M. Caruana : 5.10.2001 .
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din il-Qorti, wara li ghamlet ezami komparattiv ta' diversi
firem tieghu, waslet ghas-segwenti konkluzjoni:

"Hija I-opinjoni tal-Espert Grafiku sottofirmata li din il-firma
probabilment giet ikkuppjata.

L-Espert Grafiku nominata tidikjara li hija probabblilta’
peress li fl-ezaminazzjoni I-firem, Espert ma jistax ikun
cert mija fil-mija, peress Ili l-azzjoni tal-kitba hija att
voluntarju u meta tkun daqshekk qasira, tista tigi wkoll
mibdula mill-awtur stess sabiex ikun jista jinnega li iffirma
l-istess firma aktar ‘I quddiem.

L-Espert Grafiku waslet ghall-konkluzjonijiet taghha wara
il-komparazzjoni li saret u l-ezaminazzjoni fid-dettal u kif
gie spjegat f'dan r-rapport gew innutati differenzi fil-firem li
Jaghtu probabilita’ li din ma gietx iffirmata minn Frank
Attard." *°

Minn dak li rrelatat |-espert tal-kaligrafija, jidher illi I-unika
dubbju li kien ghad fadlilha x'hin irredigiet ir-rapport
taghha kien jekk setghax il-firma alterata ghamilha il-
konvenut stess deliberatament biex wara jkun jista' jallega
li ma kienitx tieghu. Imma din il-Qorti ssaqgsi, xi skop seta’
kellu I-konvenut Ii jbiddel il-firma tieghu apposta biex wara
jkun jista' jichad li kienet tieghu, meta seta' facilment
jirrifjuta Ii jmur jiffirma l-iskrittura in kontestazzjoni ghand I-
attur, u b'hekk jaccerta ruhu illi I-konvenju kien skada
darba ghal dejjem, u ma jogghodx jissogra li ma
jitwemminx fi pro¢eduri ghall-esekuzzjoni tal-konvenju i
seta' fetah, kif fil-fatt ghamel, l-attur bid-sahha ta' dik I-

iskrittura? Huwa ghalhekk ferm izjed verosimili illi il-firma
tieghu giet iffalsifikata fuq I-iskirttura tat-12 ta' Mejju 2003,
ftentattiv iddisprat li jigi salvat il-konvenju li kien,

probabilment bi traskuragini, thalla jiskadi.

Fid-dawl ta' dak li inghad fis-sentenzi hawn fuq citati, jigi
ghalhekk illi ghandhom ragun il-konvenuti jsostnu illi I-
iskrittura tat-12 ta' Mejju 2003 mhix valida f'ghajnejn il-ligi,
ghax ma gietx iffirmata mill-partijet kollha kontraenti tal-

163 fol. 196 tal-process .
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konveniju originali, li thalla jiskadi, u ghalhekk ma tista' ssir
ebda esekuzzjoni bis-sahha taghha.

Ghal dawn il-motivi, u peress illi gie deciz illi I-konvenju
originali ffirmat bejn il-kontendenti fit-30 ta' Ottubru 2001
thalla jiskadi minghajr ma gie validament imgedded, it-
talbiet attrici ma jistghux jirnexxu, u konsegwentement,
filwaqt illi tilga' I-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti, tichad it-
talbiet attrici, salv u impregudikat pero' kwalunkwe dritt
talvolta spettanti lill-atturi sabiex jirkupraw kwalunkwe flus
li setghu hallsu lill-konvenuti fir-rigward tal-prezz stipulat
f'dak il-konveniju.

Bl-ispejjez kontra |-atturi.

< Sentenza Finali >
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