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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta ta' I-4 ta' Mejju, 2010

Citazzjoni Numru. 1209/2005

A.l.C. Joseph Barbara, Josephine mart Raymond
Azzopardi proprio kif ukoll bhala prokuratur ta’ I-
imsiefra Anna Maria mart Salvatore Saddemi, Patricia
mart David Anastasi, u Greta mart Anthony Bartolo
Parnis; u, wara [-mewt taI-_A.I.C. Joseph Barbara, il-
kawza b’dikriet tat-23 ta’ Gunju 2009 tkompliet fil-
persuna ta’ Josephine Azzopardi, Anna Maria
Saddemi, Patricia Anastasi u Greta Bartolo Parnis

Versus
Joseph Bonnet

Din hija azzjoni ta’ jattanza.

L-atturi fissru illi huma s-sidien tal-fond numru 29C, Saint
Julians Court, Triq is-Sur Fons, San Giljan. ll-konvenut
gieghed izomm dak il-fond minghajr titolu i jiswa fil-ligi
ghax i¢-cens temporanju [it-titolu li bih kien izomm il-fond]
ghalaq fl-14 ta’ Gunju 2002 u I-proprjeta ghalhekk regghet
lura ghand id-direttarji, li huma I-atturi.
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ll-konvenut izda jippretendi illi jibga’ jzomm il-fond bhala r-
residenza ordinarja tieghu Db’titolu ta’ utile dominium
perpetwu, ghax gieghed ighid illi I-ligi taghtih dak il-jedd.
Din il-pretensjoni tal-konvenut saret b’ittra uffi¢jali tas-7 ta’
Settembru 2005.

L-atturi ghalhekk fid-19 ta’ Di¢embru 2005 fethu din il-
kawza u geghdin jitolbu illi I-gorti:

1. taghti lill-kkonvenut zmien, kif ighidu l-artt. 403 u 404
tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili, Ii fih
ghandu jgib ’il quddiem b’kawza I-pretensjoni tieghu; u

2. jekk jonqos, izzomm lill-konvenut milli qatt izjed jagixxi
ghal dik il-pretensjoni.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez.

[I-konvenut ressaq dawn I-ec¢ezzjonijiet:

1. l-azzjoni ta’ l-atturi waqghet bi preskrizzjoni ghax il-
konvenut fit-13 t'Awissu 2002 kien ipprezenta att
gudizzjarju, li kien notifikat lill-atturi, u ghalhekk ghalaq iz-
zmien ta’ sena moghti mil-ligi biex issir din l-azzjoni — din
l-ecéezzjoni kienet michuda b’sentenza moghtija minn din
il-qorti fit-8 ta’ April 2008 u mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’
Novembru 2008; u

2. bla hsara ghall-ewwel ec¢c¢ezzjoni, il-jedd tal-konvenut
jonrog mill-Ordinanza Ili tnehhi |-Kontroll ta’ Djar [Kap.
158].

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza sehhew hekk:

B’kuntratt ta’ I-14 ta’ Gunju 1957 fl-atti tan-Nutar Paul
Pullicino I-atturi kienu taw lill-awtur tal-konvenut b’titolu ta’
enfitewsi ghal hamsa u erbghin (45) sena I|-fond numru
29C, Saint Julians Court, Triq is-Sur Fons, San Giljan. 1¢-
¢ens ghalaq fl-14 ta’ Gunju 2002.

lI-konvenut, billi deherlu i kellu jedd illi jikseb titolu ta’
enfitewsi perpetwa taht id-dispozizzonijiet ta’ l-art. 12(4)
tal-Kap. 158, offra li jhallas lill-atturi ¢-Cens mizjud kif tghid
dik id-dispozizzjoni u, wara li l-atturi irrifjutaw l-offerta, fit-
13 t'‘Awissu 2002 iddepozita ¢-Cens fir-registru ta’ din il-
gorti b’¢edola, li giet notifikata lill-atturi, li fiha qal illi “ged
jipprevalixxi ruhu mill-artikolu 12 sub-inciz 4 tal-Kapitolu
158 tal-Ligijiet ta’ Malta u ghalhekk a tenur ta’ I-imsemmi
artikolu 12 sub-in¢iz 4 qged jikkonverti s-sub-cens
temporanju ... ... ... ghal ¢ens perpetwu”. Imbaghad,
wara ittra ufficjali ta’ l-atturi tas-26 ta’ Lulju 2005, il-
konvenut, b’ittra ufficjali tas-7 ta’ Settembru 2005, ukoll
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notifikata lill-atturi, wiegeb billi qal illi “jirrespingi |-
allegazzjonijiet u pretensjonijiet maghmula [mill-atturi]” u
gharrafhom illi “huwa jgawdi titolu ta’ utile dominium

perpetwu skond il-ligi” fuq il-fond de quo.

L-atturi mbaghad b’citazzjoni tad-19 ta’ Di¢embru 2005
fethu din l-azzjoni tallum ta’ jattanza ghal dak li jghid u jrid
l-art. 403 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili:

403. Meta fatti gudizzjarji, jew xort'ohra bil-miktub,
persuna tippretendi li ghandha xi jedd, il-parti |i trid tehles
din il-pretensjoni tista® fi Zmien sena mill-istess
pretensjoni, titlob, b’rikors guramentat, li jigi moghti zmien
lill-persuna li ppretendiet li ghandha dak il-jedd, biex iggib
il qguddiem b’kawza dik il-pretensjoni, u li, fin-nuggas ta’
dan, jigi lilha impedut li tagixxi qatt izjed ghal dik il-
pretensjoni.

Ghall-ghanijiet tal-kawza tallum huwa relevanti wkoll dak li
jghid l-art. 12(6) tal-Ordinanza li tnehhi I-Kontroll tad-Djar
[Kap. 158]:

12. (6) Meta l|-enfitewta jew min ikun ged jokkupa d-dar
ikollu jedd jikkonverti enfitewsi temporanja fwahda
perpetwa ... dan jista’ jitlob li jsir kuntratt nutarili fdan is-
sens, u l-padrun dirett jew il-proprjetarju ghandu jilga’ dik
it-talba.

Id-dispozizzjoni tal-art. 403 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni
u Pro¢edura Civili tolgot dawk il-pretensjonijiet li biex
jingiebu 'l quddiem hija mehtiega azzjoni gudizzjarja, bhal
ma hija, e.g. pretensjoni ta’ kreditu kontra persuna; ma
tolgotx dawk il-pretensjonijiet li min jaghmilhom ma jehtied
ebda azzjoni gudizzjarja biex igibhom ’il quddiem ghax ga
ghandu t-tgawdija jew il-pussess taghhom.

Fil-kaz tallum il-pretensjoni tal-konvenut hija illi jzomm il-
fond tal-atturi b'titolu ta’ utile dominium ghal dejjem. |I-
fond ga qieghed fidejh u ghalhekk ga ghandu I-pussess
tal-jedd minnu vantat: ma jehtieg ebda azzjoni gudizzjarja
biex igieghel lill-atturi jaghtuh il-pussess. Langas ma hu
mehtieg li I-konvenut jaghmel xi haga ohra biex ikollu I-
jedd minnu vantat. L-art. 12(6) tal-Kap. 158, migjub fuq,
jaghmilha c¢ara |i huwa fakoltattiv u mhux obbligatorju
ghall-enfitewta illi t-titolu tieghu jkun maghruf fatt
pubbliku, ghax il-konverzjoni tat-titolu ssir ope legis u
mhux bil-ko-operazzjoni tas-sid.
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Jekk l-atturi jidhrilhom Ii t-titolu tal-konvenut ma jiswiex,
imiss lilhom [i, bhala sidien imc¢ahhda mill-pussess,
jaghmlu l-azzjoni relativa biex igibu 'l quddiem din il-
pretensjoni taghhom; ma jistghux, billi jingdew bl-azzjoni
ta’ jattanza, jitfghu dan l-oneru fuq il-konvenut.

ll-qorti ghalhekk taqta’ I-kawza billi tichad it-talbiet tal-
atturi.  L-ispejjez, hlief dawk li dwarhom ¢a nghatat
decizjoni fis-sentenzi tat-8 ta’ April 2008 u tat-28 ta’
Novembru 2008, ghandhom ihallsuhom [-atturi.

< Sentenza Finali >
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