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Seduta ta' I-4 ta' Mejju, 2010

Citazzjoni Numru. 782/2008

Joseph BORG u martu Sylvia Borg u Joseph Mifsud u
Rosalina Mifsud

VS

Saviour CAMILLERI u Andreanna Camilleri

[I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fl-1 ta’ Awissu, 2008, li bih
u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, l-atturi talbu li din il-
Qorti (a) ssib li I-bini ta’ penthouse li I-imharrkin applikaw
ghal permessi taghha mill-awtoritajiet kon¢ernati u Ii fi
hsiebhom itellghu fil-blokka ta’ bini bl-isem ta’ “Sunflower
Flats”, fnumru sitta u sittin (66), Triq il-Ghasel, Mellieha,
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se’ jkun ta’ hsara ghall-jedd taghhom ta’ uzu tal-bejt
komuni tal-istess blokka bini; (b) tordna lill-imharrkin ma
jaghmlu |-ebda binja li b’xi mod tista’ tkun ta’ hsara ghall-
jedd taghhom ta’ uzu tal-bejt kif moghti lilhom fil-kuntratti li
bihom kisbu [|-appartamenti rispettivi taghhom; (¢)
tiddikjara i l-effetti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru
1048/08FS manhrug kontra I|-imharrkin fit-23 ta’ Lulju,
2008, jibqghu fis-senh ghal zmien li ma jaghlagx. Talbu
wkoll l-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tal-11 ta’ Awissu, 2008, li bih ordnat
in-notifika lill-imharrkin u tat direttivi lill-atturi dwar it-tressiq
tal-provi min-naha taghhom;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrkin fl-4 ta’
Settembru, 2008, li biha lagghu ghall-azzjoni attrici billi,
b’'mod preliminari, qalu li l-atturi mizzewgin Borg
m’ghandhomx I-interess guridiku li jressqu din il-kawza,
ghaliex I-imharrkin ma kinux parti fil-kuntratt li bih l-attur
Borg kisbu |-appartament taghhom u I-jedd tal-uzu tal-bejt.
Fil-mertu, lagghu billi galu li I-ebda hsara ghall-jeddijiet tal-
atturi ma sejra ssehh bil-bini mahsub mill-imharrkin u i
dwaru nghataw il-permessi kollha relativi mill-awtoritajiet.
Minbarra dan, il-prinCipju hu li t-tgawdija ta’ servitu’
ghandha tkun ristretta ghal dak |i huwa strettament
mehtieg ghat-tgawdija tieghu u m’ghandiex tkun b’mod li
tghabbi zZzejjed lis-sid tal-fond serventi. Ghalqu billi qalu li
d-dritt tal-uzu ta’ bejt irid jitgawda biss u safejn tippermetti
I-ligi, u ladarba I-ligi u r-regolamenti tal-ippjanar ma
jippermettux li jintuza bejt ta’ penthouse, allura I-jedd i
jippretendu l-atturi, minkejja r-rizerva li saret favurihom fil-
kuntratt, ma jistax jibqa’ fis-sehh ladarba li d-decizjoni
amministrativa ssarraf dags grajja ta’ forza magguri;

Rat id-degriet taghha tat-13 ta’ Ottubru, 2009, li bih ordnat
li ssir it-trattazzjoni tal-ewwel ecéezzjoni preliminari tal-
imharrkin Camilleri dwar in-nuggas ta’ interess tal-atturi
Borg f'din il-kawza;

Rat il-provi dokumentali mressga mill-partijiet;
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Semghet it-trattazzjoni tal-avukat tal-imharrkin
(debitament traskritta)®;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Jannar, 2010, li bih tat lill-
atturi zmien biex iressqu Nota ta’ Sottomissjonijiet bi
twegiba ghas-sottomissjonijiet maghmulin mill-avukat tal-
imharrkin;

Rat li sal-lum I-atturi ma ressqu |-ebda sottomissjoni;
Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Marzu, 2010, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija kawza dwar harsien ta’ servitu’ ta’ uzu ta’ beijt.
L-atturi huma s-sidien taz-zewq appartamenti li jaghmlu
minn blokka ta’ bini u huma, fost I-ohrajn, igawdu I-jedd
tal-uzu tal-bejt tal-istess blokka. L-imharrkin huma s-
sidien tal-ambjenti [|-ohrajn tal-blokka u Zammew
favurinom il-proprjeta’ tal-arja tal-blokka ’I fug mill-
imsemmi bejt.  Billi I-imharrkin talbu u kisbu I-hrug ta’
permess ghall-izvilupp tal-arja fis-sura ta’ penthouse, I-
atturi jgisu li jekk kemme-il darba se’ jithalla jsir dan I-
izvilupp se’ jonqos il-jedd taghhom tal-uzu tal-bejt fejn
sejjer jinbena I-penthouse. Minhabba |i kienu kisbu
favurihom il-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni kontra I-
imharrkin u dawn ma wrew |-ebda fehma li jzommu lura
mill-hsieb taghhom li jibnu I-penthouse, |-atturi fethu din il-
kawza biex il-Qorti ssib li dik il-binja sejra tnaqqgsilhom il-
jedd taghhom ta’ uzu tal-bejt u biex izzomm lill-imharrkin
milli jwettqu I-progett taghhom;

lIli ghal din l-azzjoni l|-imharrkin lagghu b’ghadd ta’
ecctezzjonijiet, kemm preliminari u wkoll fil-mertu. L-
eccezzjoni preliminari tirreferi ghall-atturi mizzewgin Borg

! Pagg. 51 — 3 tal-process
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wahedhom u mhux ukoll ghall-atturi mizzewgin Mifsud.
B'din |-e¢cezzjoni, I-imharrkin jghidu li Il-atturi Borg
m’ghandhomx interess fdin il-kawza ghaliex meta Borg
kisbu l-appartament taghhom u I-jedd tal-uzu tal-bejt, I-
istess imharrkin ma kinux intalbu jersqu ghall-kuntratt u
ghalhekk I-atturi ma jistghux jopponu dak il-jedd
kontrihom;

[lli mill-fatti_rilevanti li johorgu mill-atti jirrizulta li b’kuntratt
tat-18 ta’ Marzu, 2003, |-imharrkin kienu xtraw minghand |-
ahwa Bonnici I-post bin-numri sitta u sittin (66), tmienja u
sittin (68) u sebghin (70), fi Triq il-Ghasel, Mellieha, bil-
patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissra. Huma waqqghu I-
bini mixtri* u minfloku tellghu binja gdida maghmula minn
ghadd ta’ remissi fil-livell ta’ taht I-art u zewg appartamenti
fughom mil-livell tat-triq ’il fuq. Ill-blokka ssemmiet
“Sunflower”;

llli l-atturi Mifsud kisbu l-appartament numru wiehed (1)
mill-imsemmija blokka ta’ bini flimkien mal-garage
internament markat bin-numru tnejn (2) mill-istess blokka
minghand |-imharrkin bis-sahha ta’ kuntratt tat-12 ta’
Ottubru, 2004°, fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Falzon, u
dan bil-patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissra. B’mod
partikolari, baga’ miftiehem f'dak il-kuntratt li “L-arja tal-
blokk tibqa’ proprieta’ tal-vendituri li ghandhom dritt i
jJibnu sulari ohra fuq Il-istess arja u li jestendu I-common
parts u s-servizzi pero’ d-drittijiet tal-kompraturi fuq il-bejt
eventwali jibqghu I-istess”;

llli b’kuntratt tal-21 ta’ Ottubru, 2004*, fl-atti tal-istess
nutar, l-imharrkin bieghu l-appartament numru tnejn (2)
flimkien mal-garage internament markat bin-numru
wiehed (1) mill-imsemmija blokka, lil Pierre Gaffiero, bil-
patti u Il-kundizzjonijiet hemm imfissra.  Fl-imsemmi
kuntratt, iddahnlet ukoll dwar I-arja tal-bejt I-istess
klawsola bhalma ddahhlet fil-kaz tal-kuntratt tal-atturi
Mifsud:;

2 pffidavit tal-imharrek fpag. 42 tal-process
% Dok “A”, fpagg. 15 sa 21 tal-process
* Dok “B”, 'pagg. 22 — 8 tal-process
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[lli I-atturi Borg kisbu l-appartament numru tnejn u l-garage
numru wiehed minghand Pierre Gaffiero bis-sahha ta’
kuntratt tas-27 ta’ Gunju, 2005, fl-atti tan-Nutar Jonathan
Vella, u dan bil-patti u I-kundizzjonijiet hemm imfissra,
maghduda maghhom il-klawsola Ii titkellem dwar il-jedd
tal-uzu tal-bejt u tar-riserva tal-bini fuqu min-naha tal-
imharrkin;

lIli Ottubru tal-2006, I-imharrkin ressqu applikazzjoni ghal
zvilupp tal-arja tal-imsemmija blokka, biex iwaqqghu
zewg@t ikmamar tal-bejt tal-istess u jibnu penthouse
minflokhom. ll-permess inhareg fi Frar tal-2007°. F’Lulju
tal-2008, l-atturi kisbu [-atturi kisbu |-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni kontra I-imharrkin u fil-bidu ta’ Awissu, 2008,
infethet din il-kawza,;

i 1-Qorti tibda I-konsiderazzjonijiet ta’ natura legali
marbutin _mal-ecéezzjoni taht ezami billi tfisser i I-
imharrkin geghdin iganqglu I|-kwestjoni tan-nuqqas ta’
interess fil-konfront biss tal-atturi mizzewgin Borg. Dan
ifissruh ghaliex meta |-istess atturi Borg kisbu I-
appartament u I-garage li jaghmel mill-blokka tal-bini, fuq
il-kuntratt ma kinux dehru Il-imharrkin infushom u lanqas
kienu ntalbu jaghtu I-kunsens taghhom;

lIli huwa maghruf li I-interess guridiku f'attur huwa dak i |-
imharrek jirrifijuta li jaghraf il-jedd tal-istess attur u li, fih
innifsu, johloq il-htiega tal-vertenza. Ghalhekk, dan igib
mieghu |-konsegwenza i l-ewwel u l-agwa interess
guridikament ammissibbli huwa dak [|i kull persuna
ghandha, jigifieri li titlob li, fil-konfront taghha, isir haqq jew
li tigi msewwija ingustizzja maghmula fil-konfront taghha;

llli biex tali interess ikun tutelat minn karattru guridiku, irid
ikun iwassal ghal rizultat ta’ utilita’ u vantagg ghal min irid
jezercita |-jedd®, b'mod li jekk l-azzjoni ma tistax twassal
biex tipproduci tali rizultat ghal min jibdiha, dik [-azzjoni

® Dok “C”, fpagg. 29 sa 36 tal-process

® Dok “D”, fpagg. 37 — 8 tal-process

7 App. Kumm. 2.4.1993 fil-kawza fl-ismijiet Farrugia et vs Buhagiar (Kollez. Vol:
LXXVIL.ii.98);

8 Ara App. Civ. 13.2.1953 fil-kawza fl-ismijiet Manche’ vs Montebello (Kollez. Vol:
XXXVIL.i.56)
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ma tistax tregi®. Kien minhabba dan il-prinéipju li ghadd
ta’ sentenzi ¢ahdu |-jedd tal-azzjoni lil min ried jikseb
b’sentenza biss dikjarazzjoni minghajr oggett materjali'’;

lIli, minbarra dan, u dejjem ghal dak li jirrigwarda |-aspett
tal-attwalita’ tal-interess f'attur, irid jintwera li dak |-interess
jibga’ jsehh matul il-hajja kollha tal-azzjoni, u mhux biss fil-
bidu taghha, ghaliex jekk dan l-interess jintemm fix-xejn,
il-konsegwenza immedjata tkun i l-imharrek jinheles milli
jibga’ fil-kawza';

lIli gie stabilit ukoll mill-Qrati li dak li jfisser I-interess tal-
attur ghandu jkun jidher mill-att innifisu li bih tinbeda
kawza'?, u ghalkemm il-mottiv tal-interess mhux mehtieg i
jkun imsemmi fir-Rikors Mahluf, ghandu jirrizulta mill-provi
jekk kemm-il darba jigi kuntrastat®;

llli I-interess mhux tabilfors ikun wiehed Ii jigi kwantifikat
fsomma determinata ta’ flus jew §id, u jista’ jezisti wkoll
fejn jimmira li jhares jew jaghti gharfien ghal jedd morali
jew suggettiv’’, imbasta I-jedd invokat ma jkunx wiehed
ipotetiku™;

lIli dagstant iehor huwa maghruf li fil-kaz ta’ bini §did i
jkun sejjer jew gieghed jittella’, il-fatt wahdu i bini seta’
kien kopert bil-permessi mehtiega ma jnissilx I-interess
guridiku biex wiehed jattakka dak il-bini*®, u dan ghaliex
permess bhal dak la jzid u langas inaggas mill-jeddijiet tat-
terzi li jkollhom bini fil-qrib'’. Biex jissejjes I-interess
guridiku fkaz bhal dak, jenhtieg li |-parti attri¢i turi li bit-
titigh tal-bini hija tkun garrbet hsara fit-tgawdija tal-gid
taghha, kemm bil-holgien ta’ servitu’ jew b’kull mod
iehor'®;

° P.A. 7.1.1953 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri vs Sammut (Kollez. Vol: XXXVILii.605)

1% Ara App. Civ. 8.6.1942 fil-kawza fl-ismijiet Cortis vs Bonello (Kollez. Vol: XXXI.i.218)

" App. Civ. 17.2.1993 fil-kawza fl-ismijiet Sammut et noe vs Attard (Kollez. Vol:
LXXVIL.ii.246).

2 Ara App. Civ. 3.12.1984 fil-kawza fl-ismijiet Borg vs Caruana (Kollez. Vol: LXVIIL.ii.232)
u I-ghadd ta’ sentenzi hemm imsemmija

'3 Ara App. Civ. 12.12.1983 fil-kawza fl-ismijiet Ignazio Gatt vs Michael Debono et

P A.13.10.1952 fil-kawza fl-ismijiet Axiag vs Mizzi noe et (Kollez. Vol: XXXVL.ii.532)

!5 App. Civ. 15.12.1932 fil-kawza fl-ismijiet Scolaro vs Bailey (Kollez. Vol: XXVIL.ii.195)

18 App. Civ. 5.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet Francesco Saverio Borg vs Joseph Mallia et, u
P.A. GV 29.3.2004 fil-kawza fl-ismijiet Dr. Philip Galea et vs Tigne’ Development Co. Ltd.
et

' p.A. GCD 20.11.2003 fil-kawza fl-ismijiet Dentist Gerald Zammit vs Alfred Borg

¥ p A. PS 21.10.2002 fil-kawza fl-ismijiet Gustu Debono vs Emanuel Buhagiar
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[lli mill-atti tal-kawza johrog li, fil-kaz tal-atturi Borg, jidher
li ghandhom I-interess li ma jhallu li jsir xejn fuq il-bejt li
ghalih ghandhom id-dritt tal-uzu li b’xi mod inaqgas dak i
kienu jgawdu sal-gurnata tal-lum. Dan huwa interess i
jixbah lil dak tal-atturi l-ohrajn. Minbarra dan, il-jedd i
huma jistriehu fuqu biex ressqu din il-kawza kien dak li
nholoq favur I-awtur taghhom mill-imharrkin infushom. II-
Qorti ma tagbilx li dak il-jedd mhux opponibbli ghall-
imharrkin ghall-fatt li meta [-atturi Borg xtraw il-gid
minghand Pierre Gaffiero, ma kinux insistew ukoll i I-
imharrkin jersqu ghall-kuntratt. Dan jinghad ghaliex il-
kuntratt li bih l-atturi Borg kisbu I|-gid minghand Pierre
Gaffiero jirriproduci l-istess kundizzjonijiet li kienu saru fil-
kuntratt li bih Gaffiero xtara minggand I-imharrkin;

lIli fdan ir-rigward, il-gurisprudenza msemmija mill-gharef
difensur tal-imharrkin ma tghinx fdan I-istadju ghad-
determinazzjoni tal-interess tal-atturi fil-kawza. [l-Qorti
f'dan il-waqt tal-kawza (u biex izzomm lura milli tfisser xi
fehma dwar il-mertu tal-kwestjoni li ghandha tistharrgu
aktar ’il quddiem) tillimita runha biex tghid biss li I-interess
tal-atturi Borg f'din il-kawza huwa l-istess bhal dak tal-
atturi l-ohrajn Mifsud. Li dak Il-interess tnissel fi stadju
gabel ma nbdiet din il-kawza, meta huma talbu u kisbu I-
hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni. Fuq kollox, jidher Ii dak I-
interess ghadu fis-sehh sal-lum u jikkostitwixxi I-element
tal-attwalita’ li huwa mehtie§ biex jirradika I-interess
guridiku fkull wagt tal-kawza'®. Minbarra dan, I-interess
tal-atturi Borg f'din il-kawza huwa kemm dirett u personali
(billi jolgot il-gid partikolari taghhom u b’effetti diretti fir-
rigward taghhom personalment) u kif ukoll Juridiku
(ghaliex jirrigwarda t-tgawdija ta’ hwejjighom u I-qaghda
ta’ dak il-gid konformi mal-patti kuntrattwali miftehma);

lIli ghalhekk, dwar din I-e¢¢ezzjoni, I-Qorti tara i I-
imharrkin izjed dehru |i jgisu lilhom infushom bhala
persuni li m’ghandhomx iwiegbu ghall-pretensjonijiet tal-
atturi Borg milli tassew jemmnu i I-istess atturi
m’ghandhomx I-interess guridiku fl-istess pretensjonijiet.

19°p A. PS 28.3.2003 fil-kawza fl-ismijiet Taréisio Barbara vs Emanuel Azzopardi et
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Fehma bhal din tikkwalifika biex tkun il-mertu ta’ xi
eccezzjoni ohra, imma zgur mhux ta’ eccezzjoni ta’
nuqggas ta’ interess guridiku;

llli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti m’hijiex sejra tilga’ I-
ewwel eccezzjoni tal-imharrkin;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi
billi:

Tichad l-eccezzjoni preliminari tal-imharrkin mizzewgin
Camilleri, bl-ispejjez kontra taghhom, billi m’hijiex
misthoqqa fil-fatt u fid-dritt u ssib li l-atturi mizzewgin Borg
ghandhom |-interess guridiku mehtieg biex iressqu u
jmexxu 'l quddiem din il-kawza; u

Tordna li s-smigh tal-kawza jitkompla bil-gbir tal-provi tal-

atturi.

Moqgrija

< Sentenza In Parte >
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