Kopja Informali ta' Sentenza
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Seduta tas-26 ta' April, 2010

Citazzjoni Numru. 466/1996/1

Perit Arkitett Joseph ZERAFA BOFFA
VS

LUKANDA LIMITED

[I-Qorti:

Rat I-Att tac-Citazzjoni mressaq bil-proéedura sommarja
specjali fit-12 ta’ Frar, 1996, li bih u ghar-ragunijiet hemm
imsemmija, l-attur talab li din il-Qorti (a) taqgta’ I-kawza
minghajr is-smigh ghall-finijiet tal-artikolu 167 tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta; u (b) tikkundanna lill-kumpannija
mharrka thallsu s-somma ta’ sitt mija u tletin lira Maltija
(Lm 630)" bhala dritt professjonali tieghu ghal servizzi

! Li jgibu € 1467.50 fi flus tal-lum
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minnu moghtijin lill-kumpannija mharrka fuq talba taghha.
Talab ukoll I-ispejjez u I-imghaxijiet legali;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tas-16 ta’
Frar, 1996, li bih tat lill-kumpannija mharrka |-jedd i
tikkontesta |-kawza;

Rat in-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet imressqa mill-kumpannija
mharrka fil-5 ta’ Marzu, 1996 |i biha laqghet ghall-azzjoni
attri¢i billi galet li t-talba ma kinitx misthogqqa ghaliex I-attur
kien diga’ thallas ta’ xogholu u dak li gieghed jitlob jagbez
dak li kien tassew dovut lilu. Ziedet tghid li l-attur nagas li
jwettaq ghal kollox dak li kien mistenni jaghmel fil-kwalita’
professjonali tieghu u, minhabba dan in-nugqas, dahhalha
f'danni li tirrizerva li tfittixhom fkawza separata;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-15 ta’
Marzu, 19962, li bih hatret lill-Perit Arkitett Michael Angelo
Refalo bhala perit tekniku, liema hatra, fuq talba
maghmula mill-istess perit b’rikors tieghu tal-11 ta’ April,
1997, inbidlet b’'degriet tal-21 ta’ April, 1997, billi minfloku
nhatar I-Arkitett u Inginier Civili David Pace bl-istess
setghat;

Rat ir-Relazzjoni mressqga mill-imsemmi Perit Tekniku fis-
26 ta’ Settembru, 2005°, u minnu mahlufa kif imiss waqt
Is-smigh tat-23 ta’ Marzu, 2006;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti li bihom il-kawza thalliet ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

i din hija kawza ghal hlas ta’ servizzi professjonali
moghtija lil klijent. L-attur huwa perit arkitett u kien
tqabbad biex jaghti xoghol professjonali lill-kumpannija
mharrka fi progett li hija kellha ta’ tisbieh u bdil flukanda li

2 Pag. 16 tal-process
% Pagg. 60 sa 74 tal-process
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kienet tmexxi. Billi wara |li kien beda jaghti s-servizzi
tieghu I-kumpannija mharrka bdiet tmexxi x-xoghlijiet ghal
rasha u ma tikkonsultahx aktar, dan waqgaf milli jersaq lejn
Is-sit u baghatilha I-kont tax-xoghol li kien lahaq wettaq.
Billi din nagset li thallsu, fetah din il-kawza;

[lli, min-naha taghha, I-kumpannija mharrka laqghet billi
galet li I-attur kien diga thallas ghal xoghlu. Ziedet tghid,
fkull kaz, li kien hu li ma temmx dak li tqabbad jaghmel
jew li nagas li jaghmel dak li I-professjoni titlob minnu u i,
minhabba f’hekk, kienet garrbet danni;

[lli mill-fatti i johorgu mill-attui tal-kawza jirrizulta i |-
kumpannija mharrka kienet tmexxi lukanda f'Bugibba, fil-
limiti ta’ San Pawl il-Bahar bl-isem ta’ “Euroclub Hotel”.
F'xi zmien fl-1993, ntalab minn wiehed Joseph Sammut
(accountant mal-kumpannija mharrka)* biex jiehu hsieb
jiddisinja l-ambjenti |-godda tar-reception area tal-
imsemmija lukanda li kienet gieghda tiggedded u titbiddel

billi ssir “open plan”;

llli x-xoghol tal-attur kien jikkonsisti fit-thejjija ta’ disinn
ghal dawk l-ambjent® u s-sorveljanza tax-xoghlijiet,
maghduda maghhom it-tiftix ta’ stimi’ ghax-xiri tal-materjal
li kellu jintuza fl-ambjenti mgedda u xoghol ta’ “interior
design” marbut ma’ dawk l|-ambjenti u I-iddizinjar ta’
pilastri godda®. Wara I-hatra tal-bidu, ntalab jaghmel
xoghlijiet ohrajn li wassluh biex kellu jzid u jiddisinja travi
godda® :

lli £xi Zzmien matul 1-1994, |-attur intebah Ii I-kumpannija
mharrka kienet gieghda tkompli twettaq ix-xoghlijiet
mibdija minghajr ma tinvolvih jew tikkonsultah jew tibghat
ghalih. Hu qies li s-servizzi tieghu ma ridithomx aktar u
ghalhekk baghtilha I-kont fDiéembru tal-1994'°. Rega’

* Xhieda ta’ Michael Ciappara 4.4.2001, fpag. 132 tal-process
® Xhieda tal-attur 30.4.1999, fpag. 124 tal-process

® Dokti f'pagg. 103 — 8 tal-process

" Dokti fpagg. 92 u 94 tal-process

8 Dokti fpagg. 111 — 5 tal-process

® Xhieda tal-attur 22.1.2003, fpag. 140 tal-process

% Dok fpag. 76 tal-process
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baghat ifakkarha thallas il-kont fMarzu tal-1995, imma I-
hlas baga’ ma sarx. Fi Frar tal-1996, infethet il-kawza;

lIli ma jidhrix li ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet
ta’ natura legali hemm xi diffikulta’ partikolari biex wiehed
jaghraf i I-gofol tal-kwestjoni mgangla bejn il-partijiet f'din
il-kawza nhalget minhabba li I-hatra li nghatat ma kienet
bl-ebda mod dokumentata malli ntlahaq il-ftehim. L-attur
langas sar jaf dwar dak li kellu jaghmel minn Xi
rapprezentant tal-kumpannija mharrka, imma mill-
accountant taghha li, ta’ min jghid, I-ebda wanhda mill-
partijiet ma ressqitu biex jaghti x-xhieda tieghu;

[lli madankollu, ma hemm l-ebda dubju li I-hatra tal-attur
sehhet tassew u i I-kumpannija mharrka gablet maghha.
Minkejja li l-attur ma nghatax inkarigu specifiku dettaljat
dwar x’kellu jaghmel, jidher li nghata “brief” ¢ar bizzejjed
biex bih seta’ jkun jaf x’kien mistenni minnu. Minkejja n-
nuqggas ta’ kitba, I-kumpannija mharrka kienet a¢cettat dak
li I-attur ippropona. Din |-a¢¢ettazzjoni tintwera bil-fatt tal-
hlas akkont li nghata l-attur mal-bidu tax-xoghol. II-
kumpannija mharrka nnifisha, mbaghad, ma ti¢hadx li
kienet tassew qgabbdet lill-attur biex jaghtiha s-servizzi
tieghu, tant li z-zew§ eccezzjonijiet taghha jimplikaw |-
ezistenza ta’ tali hatra. Fl-ewwel e¢¢ezzjoni, I-kumpannija
mharrka timmira li tghid li hija kienet issaldat dik il-hatra
jew dak li l-attur kien inhatar jaghmel; filwaqt li t-tieni
eccezzjoni timmira i turi li l-attur kien nagas li jwettaq kif
imiss dak [|i hatritu jaghmilha u ghalhekk ma kienx
jisthoqqglu I-hlas minnu pretiz. Fiz-zewg kazi, il-piz tal-
prova jaga’ fuq il-kumpannija mharrka;

llli dik l-istess informalita’ li kien hemm fil-bidu tal-hatra
jidher li bagghet ghaddejja wkoll matul iz-zmien li I-attur
baqga’ jaghti s-servizzi professjonali tieghu lill-kumpannija
mharrka. Dan jghodd kemm ghar-rigward tal-ksib tal-
permessi marbuta max-xoghlijiet li kienu sejrin isiru, u kif
ukoll mat-tfassil innifsu tad-disinji tal-ambjenti fejn kellu jsir
ix-xoghol. ll-komunikazzjonijiet kienu jsiru x’aktarx fuq il-
lant tax-xoghol innifsu u dejjem ma’ Joseph Sammut |i I-

" Dok “ZB1”, fpag. 7 tal-process
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attur fehem i kellu I|-barka tal-kumpannija mharrka i
jawtorizza u jinnegozja x-xoghlijiet diretti mill-attur>. Min-
naha l|-ohra, kienet il-kumpannija mharrka Ii fittxet u
gabbdet lill-kuntrattur li kellu jaghmel ix-xoghlijiet, |-attur
kien jissorvelja dak ix-xoghol. Kemm hu hekk, meta
nqala’ I-ghawg bejn il-kuntrattur u I-kumpannija mharrka
dwar il-nlas |i tal-ewwel kien qieghed jippretendi, I-
kumpannija mharrka qaghdet fuq il-kejl u I-kontedgi
maghmulin mill-attur;

[lli mill-provi mressqa jirrizulta li I-attur lahaq wettaq zewg
fazijiet tal-natra tieghu, jigifieri dik tad-disinn u dik tas-
supervizjoni. Din il-fazi tal-ahhar baga’ jaghmilha sa ma
ntebah i I-kumpannija mharrka kienet bdiet timxi ghal
rasha u taghti struzzjonijiet ghal rasha u titlob bdil li ma
kienx intalab lill-attur;

llli huwa stabilit li I-kuntratt li bih perit arkitett u Klijent
tieghu jiftehmu [i tal-ewwel jaghti s-servizzi professjonali
tieghu lil dan huwa kuntratt ta’ kiri ta’ xoghol u ta’
industrija, liema kuntratt huwa suggett ghall-kundizzjoni
rizoluttiva tacita bhal kull kuntratt bilaterali iehor'®. Dan
ifisser li, meta kundizzjoni bhal dik issehh, |-obbligazzjoni
tigi mahlula u terga’ tqgieghed il-hwejjeg fil-qaghda
bhallikieku I-obbligazzjoni ma kienet saret gatt'. |zda
dawn id-dispozizzjonijiet li jghoddu ghall-obbligazzjonijiet
in generali iridu jittiehdu b’gies fil-qafas tal-kuntratt
partikolari li jkun, u f'kaz li I-kuntratt partikolari jkollu regoli
li ma jagblux mar-regola generali, japplikaw ir-regoli tal-
kuntratt partikolari';

I1li I-artikolu 1627 tal-Kodiéi Civili jaghmel applikabbli ghall-
kuntratt ta’ kiri ta’ xoghol u ta’ industrija, fost I-ohrajn, id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 1570 tal-istess Kodici, liema
artikolu jixbah hafna dak li jitkellem dwar [-effetti tal-
kondizzjoni rizoluttiva li ssehh meta parti tongos milli
twettaq dak li ntrabtet mal-parti I-ohra li taghmel;

12 Ara wkoll § 9 tar-Relazzjoni peritali fpagg. 65 — 6 tal-process

¥ App.Civ. 4.11.1987 fil-kawza fl-ismijiet Barbara vs Direttur tax-Xoghlijiet Pubbli¢i (Kollez.Vol:
LXXL.i.214)

4 Art. 1066(1) tal-Kap 16

'* App. Civ. 23.11.1962 fil-kawza fl-ismijiet Cole et vs Grixti (Kollez. Vol: XLVL.i.515)
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[lli I-ligi trid li meta ssehh kundizzjoni rizolutiva — kemm
espressa u kif ukoll tacita — ghall-kaz li fih wahda mill-
partijiet tonqos mill-obbligazzjoni taghha lejn il-parti I-ohra,
il-parti li lejha I-obbligazzjoni ma Jietx ezegwita ghandha
jedd titlob il-kundanna tal-parti li nagsitha ghall-hlas tad-
danni li tkun garrbet minhabba tali nuggas®®. Dan jimplika
li 1-obbligazzjoni tkun intemmet mhux ghal raguni tajba
mid-debitur tal-istess obbligazzjoni u mhux mill-kreditur
innifsu li jallega d-danni. Fil-kaz fugq imsemmi ta’ perit

arkitett, tali danni — i jikkonsistu fix-xoghol li kien
imgabbad jaghmel u li ma tkompliex — jikkostitwixxu I-
lucrum cessans img@arrab minnu u li |-gies taghhom

jitkejjel skond it-Tariffa applikabbli;

llli huwa stabilit li waqt li I-kriterji tal-imsemmija Tariffa
jghoddu ghal dak ix-xoghol mitlub li ma jkunx lahaq sar,
filkkaz tax-xoghol i twettag qabel intemmet ir-rabta
professjonali jibqghu japplikaw ir-rati miftehma mal-
klijent'” u huwa biss fkaz fejn ma jkunux gew miftehma
rati minn qabel li wiehed idur ghal dak li tipprovdi t-Tariffa;

llli ladarba I-kundizzjoni rizoluttiva tkun giet fis-sehh u ma
jkunx ghadu aktar fadal il-kuntratt biex jirregola ’I-partijiet,
kull prestazzjoni li setghet saret wara li jkun inhall dak il-
kuntratt ma tkunx izjed imkejla skond dak il-kuntratt, imma
skond dawk il-kriterji li I-ligi tistabilixxi fkazijiet fejn ma
jkunx hemm ftehim espress. Ghalhekk, fil-kaz ta’ servizzi
professjonali mwettga minn periti arkitetti, fejn tali
prestazzjonijiet ma jkunux gew espressament miftehma
bejnhom u I-klijenti taghhom, id-drittijiet jitgiesu kif stabiliti
fit-Tariffa “K” tal-iSkeda “A” mehmuza mal-Kodi¢i tal-
Organizzazzjoni u Procedura Civili. 1zda, fil-kaz taghhom
u konformement mal-aspett fiducjarju tar-relazzjoni
professjonali, skond il-Paragrafu 11 tal-imsemmija tariffa,
d-drittijiet hekk dovuti japplikaw kemm jekk il-klijent
jabbanduna lill-perit u kif ukoll jekk il-perit jabbanduna I-
klijent.  Fi kliem iehor, jidher li, minhabba n-natura
fiducjarja tal-kuntratt bejn il-professjonista (I-perit arkitett)
u I-klijent, il-kawza tal-kundizzjoni rizoluttiva konsistenti
fin-nugqas ta’ twettiq tal-obbligazzjoni ma tibgax rilevanti

18 Art. 1069(2) tal-Kap 16
7 p.A. DS 3.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Perit Alexander Bezzina et vs Joseph Mizzi et noe et
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ghall-finijiet tad-“danni” mgarrba u likwidabbli lill-parti
professjonista f'dan il-kuntratt;

llli |-perit tekniku mahtur fdin il-kawza sehhlu jgharbel
sewwa |-ftit provi mressqa quddiemu u wasal ghal fehma
univoka dwar il-pretensjonijiet tal-attur. B’mod partikolari,
wasal ghall-fehma li l-attur tassew kien inhatar biex jaghti
s-servizzi professjonali tieghu lill-umpannija mharrka®®, u
kif ukoll li I-ewwel e¢¢tezzjoni tal-kumpannija mharrka ma
Kinitx misthoqga. Mill-ezerc¢izzju tieghu dwar l|-onorarju
pretiz mill-attur'®, madankollu, wasal ghall-fehma li l-attur
ma kellux jedd jippretendi I|-hlas kollu mitlub fil-kawza
ladarba i jirrizulta “illi ma esegwix I-inkarigu kollu li kien
inghatalu fil-bidu u mhuwiex dovut illi jithallas tas-servizzi

kompleti la darba l-appalt (sic) ma segwihx sa |-ahhar"?’;

lIli huwa f'dan l-aspett limitat li |-perit tekniku laga’ t-tieni
eccezzjoni tal-kumpannija mharrka li, madankollu, ma
sehhilha turi bl-ebda mod li x-xoghol li lahaqg taha I-attur
kien hazin jew li tassew garrbet danni minhabba fih, Kif
tallega;

[lli I-Qorti ma tara |-ebda raduni tajba ghaliex m’ghandhiex
toqghod fuq dawn il-fehmiet. Fuq kollox, il-kumpannija
mharrka langas biss ressqet imqar I-icken kritika
dwarhom;

lIi ghalhekk, il-Qorti sejra tilga’ t-talba tal-attur kif
imnagqqsa u b’hekk tilga’ biss limitatament it-tieni
eccezzjoni tal-kumpannija mharrka;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqgta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tastjeni milli tgis |-ewwel talba attri¢i fid-dawl tad-
degriet moghti fis-16 ta’ Frar, 1996;

'8 § 10 tar-Relazzjoni f'pag. 66 tal-process
1988 14 — 5fpagg. 69 sa 71 tal-process
2§ 16 f'pag. 72 tal-process
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Tichad l-ewwel ec¢cezzjoni tal-kumpannija mharrka
ghaliex m’hijiex misthoqqa fil-fatt u fid-dritt;

Tilga’ t-tieni talba attric¢i limitatament u tikkundanna lill-
kumpannija mharrka thallas lill-attur is-somma ta’ elf
mitejn u erbgha u tletin euro u sitta u hamsin ¢entezmi
(€1234.56) bhala onorarju dwar servizzi professjonali
minnu lilha moghtijin fuq talba taghha, flimkien mal-
imghax legali fug l-imsemmija somma b’sehh mill-14 ta’
Frar, 1996, sal-jum tal-hlas effettiv; u

Tikkundanna lill-kumpannija mharrka thallas l-ispejjez

tal-kawza.

Moqrija
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